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Arsredovisning

for

Vangavan Fastigheter AB

556900-7973

Riakenskapsaret

2021-07-01 - 2022-06—30

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Vangavan Fastigheter AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststallts pa arsstimma den 2 december 2022. Arsstimman

beslutade att godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer dverens med
originalen.

Sundsvall den 2 december 2022
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Styrelsen for Vangavan Fastigheter AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret
2021-07-01 - 2022-06-30.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Vdngavan Fastigheter AB dger och forvaltar fastigheter samt bedriver hyresverksamhet i centrala
Sundsvall.

Under 2020 blev Vdngavan Fastigheter AB ett moderbolag till helagt dotterbolag Vangavan Fastigheter
Pan 5 AB (556971-2960). Bada bolagen innehar fastigheter i centrala Sundsvall. Fastigheterna ligger i ett
omrade som kallas Vangavan, ddarav det gemensamma namnet till de tva bolagen.

Foretaget har sitt sate i Sundsvall.
Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Fastighetsférvaltningen har varit stabil med normala hyreshdjningar och laga vakanser.

En hyresgadst som hyrde en stor lokal i en av fastigheterna flyttade ut under det forsta kvartalet ar 2022.
Forhandlingar med nya intresserade hyresgéster har gatt bra. Intresset var stort och ett langsiktigt
hyresavtal har tecknats med en rikstdckande kedja. Fastigheten Proserpina 1 har paboérjat en
omfattande ombyggnation for en ny hyresgastanpassning. Parallellt med detta genomgar fastigheten en
fasad- och takrenovering som berdknas vara klar i slutet av ar 2022.

| ett led i hallbarhetsarbetet har bolaget pabdrjat miljocertifiera sitt fastighetsbestand for samtliga
byggnader.

Spridningen av coronaviruset har inte paverkat utvecklingen av foretagets verksamhet, stallning eller
resultat. Bolaget nyttjade inga stédmedel som staten erbjéd under den pagaende pandemin.

| 6vrigt har inga vasentliga handelser skett under rakenskapsaret.
Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, resultat och stallning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall,
sarskilt gillande fastighetsvarderingar, pa bedémningar. Riskerna som paverkar resultat och kassafléde
ar framst hanforliga till kreditrisk samt fordandringen i hyresniva, uthyrningsgrad, allman
kostnadsutveckling, rantenivaer och likviditeten pa fastighetsmarknaden. —
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Foretaget avser fortsidtta den stabila verksamheten med uthyrning av bostader och lokaler. De
planerade underhallsinsatserna under kommande rakenskapsar avser framst tak och fasad pa en av

fastigheterna.

Agarforhallanden

Vangavan Fastigheter AB ar ett moderbolag i den minsta koncernen, dar heldgda dotterbolaget
Vingavan Fastigheter Pan 5 AB (556971-2960) ingar. Dotterbolaget inforskaffades i slutet av
verksamhetsaret 2019/2020 samt bytte namn i samband med detta.

Vangavan Fastigheter AB i sin tur dgs till 100% av Active Life Assistans Swe AB (556775-1028) som ar
den stérsta koncernen dar koncernredovisningen upprattas.

Flerarsoversikt (tkr) 2021/22 2020/21 2019/20 2018/19 2017/18
Nettoomsattning 5027 5430 5014 4 409 4 338
Bruttovinst | 3539 3735 2 848 1674 3117
Resultat efter finansiella poster 949 1 902 1 507 940 2418
Soliditet (%) 11 11 9 20 22
Balansomslutning 93 692 93 617 94 239 34 730 29 500

Forandring av eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 6 602 483 1215 787 7 868 270
Disposition enligt beslut
av arets arsstamma:
Balanseras i ny rakning 1215787 -1 215 787 0
Arets resultat 765 277 765 277
Belopp vid arets utgang 50 000 7 818 270 765 277 8 633 547

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 7 818 270
arets vinst 765 277
8 583 547

disponeras sa att

i ny rakning dverfores 8 583 547
8 583 547

Foretagets resultat och stallning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.

A
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Resultatrakning

Rorelsens intdakter

Hyresintakter
Ovriga rorelseintdkter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader

Central administration

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
Immateriella anldaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2021-07-01
-2022-06-30

5027 400
0

5027 400

-1488 735
-966 533

-969 758
-3 425 026
1602374

-653 854
-653 854
948 520

26 440
974 960

-209 683
765 277

i
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2020-07-01
-2021-06-30

5429 919
153 625
5 583 544

-1 694 722
-316 087

-786 799
-2 797 608
2785 936

-884 376
-884 376
1901 560

-348 236
1553 324

-337 537
1215 787
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anléiggningstillgangar
Andelar i koncernforetag
Uppskjuten skattefordran

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

7,8

2022-06-30

33678 827
31 262
33710089

57 184 025

90 667
57 274 692
90 984 781

0

1437 197
62 449
342 592
53 603

1 895 841

311 808
2 707 649

93 692 430

A
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2021-06-30

33 448 166
41 980
33 490 146

57 184 025

26 999
57 211 024
90701170

703 781
1441 419
0

55312
155 044

2 355 556

559 897
2 915 453

93 616 623
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11,12

11

2022-06-30

50 000
50 000

7818 270

765 277
8 583 547
8 633 547

2 667 580

47 175 000
31230713

250 000
78 655 713

3 000 000
199 709

0

0

0

535 881
3 735 590

93 692 430
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2021-06-30

50 000
50 000

6 602 483
1215 787
7 818 270
7 868 270

2 694 020

50 175 000
28 452 150

0
78 627 150

3 000 000
85 538
32 166
20737
67 307

1221 435

4427 183

93 616 623
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Hyresintakter redovisas i den period uthyrningen avser. Forskottsbetalda hyresintakter redovisas som
upplupna kostnader och forutbetalda intdkter.

Ovriga intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och
redovisas i den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoéras
bolaget och intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 1-5%
Markanldggningar 5%
Inventarier, verktyg och installationer 20%
Komponentindelning

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter ndar komponenterna ar betydande och
nar komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldaggningstillgang
byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvdrde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da féretaget [anar kapital kostnadsfors i resultatrdkningen i den period
de uppstar.

Finansiella instrument

Andelar i dotterféretag

Andelar i dotterféretag redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. |
anskaffningsvardet ingar kdpeskillingen som erlagts for aktierna samt forvarvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott laggs till anskaffningsvardet nar de uppkommer. |

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som

forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osakra fordringar.~
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Laneskulder och leverantorsskulder |

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad éver lanets 16ptid med hjalp av
instrumentets effektivranta. Harigenom dverensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade
beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

Nedskrivningsprévning av finansiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag bedoms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella
anlaggningstiligangarna. Nedskrivning sker om vardenedgangen bedodms vara bestaende och provas
individuellt. |

Samtliga finansiella instrument varderas och redovisas utifran verkligt varde i enlighet med reglerna i
kapitel 12 i BENAR 2012:1 (K3).

Leasingavtal

Da de ekonomiska risker och fordelar som ar forknippade med tillgangen inte har 6vergatt till
leasetagaren klassificeras leasingen som operationell leasing. Leasingavtal dar bolaget ar leasegivare
avser framst hyresavtal pa bostdder och lokaler. Bolagets hyresavtal faststalls arligen och redovisas
linjart 6ver leasingperioden som operationella leasingavtal.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars
inkomstskatt som annu inte redovisats. Aktuell skatt berdaknas utifran den skattesats som galler per

balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till foljd av tidigare handelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skilinader som uppstar mellan bokférda respektive
skattemassiga vdrden for tillgangar och skulder samt fér 6vriga skattemassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas
med ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gdllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i gallande skattesatser resultatférs | den period forandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriaknas mot framtida skattemadssiga
overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna

skatteskulden som &r hanforlig till obeskattade reserver.
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Personal
Bolaget har varken under innevarande riakenskapsar eller foregaende rakenskapsar haft nagra anstallda

och haft ej heller utbetalt nagra l6ner eller andra ersattningar, varfor personalkostnader saknas.

Koncernforhallanden
Foretaget ar moderforetag men med hanvisning till undantagsreglerna i arsredovisningslagen 7 kap 2§
upprattas ingen egen koncernredovisning. Det dverordnade moderforetaget Active Life Assistans Swe

AB, organisationsnummer 556775-1028 med sdte i Sundsvalls kommun upprdttar koncernredovisning.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Bruttovinst
Med bruttovinst avses nettoomsattning minus kostnad sald vara.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Uppskattningar och bedomningar

Upprattandet av bokslut och tilldampning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
beddmningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedémningen
gors. Uppskattningar och bedémningar ar baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra
faktorer, som under raidande omstindigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvinds for att
beddéma de redovisade viardena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra
kdllor. Det verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och beddémningar. Uppskattningar och
antaganden ses dver regelbundet. |

Inga vdsentliga kallor till osdkerhet i uppskattningar och antaganden pa balansdagen bedéms kunna
innebadra en betydande risk for en vasentlig justering av redovisade varden for tillgangar och skulder

under nasta rdakenskapsar.
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Not 2 Arvode till revisorer
Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens

forvaltning, évriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning
eller annat bitrdde som féranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomférandet av sadana

ovriga arbetsuppgifter.

9(13)

2021-07-01 2020-07-01
-2022-06-30 -2021-06-30
Ernst & Young AB
Revisionsuppdrag -30 950 -22 766
-30 950 -22 766
Not 3 Bokslutsdispositioner
2021-07-01 2020-07-01
-2022-06-30 -2021-06-30
Avsattning till periodiseringsfond -442 000 -567 700
Aterféring fran periodiseringsfond 465 600 220 000
Forandring av Overavskrivningar 2 840 -536
26 440 -348 236
Not 4 Aktuell och uppskjuten skatt
2021-07-01 2020-07-01
-2022-06-30 -2021-06-30
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt -273 351 -364 536
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporara
skillnader 63 668 26 999
Totalt redovisad skatt -209 683 -337 537
Avstamning av effektiv skatt
2021-07-01 2020-07-01
-2022-06-30 -2021-06-30
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fére skatt 974 960 1553 324
Skatt enligt gallande skattesats 20,60 -200 841 21,40 -332 411
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader -72 510 -32 125
Skatteeffekt avseende temporara
skillnader 63 668 26 999
Redovisad effektiv skatt 21,51 -209 683 21,73 -337 537
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Not 5 Byggnader och mark

Forvaltningsfastigheternas verkliga varde uppgick i april = maj 2020 till 83 500 tkr. Det verkliga vardet
har bedomts av externa, oberoende fastighetsvdarderare, med relevanta, professionella kvalifikationer
och med erfarenhet av omradet samt kategori av fastigheter som varderats. Vardet for fastigheterna
har bedomts med stdd av en marknadsanpassad kassaflodesmetod (Cash-flow) som ar att betrakta som
en specialvariant av direktavkastningsmetoden men med moijlighet att under tid kunna korrigera for
inkomst-/kosthadsforandringar. Vardet harleds som summan av nuvardet av respektive ars driftnetto
samt nuvadrdet av fastighetens restvarde vid kalkylperiodens utgang. Restvardet ges av det
prognostiserade driftnettot forsta aret efter kalkylperiodens slut i forhallande till ett marknadsmassigt
uppskattat direktavkastningskrav.

Extern vardering gors vid behov. Ledningen beddmer att fastigheternas verkliga varde ar 2022 uppgar
till 89 200 000 kronor. Berdkningen baseras pa samma varderingsmetod som anvandes ar 2020 av
externa varderare, dvs i enlighet med en marknadsanpassad kassaflédesmetod (Cash-flow) som beskrivs
ovan. Vardedkningen motsvarar ocksa de investeringar som genomfordes sedan den externa

varderingen ar 2020,

Det forekommer inga begransningar i ratt att sadlja nagon av forvaltningsfastigheterna eller att disponera
hyresintakterna och ersattning vid avyttring.

2022-06-30 2021-06-30
Ingaende anskaffningsvarden 37 418 907 37 088 907
Ombyggnation 1189 700 330 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 38 608 607 37 418 907
Ingaende avskrivningar -3 970 741 -3 194 660
Arets avskrivningar -959 039 -776 081
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 929 780 -3 970 741
Utgaende redovisat varde 33 678 827 33 448 166
Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat varde 33678 827 33 448 166
Verkligt varde 89 200 000 83 500 000

A
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
Ingaende anskaffningsvéarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 7 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvarden
Omklassificeringar

Skillnad tilltradesbokslut

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde

Not 8 Specifikation andelar i koncernforetag

Kapital-

Namn andel
Vangavan Fastigheter Pan 5

AB 100%

Org.nr

Vdangavan Fastigheter Pan 5 AB 556971-2960

Not 9 Antal aktier och kvotvarde

Namn
Antal A-Aktier

Antal
andelar

Rostratts-
andel

100% 500

Sate

Sundsvall
kommun

2022-06-30

145 591
145 591

-103 611
-10 718
-114 329

31 262

2022-06-30

57 184 025
0
0
57 184 025

57 184 025

Eget kapital

24 874 976

Antal
aktier

50 000
50 000

Bokfort
varde

57 184 025
57 184 025
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2021-06-30

145 591
145 591

-92 893
-10 718
-103 611

41 980

2021-06-30

57 138 304

9975
35746
57 184 025

57 184 025

Resultat

1879492

Kvot-
varde

50 000
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Not 10 Obeskattade reserver

Ackumulerade 6veravskrivningar
Periodiseringsfond 2016
Periodiseringsfond 2017
Periodiseringsfond 2018
Periodiseringsfond 2020
Periodiseringsfond 2021
Periodiseringsfond 2022

Skatteeffekt av schablonridnta pa periodiseringsfond

Not 11 Skulder som avser flera poster

2022-06-30

12 880
0

567 000
607 000

471 000
567 700
442 000
2 667 580

2 759

12 (13)

2021-06-30

15720
465 600
567 000
607 000
471 000
567 700

0
2 694 020

2 494

Foretagets banklan om 53 175 000 kronor redovisas under foljande poster i balansrakningen.

{

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 12 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare an fem ar efter balansdagen

Not 13 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckningar
Andra stallda sdkerheter

2022-06-30

47 175 000
47 175 000

3 000 000
3 000 000

2022-06-30

35175000
35175000

2022-06-30

52 475 000
57 184 025
109 659 025

S

2021-06-30

50 175 000
50 175 000

3 000 000
3 000 000

2021-06-30

38 175 000
38 175 000

2021-06-30

52 475 000
57 184 025
109 659 025
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Not 14 Eventualforpliktelser

2022-06-30 2021-06-30
Borgen till forman for koncernforetag 68 522 000 71 522 000
68 522 000 71522 000

Not 15 Vasentliga hidndelser efter rdkenskapsarets slut
Den nya hyresgédsten som bolaget tecknade ett langsiktigt hyresavtal med tilltrader sina lokaler i

november 2022, Fasad- och takrenoveringarna beraknas vara klara i slutet av 2022,

| dvrigt har inga vasentliga hdndelser intraffat efter rakenskapsarets siut.

Sundsvall den 2 december 2022

o -
% ___,.»--""'/
Umar Barsom

Var revisionsberattelse har lamnats den 2 december 2022

Ernst & Young AB

i ST
1//7% V7
attias Eriksson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Vangavan Fastigheter AB, org.nr 556900-7973

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Vangavan
Fastigheter AB for rakenskapsaret 2021-07-01 - 2022-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla védsentliga
avseenden rattvisande bild av Vangavan Fastigheter ABs
finansiella stallning per den 30juni 2022 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen ar forenlig med arsredovisningens
Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststdller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Vangavan Fastigheter
AB enligt god revisorssed i Sverige och hari 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dandamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den inferna kontroll
som den bedbmer &r nédvandig for att uppratta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhailanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvdnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehatler
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &@r en h6g grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter elier misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimiigen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med

grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen, Dessutom:

o identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som &r tifllrdckiiga och &ndamalsenliga for
att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vdsentlig felaktighet till féljd av oegentlig-
heter &r hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelédmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontrofl som har betydeise for var revision fér att utforma
granskningsatgdrder som &r ldmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrolten.

e Utvdrderar vi [@dmpligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimiigheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhdérande upplysningar.

» drarvienslutsats om lampligheteni atf styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handeliser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upp-
lysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otifl-
rdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
sfutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberdtielsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att ett bolag inte 1dngre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen

och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den

interna kontrollen som vi identifierat.
e
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér Vdangavan Fastigheter AB
for rakenskapsaret 2021-07-01 - 2022-06-30 samt av
forslaget till dispasitioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust,

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ér oberoende i férhallande till Vangavan Fastigheter
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamfat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller forfust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditef och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tilise atf bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdakerhet kunna beddma om
styrefseledamoten i ndgot vasentligt avseende:

o f6retagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig tili nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férsiaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersatfningsskyldighet mof boiaget, eller att eft
farsiag till dispositioner av bolagets vinst eller f&rlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionelif
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaliningen och férslaget tiil dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med uftgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och ddr avsteg och dveritradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagefs situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
aktiebolagsiagen.

Sundsvall den 2 december 2022
Ernst & Young AB

attias Eriksson
Auktoriserad revisor
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