Org.nr. 556695-6966

Styrelsen far hirmed avlimna drsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31
Innehaill Sida

- forvaltningsberattelse
- resultatrakning

- balansrikning

- noter

- underskrifter
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Undertecknad styrelseledamot i GOTHEV Torpavallen AB intygar harmed, dels att denna kopia av
arsredovisningen Gverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststillts pa arsstimma den
10 mars 2023.

Stdmman beslot tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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GOTHEY Torpavallen AB

Org.nr. 556695-6966

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten-

Bﬂ-lage-t dgs tﬂl 10% av GOTHE--V F as-tl-g-hets AB, org.nr. 559065-8034, med séte i Géteborg.

Det geopolitiska l4get, den stigande inflationen och rintehdjningarna har haft en negativ paverkan p4 béde fastighets-
och de finansiella marknaderna men har inte i dagsldget paverkat bolaget i ndgon stérre omfattning under aret. Bolagets
krediter iir till stérsta delen bundna med rinteswap. Bolaget féljer utvecklingen noga for att identifiera och, om méjligt

bemdota eventuella risker.

Foretagets site dr Goteborg,

Flerarsoversikt

Beloppen i Flerdrsoversikt visas i KSEK

Res.ultat efter .ﬁnan:S'i:ﬁlla._pG-Ste'r:

Soliditet (%)

2022
21 285
12 013

18,03

Definitioner av nyckeltal, se noter

Fordandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang

Balanseras i ny rdkning
Arets resultat

Belopp vid arets utgng

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rdkning

2021
20 566
12 106

13,30

Aktiekapital

100 000

2020 2019
18 661
8 588

8,03

8 677

resultat
11 235 739

8 364 673

8211118

20349

Balanserat Arets resultat Summa eget

kapital

19700 412

0
8211118

19600412
8211118

19 600 412

97811 530

27811530

| - Sit '”2 ay 9
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27 811 530

Signerat MW, SW, EF, DJ

8211118

27 911 530




GOTHEY Torpavallen AB
Org.nr. 556695-6966

Betréffande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt hénvisas till efterféljande
resultat- och balansridkningar med tillhrande noter.

=33 Signerat MW, SW, EF, DJ

Transaktion 09222115557487563507




GOTHEY Torpavallen AB
Org.nr. 556695-6966

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter
Hyresintikter
Summa rorelseintiakter

Rorelsekostnader

Fastighetsrelaterade kostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Forédndring av pertodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

e o Sidad av 9
= Transaklion 09222115557487563507 - G

" Signerat MW, SW, EF, DJ

2022-01-01
2022-12-31

21 284 809

21284 809

-4 325 390
150 734

2021-01-01

20 565 748

-6 499 970

14 784 839

6 195

=2 777939

20 565 748

-86 140

-5 991 390

14 574 358

0.

- 2468 442

-2 771 744

12 013 095

2300000

9713 095

-1 501 977

-2 468 442

12 105 916

=2 300 000

-2 300 000

9 805 916

-1441 243

8211 118

8 364 673




GOTHEY Torpavallen AB
Org.nr. 556695-6966
BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Byggnadsinventarier
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliiggningstillgangar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

Trancaktion 092221 15557487563607

s Signerat MW, SW, EF, D

Not

SI

2022-12-31

2021-12-31

124 845 607

227508

123 049 270

60 825 047
441 051

6256215

125073 115

125073 115

(4]
52 455 047
374 649

30 394

52 860 090

5259 296

67 765 230

5259296

58 119 386

183 192 501




GOTHEYV Torpavallen AB
Org.nt. 556695-6966

BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

Avsiittningar
Viarde Swap
Summa avsiittningar

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa Lingfristiga skulder

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Tranisaktion 09222115557487563507

nerat MW, SW, EF, DJ

liig

100 000

100 000

19 600 412

100 000

100 000

11235739

8364673

27 811 530

27911 530

8 185 000

19 600 412

19 700 412

5885000

8 185 000

146 092 500

5 885 000

840 922

147 602 500

146 092 500

1510 000
505 692

740 242

1 039 282
4 830 254

147 602 500

1510 000

391 444
1354 173
4942 555

8 625 470

190 814 500

9 163 667

183 192 501




GOTHEY Torpavallen AB
Org.nr. 556695-6966

NOTER

Not1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BokfSringsndmndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre {oretag.

Tillimpade avskrivningstider.

Byggnader och mark
Markanldggningar
Byggnadsinventarier

Réntekostnader (kreditinstitut)
Virdetorandring Swap
Ovriga rintekostnader

Noter till balansrikningen
Not3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop

Utgaende anskaffningsvérden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgédende avskrivningar
-_R_edo-visat- virde '

Skatteméssigt restvirde k.
byggnadsinventarier och pagaende

Taxeringsvdrden
Mark
Byggnader

2022

A l'ltal él‘

100
20
5

2021

2777 939

2022-12-31

1477 762 989

(}

147 762 989

-22 917 381

2021-12-31

147 567 989
195 000

24 859 555

147 762 989

20 982 521

122 903 434

115 238 645

129 000 000

22917 381

146 600 000

Fastighetsbeteckning Goteborg Kélltorp 127:3 / Lokalyta 10 003 kvm.
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124 845 607

118 888 155

21 600 000

104 000 000

125 600 000




GOTHEY Torpavallen AB

Org.nr. 556695-6966

NOTER

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Byggnadsinventarier

Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvérden
IngAende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Lingfristiga skulder

Forfaller mellan 2 och S &r
Forfaller senare dn 5 ar

Upplupna kostnader och forutbetalda

intikter

Upplupna réntor (kreditinstitut)

Upplupna réntor (koncernféretag)

Forubetalda hyror
Ovriga upplupna kostnader

Ovriga noter

Stillda siikerheter

Fastighetsinteckningar
Bankmedel
Summa stéllda sdkerheter

Eventualforpliktelser

Borgensforbindelse koncernkreditfacilitet

Borgenstorbindelse koncernswap

Transaktion 09222115557487563507

2022-12-31

51750741

2021-12-31

51750 741

51750741
-51 523 233

81 672

51750 741
.51 441 561
81672

=51 604 905

51523 233

145 836

2022-12-31

6 040 000

140 052 500

227 508

2021-12-31

6 040 000

141 562 500

146 092 500

2022-12-31

780 664

0
4 029 590
20 000

4 830 254

2022-12-31

6256 215

147 602 500

781 612
37 138

4 108 805
15000

164 806 215

438 897 500

4 942 555

2021-12-31

158 550 000
5259 296

Signerat MW, SW, EF, DJ

2021-12-31

443 387 500

Bolaget har ett borgensatagande for kreditfacilitet samt swapsékring till kreditinstitut vilket delas med bolagen
inom koncernen som omfattas av samma kreditavtal.




GOTHEY Torpavallen AB
Org.nr. 556695-6966

NOTER
Not9 Definition av nyckeltal

Soliditet _ o o
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Goteborg

Eirik Forthun Mattias Wilson

Stina Wilson

Min revisionsberattelse har ldmnats den

David Johansson
Auktoriserad revisor

Stda9av9
Gy Signerat MW, SW, EF, D)~ -
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i GOTHEV Torpavallen AB
Org. nr 556695-6966

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Iag har uiférl en revision av arsredovisningen [Or GOTHEV
TOT‘pdVdﬁLﬂ AB for 4r 2022,

mcd arbr{,d::) visnin L,ald;:,{,n m_,h gu’ eni dﬂd vascnthgd avw{.,ndw

riltvisande bild av GOTHEY Torpavallen AB:s {inansiclla

stillning perden 31 december 2022 och av dess [inansiclla
resullal [6r arel enligt Arsredovisningslagen.

'Hﬁrml Iningsberdlelsen dr forenlig med drsredovigningens

dvriga delar.
lag (illstyrker dédrfor ati-bolagsstamman {asistiller resultat-
rakningen och-balanseiksingen.

Grund ,‘t?-,r‘rf:- fs-t{almzderz

;Alidlllﬂg (IS‘A) och god rcwsmnsscd 1 %mga Mlit Ansyar
entigl dessa stdndarder beskrivs nirmare 1 aysnillel Kevisoms

ansvar. Jag dr oberoende 1 (drhdllande U1 GOTHEV

Torpavallen AB enligl god revisorssed i Sverge och har i dvrigl

(ullgjort mitt yrkesetiska ansvarenligl dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat drtilirdckliga

och dndamadlsentipa som grund Tor mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Del dr styrelsen som har ansvaret (O att drsredovisningen

up.p.ralld&, o{,h all den gLr en l"dtWISde{, bﬂd cnh gl
kqjﬁtfi}ll SO du deomcr dl‘ HOdVdeI g, l'ur atl upprana en
drsredovisning som inte innehallerndgra visentliga |
[claktighcter, vare sig dessa beror pd oegentlighcter cller pa
missiag.

Vid upprittandel av. ararcdcmsmng,{,n ansvarar styrelsen {Or
bcdummng,en av bolagets formdga atl [ ortgaua vukqdmht,tcn
Ne upplyser, nidr s dr tilldampligt, om f

paverka formagan alt forlsitia v.ﬁ.«.rmmhﬂtw aﬂh at:l.. an ?-&.ﬂd.&
antagandel om forigait drift. Anlagandet om (orlsatd drift
'li]'ll‘i’mpdfi d'(}ﬂli ‘inte om beshut har faltats om all avveckla

Revisorns ansvar

Mina mil ir alt uppna en rlmli g grad av Sdkcrhci om huruvida
drsredovisningen som héthet inte innchaller nigra ’thb'ﬂl.]lg,d
[elaktigheler; vare sig dessa beror pd ocgentligheter eller pd
misstag, och all lamna en revisionsberittelse som innchaller
mina ullatanden. Rimlig sdkertict dren hog grad av sikerhet,
men dr ingen garant: for alt en revision som utlfors enligl ISA.

och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vdacmhg [elaktighel om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté

pa grund av-ocgentligheler eller misstag och anses vara

vﬁscntﬁga (}rn" -dc 'Ln'Skil'[ {,l‘i'{;r {i]'l‘f;amman'g i mligc'n 'kaﬁ

mu;l grund 1 _ﬁr&r{.,dtwls,mn_gcn.

'St}m d{:l av cn rwi‘s‘im cn]-'i g,LTSA' anvﬁndm*jag prof Ess'i-ancﬂl

h-cld rcwsmmn, Dessuinm..

o identificrar och beddmer jag riskerna (6r viisentliga
felaktigheter i dr&r{:{imlﬁmngm varc sig dessa berorpd
ocgentligheler eller pa misstag, utformar och ulfor
g,,r&nskmng,mlg&rdu bland dﬂﬁ&[ utlf ran dmsa mkar och
an_.amalscnhgﬂ f Or at._l u_Lgma,cn_gmnd, Fm _m_ma Htﬁi-,alan:d(:n-.
Risken [or alt inte upptidcka cn vésentlig lelaktighet Gl
fo] _]d Ay mgcmh ghLLer ar hug:,-r-e- Fited f Gren mscnill &:

......

ut{,flclm.n_dndr.,,n, [cl ﬁ.k.t,:g .1.n.f'0rmdlmn L_"Lt‘ dbldmdlmnda.w
intern kontroll,

»  skaflar jag mig cn (Grstdclse av den del av bolagels interna

kontroll spm har bt.,l.ydalsc f6r min revision {or att utforma
granskningsalgirder sony dr ldmpliga med hinsyn till
omstidndigheterna, men inte (o1 all uttala mig om

:;'E.f fﬁkti-viﬁtblcn- t d(:ﬂ' inlerna k@nl‘mllcn;.-. |

an vﬁnda Gc,h rtmi’:ghctcn 1 *;{yrclsans uppskaltnmgar:
-r@dwtbmngc_ﬂ. och ll_llhi-lt"ﬁndp .uppl.ymmg_dr |

dniaga-n-dct om f erlsatl dnf L wd upprdtlaﬂdc( ay
arsredovisningen, Jag drar.ocksa en slulsats, med grund-'i de
inhdmitadec revisionsbevisen, om huruvida del finns nagon

visentlip osikerhetsfaklor soim avser sddana hindelser eller
(orhallanden som kan leda (iH betydande tyivel om bolagels

[6rmdga att [ortshtia verksaniieten, Om jag drar slutsalsen
atl del inns en viisentlig osdkerhetslakior, masle jag i
revisionsberdticisen {dsla uppmirksamheicn pa
upplysningarng i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfakilorn cller, om sadana upplysningar dr
olilleidckiiga, modificra ultalandet om arsredovisningen.
Mina slulsatser baseras pa de revisionsbevis som inhidmtas
ram (il datumet [6r revisionsberiittelsen. Dock kan
framtida hindelser eller forhdllanden gisra att et bolag inte
langre kan fortsdtia verksamheten,

«  utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen

och innchallet i drsredovisningen, dinbland
upplysningarna, och om drsredovisningen dter get de
underliggande transaktionerna och hiindelserna pé e(t sall

som ger en rallvisande bild.

Jap mésie informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omlatining och intikining samit lidpunkien [6r den.
Fag miste ocksd informera om belydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventucella betydande bristeri den
interna kontrollen som jag identificral,

; L S
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.1‘:} e’ :— !

i msaf ,q &rﬁ' il R
ii*"‘”é' %'%‘ F W

i .
(Eﬁ *.'?“_f !rn}mwn;iﬂg tlummﬂ. G!uhﬂﬂy




T

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Revisorns ansvar

mitC uttalande omeansvarsrihet, dr att inhdmita revisionsbeyvis (or

Som en del av en revision enligl god revisionssed 1 Syerige
anviinder jag professionellt omddme och haren proféssionellt
skeptisk instillmng under hela revisionen. Granskningen av

Uttalanden [6rvaltningen-och Ierslach [l dISpmumncr av bolagci&, vinsl
Uldver min revision av ar%rcdtmsmng._,m har ] Jag dven utiorion eller Iorlust grundar sig (vimst pa revisionen av raksnfskapcma
revision av styrelsens [Grvalining for GOTHEV Torpavallen AB. Vilka tillkommande granskningsalgidrder som ullors baseras pa
[6r &r 2022 samt av forslaget i1l dispositGoner betri{Tande min professionella beddmning med wigangspunkt i risk och
bolagets vinst cller [Grlist, viisentlighet. Del innebér all jag fokuserar granskningen pd

_____ sadana atgirder, omraden och férhéllanden som dr visentli ga [Or
Jag i.I”Hl},’I‘i{LT‘ atl holag&&tamrndn disponerar vinsicn enlig ;_,:L verksardhicten och diir avstes och Svertridelser skulle ha sirskild
l@r%]agmi furvaantng%hcraLL{:lqcn nch bcwl]ar slymlams belydelse [6r bo a-g{::_l;s'siftua'iitm. Tag pér igenom o ¢h prvar
ledamiter ansvars(rihel 61 rdkenskapsaret. -{fiil"l'a de beslut, beslutsunderlag, vi dtigra Bpkider och pndia

farhallanden som 4r relevanta for mitt ullalande om

Grund fir uttalanden ansvarsfrihel. Som underlag [Gr mill utiglande om styrelsens
Jag harulfort revisionen cnlipl god revisionssed 1 Sverige. Mily fGrslag lill dispositioner betriffande bolagets vinst eller {6rlust
ansvar enligl denna beskrivs ndrmarc i avsniltet Revisorns har jap pranskal om [orslagel dr (Grenligt med akticholagstagen.

ansvar, Jag ir obcroende i forhdllande (il GOTHEV
'Torpdwﬂm f\'ﬁ -m’]’igt g,ud' rw:i'serssad i' Svu’i’gc och har | Gvrigl

Jag anser all de w&fﬁisi-u_nsbwi:ﬁfj’ﬂg'h-ar inhdmtal dr tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund 6r ming uttalanden,

Srymfsms- ansvar

forwar g mcd hdﬂbyﬂ il da,, krzw sotn bol agcts vcrksamhetsarl

omfattning och riskerstiller pd storleken av bolagets egna S e
kapitat, kemrz)lidcrmgabr..hov likviditet och stillning i Ovrigl. %mmma%- _Q’{i@ﬁ'@ﬁﬁﬁi@mﬂ?@ﬁ%@

Slymlscn an w.:imr f(}r bDldgLLb Urgdm‘iﬂll{)ﬂ {)Ch fowallmn g,w mec '@fﬁgmﬁi@t iﬁiyﬁﬁ%ﬁ.

'I. {.ﬁ

ft]T[]E}pdﬂdC btduma bi)lag:,,us Lkonc)mlskq situation ()L]’I dLl ul}sc
all bolapgets organisation drutformad 83 att bokf6ringen, medels-
Forvallninigen och bolagetls ckonomiska anpeligenhcetet 1 Gvripl
kontrolleras pé ell betrypgande sl

Mitt mdl betriflande revisionen av forvaltningen, och darmed

att med en rimlig grad ay sikerhel kunna beddma om ndgon

styrelseledamol i nagot viisentligl avseende:

o forctag,n ndg:,ﬂ-n at;,.;ird {:llcr gjmt mg, akyldlg [1]] nd.g,ﬂﬂ

bnlagat.. e]lcr
o pi ndgot annat sill handiat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen elierbolagsordningen,
Mitt mal belrdffande revisionen ay [Orslaget till dispositioner av
b()ldg,cm wml cllcr forluql och darme,d rmtt uttalandu arm d{.ua

.i‘ercnll jll mt,d alc Llcbmlag s] AR,

Rimiig siikerhet drcn hog grad av sdkerhet, men mgm garanli
[or atl en revision som ulfors enligt god revisionssed i Sverige

alltid kommer atl upptdcka digirder eller {6rsummelser som kan

foranieda crsaLLmngsskyldlghu mol bolagel, eller alt ett [orsiag

Lill disposilioner av bolagets vinsteller fGriust inte dr (Grenligl

med aklicbolagslagen.




