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AB Timrébo

Org.nr 556109-9572

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen och verkstéllande direktéren fér AB Timrabo, 556109-8572, far hdrmed avge arsredovisning
for 2022, Fiolarets siffror inom parentes.

VERKSAMHET

Bolaget ska i allmannyttigt syfte och med iakttagande av kommunallagens lokaliseringsprincip framja
bostadsforsorjningen i Timra kommun. Hyresgésterna ska erbjudas viss mojlighet till
boendeinflytande. Verksamheten ska bedrivas enligt affarsmassiga principer. -

ORGANISATION

AB Timraébo &r ett allménnyttigt bostadsforetag och dgs av Timra kommun. Timrabo ar mediem i
branchorganisationen Sveriges Allmannytta, arbetsgivarorganisationen Fastigo och
upphandlingscentralen HBV.

FORSAKRING
Bolagets fastigheter och inventarier var under 2022 fullvardesforsakrade hos [F. Anticimex svarade for
skadedjursforsakringen.

STYRELSE OCH REVISORER
Ledamoter utsedda av Timra kommun:
Per-Arne Olsson(S), ordforande

Pirjo Jonsson (S), vice ordforande
Ronnie Séderlund (S)

Mats Larsson (M)

Robert Thunfors (T)

Personalrepresentanter:;

Ann-Charlotte Backman, Vision.

Verkstéllande direktor:
Micael Lofgvist

Revisorer utsedda av Timréa kommun:

Ordinarie: Keijo Ojala(T), Suppleant: Séren Nordkvist (S).

Revisorer utsedda av bolagsstdmman: o
KPMG AB med huvudansvarig revisor Therese Malmgren

SAM‘M‘ANTRAD E‘N‘

_20_22 05 19_

AGARDIREKTIV

Den 2021-05-31 antog kommunfullmaktige nya dgardirektiv for AB Timrabo. Bolaget ska &ga och
forvalta fastigheter pa ett langsiktigt effektivt satt. Bolaget ska efterstrava hog kundnojdhet. Soliditeten
ska langsiktigt uppga till 18 %. Avkastningen pa totalt kapital ska uppga till minst 1,5 %.

FASTIGHETSBESTANDET

Fastighetsbestandet uppgick vid arets slut till 1 849 1&genheter (1 849) och 115 lokaler (115), den
sammanlagda uthyrningsbara ytan uppgick till 130 368 kvm (130 368).

Foretaget hade 272 garage (272) och 930 bilplatser (930). Fastigheternas bokforda varde uppgick till

649 mkr (658), och det sammanlagda taxeringsvardet till 489 mkr (416).

(A




AB Timrabo
Org.nr 5566109-9572

MARKNAD

Efterfragan pa bostéder har varit stor under verksamhetsaret. Uthyrningsgraden for bostader uppgick
vid arets slut till 98,7 % (98,8 %). Vid arsskiftet var 27 (16) av bolagets 1849 lagenheter vakanta.

AB Timrabo har kommersiella lokaler dér offentlig sektor svarar for 71 % (71%) av uthyrningsbara ytan
och ca 83 % (83%) av hyresvéardet for lokaler. Hyresvardet for lokalerna uppgick till 21,2 mkr (20,3) vid

arets slut. Pa lokalsidan var vakanserna vid arets slut 1,0 % (0,8 %) av hyresvérdet for lokaler.

PERSONAL

fhyresvard Ett av Tlmrabas Gvergnpande mal handlar darftr om engagerad personal Vld den senaste
medarbetarundersaknmg fick Timrabo ett Hallbart Medarbetar Engagemang pa index 77, Timrabos
malsattnmg ar ett mdex om mmst 80 T:mrabe wll ha kempetenta medarbetare 00h standlg

HALLBARHET
Timrabo fortsatter satsa resurser pa att sénka energiférbrukningen i vara bostader och dven bli
fossilfria &r 2030. Styrelsen har satt som mal att till 2030 sé@nka energiforbrukningen till 145 kwh.

Under aret har Tlm rabo arbetat wdare med trygghetsfragoma och Ianserat Trygga trappan ett

mei ”Jag bryr mig Huskdkage genomforts med utb:ldmng f@r medarbetarna galiande méins vald
mot kvinnor.

OMSATTNING OCH RESULTAT

Hyresintakterna 6kade med 1,9 mkr till 148,4 mkr (146 5). Hyresforlusterna for bostader var 1,6 (1.4)
mKr,

Bostadshyrorna hojdes 2022-04-01 med 1,5 % enligt 6verenskommelse med Hyresgastforeningen.

Under aret har en nedskrivning pa 15 mkr, avseende nybyggnation i Soréker, paverkat resultatet

negativt. Resultatet efter finansiella poster uppgick till -13,6 mkr.

INVESTERINGAR
Nettoinvesteringarna i materiella tillgangar uppgick under aret till 24,3 mkr.

FINANSIERING
AB Trmrabos rantebarande sku!der uppgnck wd arssklﬂet tull 600 mkr (508) Medelrantan pa

0 4 % fill T;mr'a kommun

AB Timrabo har som malséttning att sprida ranteforfallen dver tiden. 19,6 % av de ranteb&rande
skulderna, motsvarande 118 mkr, I6per med kort rantebindningstid.

AB Timrabos nettoskuldsattning, rantebdrande skulder med avdrag for Ilkwda mede! uppgick 2022-12-
31 till 531 mikr (464). Nettoskuldsattningen motsvarar en belaningsgrad pa 82 % (70%) i relation till
fastigheternas bokforda varde.

KASSAFLODE, LIKVIDITET OCH SOLIDITET

Kassaflodet fran den l6pande verksamheten uppgick till 2,3 mkr (5,7) medan kassaflodet efter
finansieringsverksamheten utféll med 0,1 mkr (0,2).

. - . , 2022 2021
Kassaflodet fran den I6pande verksamheten 2.3 57
Kassaflodet efter investeringsverksamhet -92,0 -40.0

Kassaflodet efter finansieringsverksamhet 0,1 0,2
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De likvida medlen inklusive fordran pa Timra kommun uppgick vid arsskiftet till 69,2 (44,5) mkr.
Balanslikviditeten (forhéllandet mellan omsattmngstlllgangar och kortfristiga skulder) uppgick vid arets
slut till 274 % (193 %). Den justerade soliditeten &r 16,3 %.

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019 2018

Hyresintakter 148.,4 1406,5 144,3 140,0 136,8
Resultat efter finansnetio -13,6 1,0 12,2 -11 4.8
Soliditet % 16,3 20,1 22.5 220 18.8
Avkastning pa totalt kapital % Neg | 2,7 Neg t9
Likviditet % 274 193 124 248 129

Definitioner Nyckeltal

Sohdltet J usterat eget kapltal i forhallande tlll tetalt kapltal

_L._|kwd ltet lm_sattmngs:tri‘!‘lgén_ggar i forhallande till kortfristiga skulder (ev minus kortfristig del av
Angfristig skuld).

FRAMTIDSUTVECKLING

Forhoppningen ar att ett okat bostadsbyggande inom Timra kommun ska oka inflyttningen. En 6kad
befolknmgsutvecklmg geren positiv effekt for bolagets uthyrning. For tillfallet tittar man parallellt pa
_nagra mo;llga projekt, sa val nyproduktion som ombyggnation av befintliga lokaler. Nybyggnation, som
pagar i Séraker berdknas vara inflyttningsklart till arsskiftet 2023/2024.

Nytt mal ar 145 kwh ar 2030
Timrabo har aven anslutit sig till Allmannyttans klimatinitiativ for att aktivt bidra fill att minska
klimatférandringarna, vilket innebar ett mal om fossilfri Allmannytta 2030.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

. Ovrigt bundet eget kapital
Aktiekap. Reservfond Uppsk.fond Balanserat Aretsresultat Summa eget
resultat kapital

Belopp vid arets 6000000 15000000 52978404 78849582 -4949 990 147 877 996
ingang
Resultatdisp. enl. -4 949 990 4 949 990 0
beslut arsstémma |
Uppskr,fond fast. 1014780 1014 780 0
Arets forlust -16 888370 -16 888 370
Belopp vid érets 6000000 15000000 51963624 74914371 -16888370 130 989 626
utgang

RESULTATDISPOSITION
Forslag till disposition av bolagets forlust

Till arsstammans forfogande star

Balanserad vinst 74 914 371
Arets forlust -16 888 370

58 026 001
Styrelsen foreslar att

Till aktie2garna utdelas 0

| ny rékning 6verfores 58 026 001

Betréffande bolagets resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till efterfoljande
Resultat — balansrakning med till horande noter. ~
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RESULTATRAKNING

Allman information

Redovisningsprinciper och varderingsprinciper
Hyresavial - leasegivare

Hyresintakter

Ovriga férvaltningsintakter
Netta'ems_a‘ftiniﬁhzg,' ' '

Fastigh etskostnader
Drift

Underhall
Fastighetsskatt

Driftnetto

Av - och nedskrivningar av materiella anltillgangar

Summa fastighetskostnader
Bruttoresultat

Centrala administrations- och
forsaliningskostnader

Vinst vid forséljning

'é-“e[se;es&-t‘ it

RESULTAT FRAN FINANSIELLA INVESTERINGAR
Ovriga ranteintakier

och liknande resultatposter

Réntekostnader

och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resuitat fore skatt
Arets skatt

_Not

G N

6,10

9.10

11

12

148 393

149 903

1142

-7 507

13 644

-3 244

2021

146 473
147 265

94701
10 274
-1 403

40 887

=23 655

430 033

17 232

Oﬁ

.. 1

599

-5 543
1 870
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR TKR
i;“‘;

|||||

.j\
Ed

LTy

Materlella anldggningstiligangar
'Farvaltmngsfasttgheter

:Pagaende nyanldggning och nybyggnation

Inventarier

Finansiella anldggningstiligangar
_Andra "Ié'ngfri st‘iga vérd‘epapﬁper;sﬁinﬂ;eh;.a;v-

'fo umma _an.la_g_gmn_g_stlllgangg_ar
Omsiéttningstillgangar

Ko-rtfristiga ford ri'ngar'
Fe.rd ran Ti mra komm-un
QOvriga fordringar
Skattefordran
fF'ér-u:{betfa!l-da kostnia:d’er

Z:Kas::

Not

13
I

14

Summa omséttningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

77921

2022

664 231

54 940

4107

40

723 400

1313
69 202
355
1768

5275

801 321

2021

658 037
4622

40
82

722 819

5668 299

1391
44 439
786
2062

5749
54 520
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BALANSRAKNING

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Uppskrivning
Aretsresultat
Sumima eget kapital

Avsattningar
Avsattning fGr uppskjuten skatt

Langfristiga skulder
Fastighetsian

Kortfristiga skulder
|.everantorsskulder
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

och férutbetalda intikter

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Summa Kortfristiga skulder

Not

15

16

17

2022

6 000
15 000

74914

130 980

41 914

600 000

12 206

28 417

2021

78 850
52 978

...
147 878

508 000

8 521
646

18103

28 270
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Org.nr 556109-9572

NOTER

Not 1 Allman information

:AB Timrebe med orgenlsatlonsnummer 556109 9572 ar ett aktlebeleg reguetrerat Sverlge med sate i

uth_yrmng av hyresl,agenheter.

AB Timrabo ar ett heldgt dotterféretag till Timra kommun org.nr. 212000-2395 med séate i Timra.

Not 2 Redovisningsprinciper och vdrderingsprinciper

Foretaget tillampar Areredewsnlngelegen (1895:1554) och Bokféringsndmndens alimanna rad BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning ("K3"). De &r oférdandrade mot feregeende ar.

Intékter
Hyresintékter vid operationella leasingavtal intdktsférs linjart éver leasingperioden.

lntakter redewses tlll det verkhga vardet av den ersattnlng eom erhali;te eller kommer att erhallas, med

Laneutgifter
L aneutgifter redovisas i resultatrékningen i den period de uppkommer.
Ersattningar till anstallda

Erséttnmg til’l anst'a‘lldia i f"orm av léner bonus betald semester beteld sjukfr'anvaro mm sam’t

tl_ll_ enstellde_ |

Inkomstskatter

Skattekostnaden utgors av summan av akiuell skatt och upps kjuten skatt.

Aktuell skatt

Aktuell skatt beraknas pa det skattepliktiga resultatet f&r perioden. Skattepliktigt resultat skiljer sig fran

det redovisade resultatet i resultatrékningen da det har justerats for ej skattepliktiga intakter och ej
avdragsgilla kostnader samt for intdkter och kostnader som ar skattepliktiga eller avdragsgilla i andra

perioder, Akfuell skatteskuld berdknas enligt de skattesatser som gélier per balansdagen.
Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt redovisas pa temporara skillnader mellan det redovisade vardet pa tillgangar och

skulder i de finansiella rapporterna och det skatteméssiga vardet som anvénds vid berékning av
skattepliktigt resultat. Uppskjuten skatt redovisas enligt den s k bei.anzsz-réknings_metoden,‘
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Uppskjutna skatteskulder redovisas for i princip alia skattepliktiga temporéara skillnader och uppskjutnai
skattefordringar redovisas i princip for alla avdragsgilla temporara skillnader i den omfattning det ar
sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga 6verskott. Obeskattade reserver
redovisas inklusive up_pskj__uten skatteskuld.

:utnyttjas heit eller deiws mot den uppskjutna skattefordran

Varderingen av uppskjuten skatt baseras pa hur foretaget, per balansdagen, forvantar sig att atervinna
det redovisade véardet fér motsvarande tlligang eller reglera det redovisade vardet {6r motsvarande
skuld. Uppskjuten skatt beraknas baserat pa de skattesatser och skatteregier som har beslutats fore
balansdagen.

Aktuell och uppskjuten skatt fér perioden

Aktuell och uppskjuten skatt redovisas som en kostnad eller intakt i resultatrakningen, utom nar

skatten ar hanforlig till transaktioner som redovisats direkt mot eget kapital.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag for ackumulerade

avskrivningar och eventuella nedskrivningar

AnSkaffmngsvérdet bestar av inkopspriset och utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet for att
bringa den pa plats och i skick att anvandas. Tillkommande utgifter inkluderas endast i ts!lgangen eller
redovisas som en separat titligéng, nér det &r sannolikt att framtida ekonomiska fordelar som &r
'forknlppade med posten kommer att tillfalla féretaget och att anskaffningsvardet for densamma kan
matas pa ett tillforlitligt satt. Alla ovriga kostnader for reparationer och underhall samt tillkommande
utgifter redovisas i resultatrdkningen i den period da de uppkommer.

Da skillnaden i forbrukmngen av en materiell anléggningstiligangs betydande komponenter bedéms
vara vasentlig, delas tillgangen upp i dessa komponenter.

Avskrivningar pa materiella anlaggningstillgangar kostnadsfors sa att tillgangens anskaﬁnlngsvarde
eveniuellt minskat med beraknat restvarde vid nyttjandepermdens slut, skrivs av linjart 6ver dess
bedomda nyttjandeperiod. Om en tillgang har delats upp pa olika kompenenter skrivs respektive
komponent av separat 6ver dess nyttjandeperiod. Avskrivning pabérjas nar den materiella

anlaggningstillgangen kan tas i bruk,. Materiella anldggningstillgangars nyttjandeperioder uppskattas
ill:

Byggnader:

Stomme 50-100 ar
Fonster 30-40 ar
Fasad 16-30 ar
Yttertak 30-35 ar
El, va, ventilation 40-50 ar
Kulvert drénering 50 ar

Snickeri 30ar
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Tekniska installationer 25-35 ar
Yiskikt 15-20 &r
Inventarier, maskiner 5ar

Nyttjandeperioden for mark &r obegransad och darfor skrivs mark inte av.

Beddmda nyitjandeperioder och avskrivningsmetoder omprovas om det finns indikationer pa att
forvantad férbrukning har férandrats vasentligt jamfort med uppskattnmgen vid foregaende balansdag.
Da foretaget andrar bedomning av nytfjandeperioder, omprovas aven tillgangens eventuella restvarde.
Effekten av dessa andringar redovisas framatrikiat.

Borttagande fran balansrédkningen

Det redovisade vardet {or en materiell anlaggmngstlllgang tas bort fran balansrékningen vid
utrangering eller avytiring, eller nar inte nagra framtida ekonomiska fordelar véantas frén anvandning
:eller utrangermgfavyttrmg av tlllgangen eiler komponenten len wnst eller fariust sc}m Uppkemmer nar

varde Den realisatlonswnst e[ler reahsatnonsforlust som uppkemmer nar en materlell

anlaggmngstlllgang eller en komponent tas bort fran balansrékningen redovisas i resultatrakningen
som en ovrig rorelseintakt eller dvrig rorelsekostnad.

Vld varje balansdag gor foretaget en bedommng om den ’ud:gare nedskrwnlngen mte Iangre ar

hllgangens (den kassagenererande enhetens) redowsade varde Det redowsade vardet efter
aterforing av nedskrivning far inte 6verskrida det redovisade varde som skulle faststallts om ingen

nedskrivning gjorts av tillgangen (den kassagenererande enheten) under tidigare ar. En aterforing av
en nedskrivning redovisas direkt i resultatrakningen.

Likvida medel inkiuderar kassamedel och disponibla tilgodohavanden hos banker och andra
kreditinstitut samt andra kortfristiga likvida placeringar som latt kan omvandlas till kontanter och ar
foremal for en obe’tydhg risk for vardeﬂuktuationer For att klassificeras som likvida medel far loptiden

en mtraffad handelse det ar sannohkt att ett utﬂode av resurser kommer att kravas for att reglera
forpliktelsen och en tillfG_rlltllg_ uppskattning av bela_pp_et kan goras.

av det belopp som kravs for att reglera den befmﬂlga farphktelsen pa baiansdagen med hansyn tagen
till risker och osdkerheter forknippade med forpliktelsen. Nar en avsétining beréknas genom att
uppskatta de utbetalningar som forvantas kravas for att reglera forplikielsen, motsvarar det redovisade
vardet nuvardet av dessa utbetalningar.

Dar en del av eller hela det belopp som kréavs for att reglera en avsatining fowantas bli ersatt av en
tredje part Ska gottgerelsen sarredowsas som en tlllgang | balansraknmgen nar det ar sa gott som

tlllforhtligt
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Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen visar foretagets forandringar av foretagets likvida medel under rékenskapsaret.
Kassaflodesanalysen har uppratiats enligt den indirekta metoden. Det redovisade kassaflodet omfattar

endast transaktioner som medfort in- och utbetalningar.

Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella tlll.g.an,gar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade
utifran anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande frén balansrékningen

En fmanmell tnllgang eiler f nanslell sku!d tas u pp I balansraknmgen nar foretaget bhr part I

avtaisenhga ratten t:!l kassaﬂodet fran tlllgangen har upphort eller reg!erats Detsamma galler nér de
nsker mch ferde!ar som ar fcrkmppade med mnehavet t allt vasentllgt overfnrts t!l[ annan _part och

'baiansrakmngen nér den avtalade forpltktelsen fullgjorts eller upphort _

Vérdermg av finansiella tiifgéngar

anskaﬁnlngsvardet och nettoforsaljnlngsvardet pa balansdagen

Kundfordringar och 6vriga fordringar som utgor omséttningstillgangar vérderas individuellt {ill det
belopp som beréknas infiyta.

Finansiella anldggningstillgangar vérderas efter forsta redovisningstilifillet till anskaffningsvarde med
avdrag for eventuella nedskrivningar och med tiliagg for eventuella uppskrivningar.

Réntebdrande finansiella tiligangar varderas till upplupet anskaffningsvarde med {illdmpning av

effektivriantemetoden

Not 3
Hyresavtal - leasegivare

Pa balansdagen framtida mm[maleaseavgtfter avseende ncke uppsagmngsbara hyresavtai farfaller
enligt féljande:

Forfallotidpunkt: 2022 = 2029 =

Inom ett &r 56 605 53 554
Senare dn ett ar men inom fem ar 37 909 27 093

Senaregnfemar = 30743 00 32235

125 257 112 882
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NOTER TILL RESULTATR

Not 4 HYRESINTAKTER

g SBO bostider
e | dgenhetsel

25 Avgivna rabatter
Lokaler

Garage
P-plaiser

HYRESBORTFALL
Outhyrda  lagenheter
lokaler

p-platser

AKNINGEN

2022
121 404
0

4118
-128
21181
1426

2879

Nettohyror

Not 5 OVRIGA INTAKTER
Ersattning fran hyresgaster
Forsékringsersattning

_ Ovrigt, utforda tjgnster

Not 6 DRIFTKOSTNADER
Reparationer
Skotselkostnader
FastlghEtSEI
Vatien
Sophantering
Varmekostnader
Administration
Kabel-TV, bredband
Fastighetsforsakringar

150 880

-1 575
211
74
627

148 393

2022

48

1212
250

2022
24 342
17 680

8 982

7 440

3432
16 644
10 288

264

1228

2021
119 686

148 594

-1 359
-158
-63
-541

2021
54

792

Avskrivna hyresfordringar m m 1020
Avgifter mm {till Hyresgastiorening 225
Forsaljning inventarier/fastighet -14
'Utrangering komponent 1403

sy il e 4 5 s 5 PN o 5 L ; ; f . ; G
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Not 7

Not 8

Not 9

UNDERHALL

___Periodiskt underhall

PLANENLIGA AV OCH NEDSKRIVNINGAR PER FUNKTION
Funktionertillgangsslag
Fastighetskostnader

Avskrivning byggnader
Nedskrivning byggnader

Markanldggning

Maskiner och inventarier

Inventarier

Summa avskrivning

Maskiner och inventarier

_Inventarier

Summa

Summa avskrivningar

KPMG AB
Revisionsuppdrag
Qvrig revision

Kostnader for rakenskapsrevision, belopp i tkr
Auktoriserad revisor

Fortroendevalda revisorer

Total kostnad for rékenskapsrevision

Kostnader for ovrig revision
Sakkunnigt bitrédde
Fortroendevalda revisorer

Total kostnad for Hvrig revision

Total kostnad for revision

Med revisionsuppdrag avses revisorns erséttning for den

lagstadgade revisionen.  Arbetet innefattar granskningen av

arsredovisningen och bokfdringen, styrelsens och verkstéllande

direktorens forvaltning samt arvode for revisionsradgivning

som lamnats i samband med revisionsuppdraget.

2022

12092

12092

22 444
15 000

359

1430

39 253

2022

20

80

80

19

20

100

2021

10274
10 274

290

1268

23655

i
111

23766

2021

80
20

80

19
20

100
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ANTALET ANSTALLDA

VD:s uppsagningstid ar msesidigt 6 manader. Om bolaget sager upp VD
utges utdver uppsagningslon, avgangsvederlag motsvarande 12 manadsléner.

Man

Kvinnor

Loner férdelade mellan
ledning och 6vriga anstillda
Styrelse och VD
Ovriga anstéilda

Not 11

Not 12

Sociala kostnader
Varav pensionskostnader VD
Varav pensionskostnader ovriga

FINANSIELLA INTAKTER

Annuitet anslutningslan

SKATT PA ARETS RESULTAT

Aktuell skatt

Uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader forvaliningsfastigheter
~ Skatt pa arets resultat

Avstdmning arets skattekostnad

Resultat fore skatt

Skatt enligt géliande skattesats
Ej avdragsgill kostnad

Ej avdragsgill rénta

Okning underskottsavdrag utan motsvarande akfivering av uppskjuten skatt

2022

1292

11 324

12616

5056
258
765

2022

470

2022

-3244

-3 244

-13 641

2 810
-11
-5 928

262

2021

1 870
-385

6847
82
357
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FORVALTNINGSFASTIGHETER
Byggnader

Ingaende ackumulerat
anskaffningsvérde
Nyanskaffningar under aret
Omeklassificeringar

Nyanskaffning markanldggning
Avyttringar och utrangeringar

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerade
avskrivningar enligt plan

Aterforda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar

Arets avskrivning enligt plan
Ugaende ackumulerade avskrivhingar
Ackumulerade uppskrivningar

Vid arets borjan ,
Arets avskrivning p& uppskrivet belopp

Utgaende ackumulerade uppskrivningar
Ackumulerade nedskrivningar

Vid érets borjan
Arets avskrivning pa nedskrivning

__Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende bokfort virde byggnader
Taxeringsvarde byggnad

Mark

Utgaende bokfort viarde mark
Taxeringsvarde mark

Pagaende Nyanldggningar
Vid arets borian

Investeringar
__Nedskrivning Soraker

Redovisat virde vid arets slut

2022

973 333
23 981
3 601

2 688
-4 857

998 746
381 736
21 694

-1 278

56 108

-14 400
300

=14 100

640 777

403 909

23454

23 454

85 423

4 622

-3 601

68 919
_-16000
54 940

2021

936 443
40 040
1271

:

-4 421

-363 379

3052
-21 409

58 664
-1 278

57 386
-14 700
300

14 400
634 583

344 016

23454

71727

1537
A 274
0
T

Upplysning om verkligt varde férvaltningsfastigheter

Verkligt varde forvaitningsfastigheter 1375700 1375700

En extern vérdering &r gjord av Forum Fastighetsekonomi AB under 2021 for hela fastighetsbestandef, .
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Not 14

ety
HETY
g

oy

INVENTARIER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvérde
Nyanskaffningar under aret

Utrangering och forséljning

Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde

Ingéende ackumulerade
avskrivningar enligt plan

2022
158

13 376

16 691

9794

Arets avskrivning enligt plan -1 569 -1 379
Utrangering och forséljning 211 0

Utgaende ackumulerade avskrivningar _ Azest  A1173

Utgaende bokfort virde 4107 5 518

Not15  UPPLYSNINGAR OM AKTIEKAPITAL 2022

Enligt balansrakning vid arets ingang Antal aktier  Kvotvéarde per
aktie

Antal/varde vid &rets ingang 6 000 1000

Antal/varde vid arets utgang 6 000 1 000

Not16  UPPSKJUTNA SKATTESKULDER | 2022 2021

Not 17

Not 18

Skattepliktiga temporara skillnader byggnader

FASTIGHETSLAN

RANTEBINDNINGSTID
2022
2023
2024
2025
2026
2027
2028
2029

UPPLUPNA KOSTNADER

Upplupen skuld socialférsakring, avgift m m
Upplupna kostnadsréntor

Forskottsbetalda hyror

Semesterskuld

EDI

_ Ovngt

: .'“ “ Fel ii.'l.i " |I. i et it ;

41 914

2022

§)

118 000
96 000

146 000

108 000
40 000

0

92 000

2022

300

757
8 741
1573
3 241

15159

547

38 670
2021

48000
113000
96 000
146 000
85000
20 000
0.

0

508 000
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Not19  Koncernuppgifter

med sate i Timra kommun. Kommunen uppréttar koncemredovisning.

Borgensavgift Timra kommun 0,4 % 2032 (1 872)
Intdkter Timrd kommun 33 724 (32 806)

Intakter Timra Invest AB 108 (0)

Kostnader Mittsverige Vatten 6 447 (5 931)

Timra kommun borgar for véra lan 600 000 (508 000)
Kundfordringar Timra kommun 6 008 (146)
Leverantorsskuld Mittsverige Vatten 0 (0)
Leverantorsskuld Timra kommun 12 (88)
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Kassaflodesanalys
Den l6pande verksamheten

Rdfelseresultat
Justermgar for poster som inte ingar i kassaflodet
Vmst vid |0sen av aktier
- Sjﬁatt

Avﬁknvmngar

Erfisllen ranta.

Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore fordndringar av rérelsekapital

Forand ringar i rorelsekapital
Okning/minskning av fordringar
'émlng/mlnskmng av leverantorsskuld
-mmg/mnnsknmg av ovr;ga korta skulder

Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar
Forsalining

Avyttring av flnanael[a tillgangar

Kassaflode fran investenngsverksamheten '

Finansieringsverksamheten
Forandring laneskuld
Utdelning

Kassaﬂedéfran fmansIermgsverksamheten

Minskning/6kning av likvida medel
Likvida medel vid arets ingang

Likvida medel vid arets slut

2022

~-( 279

1142

T80

25609

3 685
-3 538

-94 352

54352

92 000

2021

6 785

36

=29

23 766
599
-5 543

40 000

92 000

85

739938 938

-196
249
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nde direktor

Var revisionsberittelse har limnats
2023-0% -~ O0F

Auktoriserad revisor



"Uﬁalanden

Till bolagsstamman i Aktiebolaget Timrébo, org. nr 5656109-9572

Rapport om arsredewsmngen

'VI har utfmrt en rev‘is-i'@n' a-tf'érsr;ed'o-visnin*g-e'n fiﬁ-r--Akt’-ie-bolaget Timrabo -ff'jr ér9202'2*

_blld av Aktlebalaget Tlmrabas fi nanmella stallnlng per den 31 december 2022 OGh ay dess f’ nans&ella resultat oc:h kassaﬂode for aret enlrgt
arsredovisningstagen. Forvaliningsberéitelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar,

Grund fm uﬁaianden

Vi tlllstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakmngen {:sch balansrakmngen

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
-beskrws nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Aktiebolaget Timrabo enligt god revisorssed i Sverige och hari

wngt fullgjort vart yrkeset!ska ansvar enizgt dessa krav

Det ar__s_ty_r& sen eq_h verkstal!ande dlrektoren s0m har ansvaret {6r att
arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktsren

ansvarar aven fﬁr den lntema kontroll SOm da bedamer ar n@dvandlg

mlsstag

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktoren for bedemnmen av bolaets forma aatt

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att |amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige.
alltid kommer att upptécka en vasentllg felaktighet om en sadan

fi Inns, Felaktlgheter kan uppsta pa grund av oegenthgheter eller

rimhgen kan farvantas paverka de ekmomfska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredavisningen.

Som del av en revision enligt iISA anvander vi professionellt omddme
och haren professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

— jdentifierar och bedémer vi riskerna for vasentllga felaktigheteri
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
mlsstag, utformar rac.:h utfar granskmngsatgarder bland annat

tlllrackliga mch andamalsmllga fir att utgﬂra en grun.d far vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till félid av oegentligheter ar hdgre &n far en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern Konitroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [Ampliga med hénsyn fill
omsténdigheterna; men inte fér att uttala oss om effekiiviteten i
den interna kontrollen,

fortsatta verksamheten. De upplyser, nér s& &r tillampligt, om
forha!landen sam kan paverka formagan att fgrtsatta verksamheten
drif tul'lénﬁpas deick frte, o styrelsen och verkstallande direitnran

avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har
nagot realistiski alternativ till att'géra nagot av detta.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i Styrelsens och verkstéllande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och fillhérande
upplysningar.

-— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och

verkstaltande direktéren anvinder antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa én slutsats,
med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon véasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
hdndelser eller farhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bﬂla'getsftirmaga' 'att fortsatta 'vefrksamh*e't'en Im V] drar

rews&msberaﬁelsen fasta uppmarks*amheten pa Upplysnmgama
| arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
orm sadana Upplyshingar ar otillréckliga, mod:ﬁera uttalandet om
arsredovisningen. Véara slutsatser baseras pa de revisionshevis
som inhamtas fram tifl datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsatia verksamheten.

—— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rétivisande bild..

mfarmera om betydelsefulla 1akttagel$_er under rewamen darsblandﬁ
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat,



' Uﬁalanden .

Utéver var revision av arsredovisningen harvi &ven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens férvaltning for Aktiebolaget
Timrabo for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman drspc:nerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstallande

direktéren ansvarsfrihet fs:sr rakenskapsaret

Grund for uﬁalanden

obemende i forhallande tm Aktlebaiaget Ttmrab@ enhgt god rewsorssed [ Svenge fach har [ ovngt fullgjert vart yrkesettska ansvar enl:gt dessa

Krav.

Vi anser att de revisionsbevis w har mhamtat ar tillrackllga och andamalsenllga som grund for vara uttalanden

Styrelsens och verkstallande direkt6rens ansvar

Det ar styrelsen som har angvaret for forslaget till dispositioner:
betraffande bolagets vinst eller farlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i évrigt.

Styreisen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets. angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
_bedoma balagets ekonomlska 51tuatlon och att ttllse_ att bolag ets

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
aller verkstillande direktéren i nagot vasenthgt avseende:

farsummelse som kan foranleda ersattnmgsskyldlghet mot
bolaget, eller

— -pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen;
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
holagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att

med rimlig grad av sakerhet bed6ma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en rewsmn som utfgrg enligt g@d rewsmnssed | Sver!ge alltxd kommer

Sundsvall den 7 mars 2023

KPMG AB

Therese Malmgren

Auktoriserad revisor

Revisionsherattelse Aktiebolaget Timrabo, org. ni 556109-8572, 2022

organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och

balagets ekonomiska angelagenheter | dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Verkstillande direktéren ska skéta den l6pande forvaltningen enligt
styrelsens rlk‘thnjer EJCh anmsnmgar och bland armat vzdta de

skmtas pa ett betryggande satt

ersattmngsskyld!ghet m:::-t bﬁlaget eller att ett fﬂrslag ‘t{ll dlsp@mtlaner

Vi pmfessmneﬂt Dmdeme of:,h har en prafessuoneﬂt skeptlsk

instalining under hela revisiorien. Granskningen av férvaltningen och

farslaget till dlspGSitmner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfdrs baseras pa var professionella

-bedemmng med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att

vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och

Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande

om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi

granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

2(2)



