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Org.nr 559281-0864
anskapsar 2024-01-01 - 2024-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot intygar att resultatrikningen och balansrdkningen i arsredovisningen
for moderbolaget samt koncernresuliatrékningen och koncembalansrakningen

har faststéllls pa arsstémma den 30 juni 2025.
Arsstimman besldt att godkdnna styrelsens fbrslag till resultatdisposition.

erdtielsen stdmmer dverens med originalen.

Jag intygar ocksa att innehallet | arsredovisningen och revisions|
Stockholm den ‘3{)




Rakenskapsar 2024-01-01 - 2024-1.
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Sveafastigheter 2.101 Holding AB

Styrelsen for Sveafastigheter 2.101 HoldingAB, 55921-0864 ("Sveafastigheter 2.101 Holding"} tar hdrmed avge arsredovisning
och koncernredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31. Foretaget har sitt sate | Stockholm.

Information om verksamheten

Sveagfastigheter 2,101 Holding verksamhet bedrivs | dotterbolagen vilka innehar ett fastighetsbestand bestaende av framst bostadsfastigheter,

Bolaget ags till 100 % av Sveafastigheter Holding 2.1 AB med org nr 559464-1226. Koncernredovisning upprattas av koncernmoder
Sveafastigheter AB (Publ) med org nr 559449-4329, Detta bolag ags i sin tur av Samhallsbyggnadsbolaget | Norden AB (publ), 556981-7660

'SBRY  som ar noterat pa Nasdag Stockholm ach uppratttar koncernarsredovisning for den dvergripande koncernen.

ghetsbestand

Sveafastigheter 2.101 Holding ager bostadsfastigheter dover hela Sverige, med ett sarskilt fokus pa tillvaxtorter, regionstader och storre tatorter
ot ar | dessa orter hefolkningen vaxer och darmed dkar behovet av bostadsfasticheter, Bestandet 3r inriktat mot hostadsfasticheter.

Fastighetsbestandet bestar av 7 fastigheter,

Det samlade vardet av fastighetsportioljen har under perioden uppgéar till 1 224 000 tkr (netto efter forvary, avyttringar,
investeringar och vardeférandringar) och den genomsnittliga direktavkastningen {driftnetto/fastighetsvarde) uppgick till cirka
1.8 20, Sveatastigheter 2,101 Holding varderingsprinciper av fastighetshestandet har kordinerats med
Sveafasticheter-koncernens varderingspolicy, Denna innefattar att alla fastigheter ska vara externvarderade med samma
vardetidpunkt som den senaste delarsrapporten. Med anledning av detta har hela bestandet externvarderats med vardetidpunkt

2024-12-31 varvid fastigheternas samlade marknadsvarde uppgick till 1 224 000, Under perioden har fastigheter for
0 kr avyttrats, Dartill har 1 254 tkr investerats | befintliga fastigheter,

Kommentarer resultat- och balansrakning

Intakterna for perioden uppeick till 32 356 Tkr, och driftnettot uppeick till 22 006 Tkr, Under perioden har fastigheter till ett
bakbart varde av 0 Tkr awyttrats.

Sveafastigheter 2.101 Holding finansieringsbehov tillgodoses genom en balanserad mix av externa lan samt eget kapital. Belaningsgraden
uppgick vid periodens utgang till 39,1%.

Rantekostnader ar koncernens storsta kostnadspost och det ar av strategisk betydelse for Sveatastigheter 2,101 Holding att oavsett
marknaastorutsattningar alltid ha tillzang till kostnadsetfektiv finansiering.

Urider perioden uppgar rantekostruaderna till 52 083 Thr och finamsnettot uppgick till -14 901 Tkr.

Kostraderna for central administration uppgick till 3 174 Tkr.

vardetorandringar fastigheter uppeick till 120 616 Tkr. 1 vardetGrandringen har allman hyresutveckling genom

hogre faktiskt inflationsutfall an vad som var antaget for 2024, omforhandlingar av befintliga avtal samt rmytecknade avial
skapat hogre drifttnetton som bidragit positivt till den orealiserade vardeforandringen.

=1 aktuella skatten fOr perioden uppgar till -2 270 Tkr och uppskjuten skatt till -13 787 Tkr.
Den aktuella skatten och den uppskiutna skatten har berdknats med skattesatsen 20,6%,

Pericdens resultat uppgick till 102 326 Tkr. Det egna kapitalet uppgick per 31 december 2024 till 1 126 744 Tkr. Soliditetern
uppgick bl 37,8%. Likvida medel vid perniodens slut uppgick till 2 091 Tkr. Kassaflodet fran den lopande verksambeten uppgick

ransaction 09222115557550493900 Signed EH, OS5, LS, UM
iy 1 3 1

-




Vasentliza handelser under aret
Under aret har 7 fastigheter frvarvats,
Utsikter for 2025

Sveafastigheter 2.101 Holding ska fortsatta vara en ledande aktor pd bostadsmarknaden och tillhandahalla langsiktigt hallbara

fastighetslosningar. Fokus ska ligga pa langsiktigt fastighetsagande | segmentet bostadsfastigheter.

Risker och osakerhetstaktorer

Fastighetsbranschen paverkas av makroekonomiska faktorer sasom ekonomisk utveckling, tillvaxt, sysselsdttning, grad av nyproduktion,
infrastrulktur, betolkningstillvaxt, inflation och ranteniva. 1 en forsamrad makroekonomisk situation kan vardet pa bolagets fastigheter
komma att minska.

Bolagets intakter bestar av hyresintakter for bostader och lokaler. For det fall att uthyrningen av bostader och lokaler minskar kommer
bolagets intdkter att minska. Intakterna kan ocksa minska om hyresgdsterna i fastigheterna far en samre betalningsférmaga
Bolagets kostnader fGr att forvalta fastigheterna dr beroende av den allmanna kostnadsutvecklingen.

Bolagets rantebdrande skulder ger upphow till likviditets-, refinansiering- och ranterisk, Med likviditets- och refinansieringsrisk avses
risken for att finansiering inte kan erhallas vid forfall alternativt endast till en betydligt hogre kostnad samt att betalningsforpliktelser
inte kan uppiyllas som en faljd av otillracklig hikviditet. Med ranterisk avses att andrade marknadsvillkor kan leda till

hogre finansieringskostnader.

Handelser efter balansdagen
Inga handelser av vasentlig betydelse har skett efter balansdagen.

Kancernen 2024 2025
Nettoomsattning 32 356
Driftnetto 22006 -
Arets resultat 102 326 -2 006
Marknadsvarde fastigheter 1 224 000 -

Antal fastigheter 7
Belaningsgrad [38) 39,1%  0,0%
Soliditet (33) 37,83

2024

...... ; y.

arets resultat, mkr 555 -2 006
Balarnsomslutning 4 176 664 95 032
Soliditet (3a) 24 580 25 7%

Nyckeltalsdefinitioner

Diriftnetto! Avser hyresitakter minus faostighetskostnoder,

Muarknodsvarae fastigheter:  Verkligt varde pa fostigheterng vid periogens utgong.

Antol fastigheter: Antal fastigheter vid periodens utgang.

Belaningsgrod {$4): Nettoskuld, rdntebdrande skulder minskat med likvida medel, | refotion till verkligt wirde
Jor forvaltningsfastigheter wid periodens utgang.

Rantenetto Ronteintakter minus ramntekostnoder.

Soliaitet {%): Regovisot eget kopital | procent ov balonsormsiutningen.

Forslag till vinstdisposition

Till arsstammans farfogande star fGljande

wgﬁ rserat resulbat 10284 403278
Arets resultat G558 646

1023444 6327
Styrelsers foreslar att vinstmedlen disponeras sd att;
|y rakning overfores 1023444 637

Signed EH, OS5, LS, JM
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Sveafastigheter 2.101 Holding AB
558281-0864

2024-01-01 2023-01-01
Not - 2024-12-31 - 2023-12-31

Hyresintakter 4 32 356 -
Ovriga intdkter 248 .
Fastighetskostnader 5 -10 059 "
Fastighetsskatt 5 -539 -

Resultat fore finansiella poster 18 832 -5

Vardeforandringar
Vardeforandring finansiella instrument 13 -6 164 -
Vardeforandring forvaltningsftastigheter 10 120 616 -

Rorelseresultat 133 284 -5

Finansnetto
Ranteintakter och liknande resultatposter 7 37 182 7
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -52 083 -2012

Summa Finansnetto -14 901

Bokslutsdispositioner 0 4
Aktuell skatt 9 -2 270 -
Uppskjuten skatt 9 -13 787 -

102 326

102 326 -2 006

2024-12-31 2023-12-31

_________

Arets totalresultat efter skatt 102 326

Arets totalresultat hanforligt till:

Moderbolagets agare 102 326

Signed EH, OS5, LS, JM




Sveafastigheter 2.101 Holding AB
558281-0864

2024-12-31  2023-12-31

Forvaltningsfastigheter

Nyttjaderatt

Inventarier

Summa materiella anlaggningstillganga:

Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga fordringar pa koncernféretag
Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillganga
Hyresfordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Fordringar koncernforetag

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Kassa och bank

Summa omsattningstillgan

r

10
11
12

4 488 -

1228 513 -

1731721 -

1731721 -

2 960 234 -

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital

Balanserade vinstmedel inkl. arets totalresultat
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Uppskjutna skatteskulder
Leasingskuld

Derivat

Langfristiga skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

o

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Kortfristiga skulder till koncernbolag
Aktuella skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

17

25
1126719

1126744 24 428

480 506 -
17 360 .
4 488 .

6 164 «
643 .

Signed EH, OS5, LS, JM



Sveafastigheter 2.101 Holding AB
558281-0864

Aktie- Balanserade Summa eget
kapital vinstmedel kapital

Eget kapital 2023-0
Aterbetalning aktiedgartillskott
Arets totalresultat

Eget kapital 2023-12-31 25

Ingaende eget kapital 2024-01-01 25 24 403 24 428
Arets totalresultat 102 326 102 326
Erhalina aktiedgartillskott 999 990 999 990

Eget kapital 2024-12-31 25 1126719 1126744

Signed EH, OS5, LS, JM




Sveafastigheter 2.101 Holding AB
558281-0864

KONCERNE 2024-01-01 2023-01-01

Belopp i tkr Not - 2024-12-31 - 2023-12-31

..... e

Den lopande verksamheten

Driftnetto

Centraladministration

Ej kassaflodespaverkande poster 22
Erhallen rinta

Erlagd ranta

......

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore férandringar av
rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Forandringar av rorelsefordringar
Forandringar av rorelseskulder

in den l6pande verksamheten

Kassaflode frz

Investeringsverksamheten

Investeringar | befintliga fastigheter -1 254 -
Forvary av fastigheter 10 -1 102 130 -
Forandring koncernfordringar -1731721 -
Investering | materiella anlaggni ‘“ 12 ~-32 -

Kassaflode fran investeringsverksamhete -2 B35 137 -

Hnami&r%ngwwkmmhmm
Erhalina (+) / Aterbetalda {-) aktiedgartillskott 999 990
Upptagna lan 22 1777 631

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 2777621

Arets kassaflode 2091 -
Likvida medel vid arets b6ejan -

Likvida medel vid arets slut 16

Signed EH, OS5, LS, JM




Sysatastigheter 2001 Holding &8

KONCERMNENS NGTEF

Gibbrndins Information

Denna Arsredovisning och xoncernredovisning omiattar det svenska moderbolaget Sveafastigheter 2,100 Halding AR, organisationsnurmmer BREZR]-0864 och dess dotierbolag, Koncernens huvidsakligs werksambet ar
att gz och Hrvaita bostadstastigheter, Toppmoderbolaget dr et aktiebolag som dr registrerst | Sverige och som har sith sdte pd Strandvigen 11 Stoccholm, Styrelsen har, datum enligh digite| signering, godikdnt dennz
Arsredovisning och koncernredovisning vilken bommer gt gy

s fram fdr antagande vid 2rsstimma den 30 juni 2025,

aolaget ags DI 200 %0 av Sveafzstigheter Halding 2.1 A8 med org ar 30HAGLE-1226, 30m | 50 tur ags ay svegfzstigheter Helding A8 33H288-27 5b, Loncernredovisning uppraitas ay xencernmoder Svegiastigheter AR
gat | Morden AR {publl, 556981-7660 ("SBR" som ar noderat pd Nasdag Stockholm och upprattar koncerndraredovizning #8r den dvergripande

Lonernen,
Areradavisningen har upprittats ut¥rdn antagandet om fortievnad {poing concers),

Grunder for kencernredovisningen

Koncernredovisningen har upprittats | enlighet med IFRS Redovisningsstandarder, Vidare har Arsredovisningsiagen (ARL} ook “RFRL Kompletterande redovisningsregler fér koncermer” tilldmpats, De nedan angina
redovisningsprinciperna har, om inte annat anges | not 2, tilldmpats konsekvent pd samtlige perioder som presenteras | koncernens finansiells rapporter, Eoncernens redovisningsprinciper har tilldmpats konsekvent ay
«pnoernens bolag, Tiigdngar och siuider 8r redovisade Bl anskatiningsvirden findom treaEningsfastigheter poh vissa finansiella instrument som varderas och redovises till verdist virde, Des funktionells valutan

for moderboaget 8r svanska kronor, vilken uieds rapporieringsvaiutan for moderbelaget oon koncernesn, Samtliza beiopp anges ftusentals kronor om inget annat anges,

Uotterbolag
Jotterbolag §r alle de bDolsg dir koncersen 4r exponerad far alier nar ratt ti odel g vkestning frén sitt angagersang oo kan phverks svkastningen med hjalp av ¢it? inflytande Sopr foretaged, Dotterboiag red onvisas
nitialt | koncernredovisningen anligh forvirvemetaden. Dotterbolag medias | konrermredovianingen fran ok med den dag dé det bestimmande inflytandet Sverfir til koncernan och de inglr inte

wohcernred ovianingen frin ach med den dag dé det bestirmmande inflytandet upphde. KEoncerninterna fransaktioner ach balansposter samt orealiseradse vinster/ frluster pé transaidioner mellan koncembalag
elirgineras | wancernradovisningen. Wid eft frvlry g8rs 20 beddmning o foreirvel stgdr ot rérelse- aller et fil ghngsidrvley, Bt tilg ngsidrviny B lgger am frvlrvet avser fastigheter man inte innefaitar
arganisetion ach de provesser som krfivs fér att bedrive férvaltningsesrisamhbaten, Ourigs férviiry Sy réralisefdndire. DE e av koncernhalag vt gvser f8rvlivy ov rirales, Gten f8rdlivy av tillgdngar i Form s
Forvaningstastighetar, fhrdeias anskaifningskostaaden pd de Mirvirade nedioti gingarns.

Hesi ltatraningen

Resultatrakningens intakter

Loncernens intdkter utedes § all vasentlighet av hyresintikter, Intdkterns redovisas med avdrag tr eventueils rabatier, Hyresavtaien kiassiticeras i sin haihet som operationella hyresavtal, Hyresintdkter inkluesive tilldgg
aviseras | firskott och periodisering v hyrorna sker linjdrt s8 a4t endast den del av hyrornz som beldper pa perinden redovisas som intdkter, Redovisade hyresintiiter har | fdrekommande fall reducersts med virdet
av ldmnade hyresrabatter, | de fall hyreskontrakien geren reducerad hyre under en viss period, periodizserss denna linjdrt dver des aktuells kontraidsperioden, Erlagda ersdttningsr fran hyresgdster § sarmband med
fortida avilytining redovisas som intdkt § samband med att avialstirhallzndet med hyresgdsten upphdr och inga dtaganden kvarstir, vilket normalt sker vid avilyttning, Utirdn de hyresavtal som koncernen har ooh
dess utformaing har Sveatastigheter 2,100 Holding konstaterat att des service som tillhanda ndlis 2v koncernen dr undergrdnad hyreskontrakiet och att all ersdtining ske anses utgdra hyra, Firsdiining av fastigheter
recdovizas | samband med aft kontroll devergdr fill kiipares fran sdjaren, Beddmning av om xostroll har dvergatt sker vid varie enskilt seviiringsti falle, Resultat av f#rsdljning av fastighet redovisas som en realiserad
wardetirdndring,

Fastighetskostnader

fagtighetshostnader som dren del 9y koncernens drifinetio ingér dritts och underhaskosinader, kostnader f0r fdrvaltningsad ministration och fastighetzskatt, Drittsioostnader bestdr bla, sy taxebundnz kostnader
sorn e, vatten, virme ooh renhalining, 8irsdkring ach fastighetsskdtsel. Med underhdllskostnader avses kostnader 8ir dtgirder for 2t uppratthala tastighetens standard ook tekniska skick, | firvaltningsadministration
ingar kostnader fir fastighetstdrvalining och uthyraing och vissa delar av ekonomisk #rvaitning, Fastighetsskatten avser bade fastighetsskatt baserad pd fastighetens taxeringsvarde och itilldmpligs fall fastighetsaygift
naserad pa avgit per Egenhet,

Central administration
goncernens sdministrationskostnader firde as pa #orvaliningszoministration som ingar i kencermens driftnetio och central administration. Til central administration kassificeras kostnader pé koncernduergripande
niva som inte ar cirekt hantdrpars Tl fastighetstdrvstningen,

Finansiella intakter ooh kostnader
RiEnteintikter ps fordringsr ooh réntekostaader pa skulder barfunas med dllEmpaing av effektivrinte metogen. Effektivrintan dr cen rants som gdr sttt suvdrcet sv ala framtids in- oo uthetalningsr under
rinteninoningsticen blir kg meg det redovisade virdet av forgran eller siulcen. Finansiella intSuter ooh kostaader redovizas | gen periad $ill wilken ge hintdr sig.

Vardetorandringar pa forvaltningsfastigheter
Sava | oves serade som res serade vardeioranar neey recowisas | resultatrads apen B racen varieigranarng forvatn npsiast gheter, Uregliserace varieidranornngar deraknas ubifran varceringen ¥t pariodens sl

Harmfort reed varderingen wid perodens borjan aiternativt anskafningsvardet om fasti gheten foraniats under perisden rasd nansyn 10 peradens ipdester nper. Regliseraoe varseidrananngar pa tastigheter beraknas
soaryy kopsegieling minus forsaljp apgsombostnecer rainug bokfort varde inkl tid gare ores serade varderdranar nger.

Shatber

Periodens suatt bestsr v aktuel skatt oo uppsyjuten skatt. Skatter recovisss i resultatrikaingen utom ¢d cen uncerigesnde transaktionen regovisas | Svrigt totairesuitst ellerdirest mot eget kepits ds den
tillnGrande skatteaffesten ocrss redovisas pe detis stdlie. Aduell sxatt 4r den skatt som berfsnas pe det skattep iktign resuitetet tir pericgen. Det suattepiiktizs resutstet suiler sig fran det redovizade resutsiet
ganom att det har justersts for e) sattepiktiga och &l avoragsgilla poster. Aktus skatt Srseatt som sks betalas eler ernalias svseence stuell sreventuellt justerat mec sxtuell kst hantdrigtill ticigere perioder.
Uppsujuten skatt recovisss pa skillraden mellsn redovissge ooh susttem3ssion varden pa tillgsnger ooh saulcer. Fordnoring av cep regovisste uppsautne suattefordran eler shuiden redovizas som en zostnag eler
intiut | resuitstrdkningen wiom nirseatten §r hdatirliz tll poster som recovisss | Svrigt totairesuitst eller direit mot eget kapits..

BALANSHAKNING

Forvaltningsfastipheter

Forvainingsfastigneter, deg vil sugs tastigheter sorm innenas | oyfie st generery hyresintakter ach vardestegringar, redovgas intait vl snskafiningsvarie, inkluderat corekt sanforiga transet onskogtnader. Efter den
aitiale reaovisningen redovisas ervaitningsfastigheter tii verg gt varde, Verkigh varde baserar sig  forsta nand pa proser e an aktiv markaad och ar det bespp ol vilven en til gang skulle kunns overlabes mie
sufinige parter sorg ar oberosnce gy varandre och sors aar et ntresge gy st transaktionen genarmiors. For att fasistal a fast gheternas wariles varde vid varje engiit dosslutsti falle gors markanadsvardering av
saret g hastigheter, Uilloormrnande st frer akireeras aar det ar troligt 823 frerat ca skonomisks forde gy fordnippade med uteifien komirner att arnallas av soncernen och darraed arvarderinegsao ande, sarat att
uteiften kan Bastetiilas risd GiFSAithahet, Ovriga underhiliskostnader sarat reparations? resultatfee Wpande | den period de uppstder, Yid stérre fiye, il oeh oeibygersder aktiveras Sven riintekostrad undes

Firansiells instrumant

Firansella nstrumniant ar ey e torrn av avtal sorn per uppnon bl e Pinaasiel Tl gang | et Poretag ook en Tinangel] sl eler ettt sgethapdaiingtrument | 2 annat Toretag, Faansela nstrument som redovises
oplansredningen inkluderar pa tillpengssiden anors angfostips fordengar, byresfordeingar, Svrga sortiristiga fordringar sarat ikviae medel, Band skulder sterfinns shulder il sred tinstinut, ovrags langiristigs skulder,
Garvatinstrumient, ipveraniorssuider, uppiupns kostnader semt Suriga Kortiristizs ssuloer. Redovisnngen beror Be hure de finensie s nstrumenten har klassfoerats.

Redovisning och borttagande

enfinsnsiell tilizeng eller Fnansie | sk tas upp  balansrasainges nay bolaget Dir part enligt instrumentets aviasraassigs villkor, Hyrestordringar tas upd | dalansrakaingen nar Faktues har sockats, Skuld Bas upn nay
mistparten ey presteret oo gvtalsenhbs skyidignet fore gper a1t betals, wven o fakturg ansu mte mottagts. Levergntorsssuloer tas upp par factura motiagts. Es finaasie Sllgaag och finaansiel| skuld seittas o
FROW SRS el Bt nettobeiopn | belansrakningen endast nar cet tore heger an leps rattat wvints beloppen sarat ot det foreligger avsikt att reglery posterag mied et nettobelopp eler gttt sarstic gt realisers ti gangen
Bl reglera skuiden. En finansel | tiigang tas | sovmiaifallet bost fran Balansrakningen sar de gvtalsenlze rettigheteraa Hl bassaf odens fran cen Tinansie s tilgangen upphor. Exemipeig vid mottagen ayrashetalning,
ety 2eler ior del gy en Pnsasiel tllgang, Bn tinansiell sguld tas bort tran balansrakningen nartorplictesen | avtalet fullgors eller py annat satt utelacks, Detsararma e ley for del gy en finsasie | sksld,

flassificering ool vardering ayv finansislla mstrument

moncernens Fnansie s tiigangar pestar &y ssud ngtrument, Klassiiceringen av Finsnsie s tiigangar sorm ar ssu g instrument baseras ps kenpernens aftarsraadel for forvaltang sy tilgsngen ooh Sarastiren oy
tillpanpens sdulsenlge bassaf oden, Boncernens ssudinstrument slassifioeras till uppiupet anskafiningaiarae oon nnedatber snorg angfrotips forarngar, pyresforgangar, owries kortfrat g fordringar, upplupng
ataater saret lkvids rmedel. Finsasiels tiigangar Slagsifeergde ti upp upet anssafiningsvarcevarderas inital bl verg gt varde miag tilagg v transestonskostngder. Hyresforarngar redovises initalt Bl det
Fakturerade vardet. Biter forsta redonisningstlBallet varderss v gangarng enlg effestvrantemetaden, T gangar Slassifeerade tl upplupet anssafangessrde innengs enlgt afargmone les 8 avassers matalsenlgs
sassafoden sors encast ar bete nngar av kad te velopp och rants pe det utestaende kapitalbeioppet. T ilgangarng orafattas av en forlustreserseriag for farvantade wreditforiuster, darvidare information, se sot 18
Finansella rsker
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Klassificsring och vardesing av finandedla skolder

Finansiella skuider Kassiceras tl uppiupet anskaffningseirde. Finansiella skulder redovisads til upp upet anszaffningsvirde virderas intiat 8l warkligt vards inklisive transaktionskostnadar, Bftar det forsia
raconaisningstil Ba et varderas de gl cpplupe? anscaiftningsvards enligt ¢ffe dvrintermetaden.
Vardering ti versligt varde

Verkligt vards ar det pris sorn wid varderngstidpuncten sl erhal asvid forelining sv en t gl
Gefinieras enligt Moljands:

Mive 1 - Noterade priser (o sterade) pe aativa maratader 30r identiske til gangar eller suailder
Miva 2 - Andrs observernars indats 18 tillgingen eller skilder 8n noterads priser ingiuderade i nive 1, antingen direk? ldve. som prisnateringar; aler indirekt {dvs. hiiredds fran prisnateringar

Miva 3 - indata 7or 2illgengen eller shuiden som inte baseras po observerbara marinadscats

g aler betaas vid Sverddelse av o shuld gencrm o ardnad fransection rmean marknsdsactdrer, De olice nivaerns

Medskrivning av finansiglla tillgangar

Rancernens finansie e ti gangar sorm redavises Bl cpplupet anskeffningavirda, amfattas av nedsirbening #r Mrvantade sreditfdr uster, Nedsiobening By wreditfdy Gster ar framatblickands och en forisiresenvering
gire redan vid Torsts redovisningsti fille? sir de? finns an axponerng 78 weditrizk.

Myrastfordringer: Den #renclade made len tiGmpas 7or sonecernens hyresfordringar. bn f8rustresery redovinas, | den t8reniade madellen, or fordrens forvantads dterstiends [dptid. Kancernen paserarvirdering av

Cwriga Finansieils tilgingar redosisads #li upplupet anskaffaingod
Far de nastkommande 12 manaderns, siternativt oy an xevfare tidsperiod beroende pe Starstbende Gndid {stacdie 11, O de? bar skett o viisenilig Sning av kred risk secan 1orsta radovisnngsti fillet redonisas en
Fariustresery for tillgingens Sfersthande |G {stadie 21, Por il ghngar som bed s vara krad ifdreiimrade reservaras fartsatt for Mrvintade kreditiorester #8r den dterstiends Spticen (stadie 35, Bor kradit-

Faredrmrade tiligangar ach fordringar baseras berikninges av rinteintakiarng pé tilgangens redovisade virde, netts av #8rlustraservering, Bl skl nad mot pd sruftobelapne? eom | fSreghende stadier. Vid virdering av

rde, PAF Svriga kortfristiga Tordringsr tiidmpas en nedskrivaingsmadel med tre sfadier. Iniial, sam? parvare balansdag, redovisas en Brlustrasery

AorEndringar av foriusireserven radowises | rescltatrianingen.

Likwida medsl
Likwida medel bestar av Kassamade samt amedelbart Sllgingligs tilgodahavanden hos banver oo molsvarands instituf. Lkvida made! amfatias av kraven pd forlustrase reering ¥r Mdrvintade kreditidrluster.

Uppskiuten skatt

Wppskjuten skatt redovisas pa skillsaden mellan det redovisade virdet o3 tillgéngar och skulder | de finansiella rapporterna och det siettemassiga virdet som anvinds vid berdining av skatiepliktigt resuitat,
Wppskjuten skatt redovisas eniigh den 53 xallade balansrdkningsmetoden. Uppskivtng skatteskulder redovisas fdr skattepiktigs tempordrs skilinader ooh uppsejuina skattetordringar redovisas #ir avdragsgilia
temporars skillnader § den omfattning det dr sannoiikt att beloppen kan utnvitias mot framtida skattep iktiga dverskott, Om den temporér skillnaden upplkommit vid frsta redovisningen av tillgingar och siulder som
uteir ett tillgdngstinedny, redovisas daremot inte uppsikjuten skatt, Uppskjutes skatt berdines enligh lzgstadgade skatiesatser som har beslutats eller aviserats per balansdagen och som Hrvdntas gdlla ndr des berdrda
dppskiuing skattetordran realiseras eller den uppskjuina skattesiuiden,

Kassaflide
Rassaflddesansiveen upprittas enligt den indirekts metaden snllgh |AS 7. Defts innebdr at? resultate? justeras med fransaktioner som infe madior in- ¢ler ufhetainingar sarmt 1oy intdkter ach sostnader som hanid til
vesterings achjeller finansiaringsverinamheten.

ot 2 Upplysning om nwva aoch kommande standarder

fhva standarder

Andringar i 145 1 har gjorts avseende klassificering av skulder som kort- eller [ nefristiga med ikrafttridande 2028, och samtidigt har nva upohyeningskray om léneskuylder firenzde med covenanter under
nisthommende tolvminadersperiod inférks, {vrigs Sndringar i standzrder som har publicersts och tritt i kraft f6r rikenskapsér som barjar den 1 janueri 2024 eller senzre har inte hatt en visentlig inverkan pd
oncernens finansiells rapporier pad innevarande eller kommandeperioder ooh inte heller pd framtida transaktioner,

Myva standarder ooh tolkningar som anna inte tratti kratt

FRSLE Fresentation ano Disclosure o Fingncis Statements, den ayve stendarden for presentation och uppiysningar @ finenselly rapporter ersatter (A5 1 Uthermang av finansiella rapporter, reed fokius p andrnger v
presentationen | resultatresnapen. |FRS 18 kormrmer inte a1 paverke vardering av poster de finsnsie s rapporberng. Stancarden sis tilampas for resenskapsar sore paborjes 1 anusr 2087, Tigare Silampning ar
tillaten. Renpernen har snnu inte ubvarderst etfekierns v inforandet av standarden,

Tilagetil IFRS S Aaansela nstrument ooy [FESY Faansieis instrursent: Upphysaingar, med fosus pa tdpunk? 2or redonisning och bortbosning av visss finsansiels t lgangar och skuider, yiter gare vag edning for att
senorma om en finensied tilzang upodyller kriteret Tor enbart dete ningar oy septabelopn aoh ranta S5PP1, inforande v ava dppiyeningskree Sor ingtrument meo Roatraste il sor som san paverka sassaflodet. Detts

sornrner uncer F025 att ubvarders effesterng gy dorancet av staararden.

niE anora pys stendarcer eller thisningar som trader | kratt efter cen 31 deceraper 2028 fordantas e nagon vasenthe inverkas pa Sveafastigheters rapportes.

ot 3 Vasentlizga uppskattningar och sedomningar

Wit upprattandet sy de finansiella rapporterna maste Foretagsiedningen och styrelsen girs visss beddmningsr oo sntaganden som paverksr det redovisade vardet sy tilgangs- och skuldposter respestive intuts- och
wpstnadsposter samt [Bmpad information | durigh. BecOmningsrna baseras pe erfsrenneter och antaganden som ledningen och styrelsen beddmer vara rimiiga under ragdance omatandigheter, Faitiskt witall kan sedan
skilja sig fran cesss beddmningar om andra frutsitiningar upprommer, Nedsas beskrivs e begdmaingar som 3r mest vasent iga vic upprattancet av boagets Binsasie s rapporter,

Forvaltningstastizheter
Farvsitningstastigneter redovisas Bl verdligh virge, vilket faststiils sv foretags edningen wtifran marapadsbecdmaing, Vasentiga peddmningar nar carvid gjorts avseende bisng snnat salkyirinta och
cirekiavkastningsuray som baserat pe vErderarnas erfarenheismassigs becdmningsr av markaadens firrdniningskray pd i@mtdroars fastigheter. BedOmaingar av kassatidcet 8ir orifts-, uncerndlis- aoh

acministretionssosinader 31 beserade pa faidizas kostnader men ocuss erfarenaeter av Emfdroars tastigneter. Framtids investeringsr har bedOmits wiifran cet faiiisis benoy som freligger,

Forvary av bolag
Wid sy av Doiag gors en becdmning av om ¥rvdrvet sea klassiticeras som ett tillgangs- &ller rérelsefdrviry. Eittillgsngs
och de processer som krivs Tor et bedriva verksambheten, Curiga frvire ar rorelsefingny,

rGrvary tireligper om forvarvet avser fastigheter men inte innefaliar orgsnisation, personal

Fastighetstransaktioner

samband med tastighetsiranssxtioner gdrs Sven an sammanvagd beddmning sv relevants fakts oo omstandigheter baserat pa avtasviikoren ¥r att faststdlla nar risker, fOrmaner ocn tilliks kentrol snses fvergs |
att taststalla #orsta redovisningstiliss let sy ti gangen. En f0rvaliningstastionet ska redovisas som til gsng ndr cet 4r sennoict a1t de tramtica esonomiska frdeiarns kemmertilfalia #8retaget och ansksfningsvardst
san tilforitigt berdknas. De ekonomizis tordelar som hdntis til en Orvaliningstastighet wigdirs savE sy driftsnettot som til gsngens vircefSrindring Utifran svitalavillkoren faststd s ticpuniten ¢a de framtica
sxonomiska férdeiarns kemmer tilltalia bolaget, samt den tidpunkt da bolaget wan wtdva sontroll s=nem att styra anvEndningen sv til gsngen, vilken snses utgdrs det torsts redovisningstillis =t
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Uppskiuten skatt

Vid virdering av underskottsavdrag gliivs en beddmaing sy miiligheten a4t xunng uhavtiis underskotten mot framtida vinster, Uppskjutes skatt redovizas eanligh balansrikningsmetoden ook | den omiatining det dr
sznnolikt att beloppes kan utnvitias mot framiide Sverskott,

Mot 4 Avtalade framtida hyresintakter

Samiliga hyreskontrakt klassificeras som operationella leasingavtal, Fdrfaliostruxturen svseende |easingavgifter, vilka avser betalningsr under leasingperioden, vilken omfattar icke uppsdgningshar period tillsammans
med peripder som omdattas oy mdjiighet att fdridnga om leasetagaren &r rimligt sdker pa aft firifgning kommer 28 ske presenteras i tabell nedan, Bostads- oo bilpetshyresiontrakt, som oftast [dper med fre
mianaders uppsdaningstid ingar inte i tabellen,

Avtalade wyregintikter inom 1 &0 19205 .

Avialade hyresintdkter mellan 1 ooh 5 ar 6225 .
Autalade yresinglktar senare &8 5 ar B BYG .

JAa-01-01 JAs-01-81
e ~fanledl -+ 20231831
driftskastnader & 2E5 .
Wnderhail -794 -
Adminstration <% 174 s

Fastighetzskatt -538 ’

Fastighetskostnader, inklusive fastighetasketten, uppgick under rattil 10 588 The [0 och 8ri zin hatet hdnfirlies til fnvaltningstastigheter som genararat hyresintdvter,

Mot & Arvode till revisor

2024-01-01 L0F3-01-01
Erist &¥oung AB « S g1 431 = PRS- L -1

Mot 7 Finansiella intikter

20240181 2xaal-al
Rinteintéhter och iknonde resultotooster » 3% 123 - 231231

THlgangar virderade Hll upplupet anskatfningsvarde
Riénteintdkter frin ndrstdende bolag 37115 7
Cwriga riinteintihter 67 .

Summa ranteintakter enligh effektivrintemetoden 37 182 7

Mot B Finansiella kostnader

2161 Fiipe iy
Rintexpsineder och ixononde resptetpoepteyr OO - 20383230

skulder varderade Hl upplupet anskafiningsvirde
Rintekpstnader kreditinsting -11 231 -

s s aneesere e e i e ——
Creriga finansiells kostnader 333 )
L TR —————————————————————————————————————————————————————————— e
Tomtritisavgsd 78 .
Sippnina rantelostiader L3281 e yiir

20280181 2R2F-01-51

- 2A-12-31 2HE%-12-31

e T e e i i s S S :
Justeringar avseende tligare &y «5 .
Uppsajuten skatt IFRSS 1278 -
s uiten skatt underskoit # 208 .
Yppskjuten skatt cbeskatiade reserver -7 50 -
Jepsijuten skatt temipordns seiinader fagtigheter «18 517 .

Redowvisar skalt 36 O5F .

e Ll 20 4R B ED ARLFH 18]
Sgstamning av effeltiv skattesals - 20-12-31 2F3-17-31
T R e T
Shath enligl g anoe sigttesets for rmoderbolepet 208W 0B 28 BB 413
Skatiesifest av
Shatt nanforle tio tidigare oy 8 .
£ awdrasgl rénta -6 532 -
Teraporara skillsader guseende tast ghater 14 854 :

Redovisad shatt

Wagd penorasnitl e sketesats inom Roncery ar «1 3,88 0, 0%
#oncernen har inga skatteposter som recovisss § Svrigh tots resuiist.

20240191 2023101
- 2024-12-31 2023-12-31

Wppssuiten skatt @t}@m%m ERAIR g 1 548 .
Yppsajuten skatt underskoit -1 438 -
Uppskjuten skatt IFRSE «1 20 .

Redovisat varde 17 360 "

Sarniiiga uncersiptisavorag har besidats vid berdining av uppskivten sialt,
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Fastighatsbasténdets virde har baddmts genom externvirderingar gjords av Kewsee och Savills. De awvands sviastningsioraven D varderngen lgger | intervaliet 2,81 procent 2l 805 pracent, Verk gt viirde foy
Farvaliningsfastighetorng har bardknats genom en analys av frambids kassefldden (hasaf Sdesmetaden; t8r respelktive fastignet dar bansys tagits 1l gallands hyreshontrakisviikor, marimadsidge, yresnivaer, drifis.,

undersal s« ook administrationskostnader sermd batiow av investeringar. Verkligt virde har seledes bed Gty enligt nive 3 varkligt varde higrarkin @ IFES 13, FOr beskevning av nivaer i verkiigbviirde Berarkin ge not 1.

Ingéende redovisat virde .
FORRTY 1102 136 .

nwesteringar | befintligs fastigheter 1254 -
Cresliserads virdefdriindringar 120816 e

LHgéende redovisat virde 1234 o) .

Oe orpaliserade virdefSrindringarng pé forvaltningsfastighater som innehas por baansdagen redowizsas | resclatrakaingen pd reden "WVirdeidrindringer tdrvaltningsfastigheter”, Under 2024 bar ranta akfiverais til et
Spiopp am Ut Bintesatsen gppgarail 5754050 dr 2024,

Virderingsunderlag

Varie antagande am en Tastighet beddny individuellt stifres den wunskap somfinns tilganglig netrdffands fastighaten samt de externa virderarmas marknadsinformation
gl eriarannetsnedBmningar.

Kdanslighetsanalys

Fastighetsvirderingarna #r giorda enligt vedertagnz principer baserade pavissa antaganden, | tabelien nedan redovisas hur virdet pdverkas vid en W0randring sy visss fr varderingen antagna paremetrzr. Tabelien ger
en forenidad bild dé en ensikid parameter troligivis inte fdrdndras isolerat.

Hrdd-12-31

Hyresvarde R -BE 72774
dalkyirianta + [, 289002 Denheter <l ST

oritt-funderndliskostnader Y/ -B%-enheter -14714

Roncernens vasent iga leasingavtal utgdirs | hiovudesi av avtal avspende tamtritier,  tabelen nedan presenieras XOnCerngns inghende ach utgtende balanser svsesndse nyitjande rittstill gdngar oo lsasinganider

avspende tombratier samt fArandringarng under dret,

Myttia

ingiende balans - -
Tilkarmimande gvial 4 488 4 488

\Hzdende balans 4 438 4 488

Dan Griiga tormirdtsavegiiden unpger vl 2 ke Tomdrdiar betraidas enligt [FRELE soms eft evigh hyresavta ach def redovisade wirde? pommer darmed inde a8t skrivas av Utan viirdet karmmer bvarstd 2l amfdrhandbng
av terntrattesevgilden sher, Leasingskuidan som upnstér amoteras inte wBan varde? kvarster fram tils omfdrnandlig av tomdratisee gl den sker.
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Mot 12 Inventarier

O O B —————————————————————————————————————————————————————————————— 01201
Ingaende ansiafiningavirds
Arets anskaffningar 37 -

Utgdende ackumulerade andiafiningsvirden 33 g

LHgdende redovisat virde i .

Mot 12 Finansiella instrument

Finansiella tillgangar och skulder per virderingskategori
| nedanstaende tabell presenteras koncernens fnansielia til gingar oo skulder, upptagna til redovisat virde respektive verkligh virde, kiass#icerade | kategorierna enligh IFRS 2.

Wirdering av finandetla tllgangar och skulder
Finansiella tillgdngar s Finansiells tillgdngars
skulder wirderade skilder wirderade
2E24.1%31 Hil verkligt virde via il applupet

Hyrestordringar - 738
Creriga kortfristiga fordringar 1377
Kortfristigs tordringar koncerndiretag - 17 Qa6
nasss och nank 2091
Langrristigs tordringar koncerntiretag - 1731721

Hnansiella skulder

Langiristigs sxulder til wreditinstigug 480 506
Langiristigs skulder ti koncernfdretag - 1 337 643
Dgrivat H1d4d 2 e
Leverantdrsskulder - 289
Cwriga kortfristiga skuldar 1427

HImMma & 164 1 819 865

Wardering av finandetla tillgangar och shulder

Finansiella tillgangar/ Finansiella tillzdngarf
skitlder warderade skilder virderade
2E23.1331 Hil veskligt virde via Hill applupet
Hnarnsiella Hillgangar restiltatet flbvi anskafningsvirde

Hnansiella skaider
nartfristigs skulder ti | xoncernbolag 70 5894

r ______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
Forfalina wyresforanngar 1-30 dagar
Férfalina hyrestoraringar 31-90 cag

gar

bt LR e ... S .

Redovisat varde

Reservering hyrestordringar

Tilginparnas rassmals kreditess uigors v netiobeloppen av de redov sade vardens | taoelen ovan.

! FE @% ﬁa&*ﬁﬁmi ME? ﬁ&ﬁ !
Detyerglips varcet Mirfinsnsie s foraringar och sy der som varcerss Bl upp upet snskatfningsvirce pedms | allk vEsent igt motsvars det redovizade vardet Jz2 réntsn mobsvarar akiue
marsnadsrants samt att kreditmarginalen Srdenssmms som pEr Bnen IDEITEE.

Wardering il verkligt varde

Werkligt varde dr get priz som vic virceringsticpuniten silie erhaiiss vic Torsiiining av &n ti gdng =ler beisias vid Sverstelze av n siuld genom en ordnad
transaktion raellan msrsnadsakidner,

De oliza nivaerns definieras enligh t8jance;

Wiva T - Moterade priser (ojusterace; po astiva marinader for wentisks tillgangar alier skuder

Miva 2 - Andrs chserverpars ingats for tillgangen eler shulder $n noterads priser

Miva 3 - indata for tillzangen eller siuiden sors nte baseras pi ohgerverbara marinadscats

{Jeerivat

Werkligt varde for ranteswappar baseras po en digsontering av berainade framids bassatlones enl gt kontrastets vil sor ach Morfaliodagar och med utgagspunit | marsnadsrantan po baisnsdagen, Forandring for
cperwat | nva 2 presenteras ovan.

s et | 2L FE%d

2024-12-31 2023-12-31

Skattzkonto 116% -
Ovrigs bortfeistig fordvtioger O @

Redovisat varde 1377 .

Mot 15 Farutbetalda kostnader och upplupna intakter
2i-12-31 2035-12-31

fedovizat virde
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20381231 2023-14-3]

Aktiskapital

Perden 31 december 2024 uppgick aktiekapitalet till 23000 kr och bestdr av 253000 akiier med kyobvirdet 1 kr.
Serridiiga aktier &y fullt betalda ok inga aktier 8y resepvarade 70 dvardtese, Ings aktier innahas av nolaget gjalv eller dess dolternsiag,

Mot 18 Finansiella riske

Xoncernen uisdtts genom sin verksamhet fdr olika slags finansiells risker. Med finansiella risker avses fluktuationer | xoncernens resultat och kassatidde il 18ld av dndringar { exempelvis rintenivaer, Bolaget dr

framtdralit exponerad mot lkviditetsrisk, finansieringsrisk, kreditrisk och rinterisk,

Finangiella transaktioner oo risger | kancernes hanteras centrat av moderna agets finansfuniktion. Bancernens finanspaioy 509r nantering av finansielia raker har stformats oob begiutets sy styreisen, Finanspolicyn
Sildar et rervvers av riktinjer oo regier sent definierar malsatining for finansieringsverisambhbeten.

Den dvergripande malsdttningan Hir finansieringsverksamaetes drath

- Uppns basta miiligs finansnetio inom ramen fr besiutad risknivd och givna risklimiter
« ldentifiers ook sikerstila en god Bantering av de finansiel s risker som uppstar | Sveatastigheter 2001 Halding
- Sdkerstidlla en god betalningsheradskap 8r att wid var tidpundd kunng mdts Sveatastigheter 2,100 Holdings betalningstirplikialzer

- Bdkerstdlla att finansverksamheten wttin med en god intern kontroll

Lileitaitets- och Hnansferingsrisk

Wed Eleiditederisk svses risken 8 att det inte finns tiileBeiig liovidizet 18y 23 mdta sommandse betalningsitegenden. L8nande gbrs Hlkevid telsprognaser med syitet at? verifiara bebiowe? av kapital, En [avid teterasery
Farversarshetes sia wid var fid Finnas tiliging ig fdr o8 sikerstila holagets kortsiktiga netainingstérmiaga.

Flnansieringsrisk definieras som risken st vid nagon fidpunkt inte he tiiging till, aller endast mot an Sqad kosined ha tilgang til made! 38 refinansieringsr, imvesteringar oo Suriga betainingar. Ganom en god

¢ versifiaring avseende Gnens iorfal ostruictuy, sppliningsformer, langivare och vl mevigds lividitetsreserver kan risken minimeras. Bolage? sia striva efter a8t ba en drmn rfallostroktior aeh en god framféraallning
wid Bnansieringar

Rancernens kontraxtssn iga dterbetainingar av finansis @ shulder framgar av tabelien sedan. Sculder hay inkiuderats | den pariad nar sterbetalsing tidigast kan krivas, Sveatastigheter 2101 Holding ags 5 100 % av
Sveafastighater Holding 2 AB som | sin Tur dgs av Sveafastigheter AB Jpubli med org nr 5554454329, Seeafastigheter &B [publ haran ang rinte- och kapiaibindning och be anserad finansiel struktor med tilging til
e rad ola finansierngskalior vilket bidrar 2l lengsiktig finansiell stabilitet.

UL O P 3 |
Skuider tii kreciinstitug ZOE73 451 85 - - a21Z D96
Crrviga bortfristiga skulder 1827 . Laki
Leversntrszaulger 289 - - - 289
Lensingskuld 1A L 28D 3 805 4 488
Upplupns kosteader 5866 - - - SEER
et B0H TRLE 1280 . 3 bilsd

MMM a 28 BOY A3 518 2l > B 227 632

Kreditiisk

drecitrisk definieras som rizken st motparter, bads finanziella och kemmersiells, inte kan ful gdrs sing sayldigheter i tic eler erpiuds sdkerhet t8r ol gdrandst. | cen finansiells verkzambeten 8r malsitiningen att
autivt sprica risken att kepits! gar ¥irlorat ¢a en metpart inte kan ful gdre sing sayldigheter, En annan kreditrisk bestar i risken att bolagets hyresgizter inte kan fulgdrs sing suyldighster, Koncernen har faststiilds
rigtiinjer for 3% sk att hyresgisterna har ldmplig krecithekgrund oo kreditidriusterns uppeartil =t fnga beiopp i forhalande til koncerens omsdttning.

dredithvaliteten g fordnngar sorm inte ar forfallea eller nedsiovaa bedoms vara pod,

Rizisterisk
wosd repterisk gvees  forsts band rsken | Svegiasteheter 2100 Hoding [Doands rantesostnacer, Malsatningen med randeriskbantennges ar gttt uppng onsked stabi tet i Syeafastigneter 2,701 sold g semade
cassab oden. Stabila vasseloden arwviktigr ce s for a1 framja Tastighetsinmsesteringarng cels for ot uppdyils de kray ook forvantrninger kreditenaare ook andrg externg parter har g Sveatastigneter 2001 Heldiag nom

| nedan tabel speciticeras villkoren ooh sterbetalningstidpunkiarns tOr réntebirande suulder.

Ranteforizallostruktur 2024
Frafatboar Rarteforiall

Coeranter

lansavtalen fians finans ella ataganden sors konceraen ater s att upphy s under iopticen, s& kelade covengnter. De mest vasentlgs covenanterng deskrivg nedan.

For surerstallea runtebarande shulder Siulder Ul kreditinstitut} med et bosiort varde om $80 306 Tky [0} Finansiells alaganden ar ofts uniks for ensiids [bnestal, Erempel po vanigt forekommande covenanter oy
oelaningspran, rantetaceningserad ooh soldtel. Covensnterns raats vanighys e lantagarnwa,

Crrviga Stapsnden dr bland anrist att Betsgsnde dotterbolsg ske vars helligrds, st dotterbolag med pantsatza tillgiager inte uppter viteriisare Ba och att Bngivaren regelbundet Forses med viss Pnsnsiell information.

Sukgiastigheter pevakar, testar oon 1o Br upp covananterng pa rege duncen bass  enlignet meo lanesdtalen. Lootylls inte de finansella stapsncens Ran exermpe s yiterligare saberhet beaovas eller ga van |
pheter par upoyl B sarntlige covenanter raot alla mistoarter per 208421231, Bet finng ings indiketioner att Seegtastigheter skule hs
swarigheter gttt uppdylls covenanterang, Dot finns ings ino o sationer att Seeafast goeter skulle b svarigheter st upoiylla covenanteras nasts gang de testas,




Sysatastigheter 2001 Holding &8

Mot 19 Upplupna kostnader och frutbe

_________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ I :
dpplupns drifts- aeh centraladministrations koatnader 1074 .

Perindiserade hyresintdicer 2 B -

2038-12-31 20213-14-3]

Fastighetsinteckningar 714 067 -
Axtlar i konrermidretag 1126744 .

SUmma 1 80 E]L .

Roncernen naringa evertusiiirplicelser,

o transaktione

20541231

Skuiider il kredBinstitul A 80 506 - . &80 KOG
Skuider till sdrstdende bolag 2 1267 125 A0 Fi8 2 1327 643
Cwsriga Hngfristigs skulder . _ _

Q R v s 44 S8 - L BLE 1M

Ippluper Overtagen skuld
30000, wransaktioner CLL dforvary 00000 2023-12-31

Skaiider i vradi@institud % s i .
Skuider till ndrstdende bolag - - . - "
Creriga Hingfristige shulder ; _ . :

kassafltdespdverkande transaktonsy

Mot 23 Transaktioner med ndrstaende

Transektioner ma an Sveafastighetsr 2.101 Hading AB aeh dess dotterbolag sar eliminerats | koncersen oo redovises inde | denna not,

Seeatastigheter 2,101 Holding har en nirstiendereiation med bolzg inom Sveafastigheter AB koncernen ook Sammhéisbyegnadsbolaget § Norden AB koncernen. Koncernes kilper fj@nster svseende teimisk ooh
adrministrativ fdrvaltning frén Sveatastigheter Services AR och manzgement tidnster fran Sveatastigheter AR (publl, Prissdtining pa tidnster fran koncerntdretag sker till marknadsm#ssigh pris,

Undear aret har 7 fastigheter 8irvdrvats fran 5BB-koncernen, | samband mad bildandet ay Svesfastigheter-koncarmen.

Transskioner med nerstaende 0244231

dtgasnce foraran per balansdag 1731 722 0 584
Utgaenoe silic per belansoag 1337 643 .

ings ersatiningar till verkstdllandes direktdr och ledsnde befstiningshavars eller styrelsearvode har utestt uncer 2024,

ot 24 Handelser efter zalansdagen
aps hanoeser gy vasentlhe betydelse nar shet? efter belanstagen.




Sveafastigheter 2.101 Holding AB
558281-0864

2024-01-01  2023-01-01
Not - 2024-12-31 - 2023-12-31

Central administration -4 -5
Rorelseresultat -4 -5

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter > 76 765 7
Rantekostnader och liknande resultatposter 6 -76 316 -2012

Resultat fran finansiella poster 449 -2 005
Resultat efter finansiella poster -2 010

Bokslutsdispositioner P -1652 4

Resultat fore skati

Skatt 8
Arets resultat

2024-01-01  2023-01-01

- 2024-12-31 - 2023-12-31

Ovrigt totalresultat
Ovriet totalresultat )

Arets totalresultat efter skatt -959

Signed EH, OS5, LS, JM




Sveafastigheter 2.101 Holding AB
259281-0864

Belopp i tkr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

- :: I é : 'ﬁa ggé n %a F

Finansiella anldggningstilleangar

Andelar 1 koncernforetag 0 278 949 ,
Fordringar hos koncernforetag 10 32584 773 -
Uppskjutna skattefordringar 8 1270 -
Summa finansiella anlaggningstillganga 4174 985 -

4174985 -

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

2o 25

16

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Obeskattade reserver 1652 -

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 480 506 -
Skulder till koncernforetag 10 2 663 723 -
Ovriga langfristiga skulder 6 164 :

gfristiga skulder 3 150 393 -

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 10 . 70 594
Ovriga skulder 8 1021 ;
Upplupna kostnader och forutbetalda kostnader 128 10




Sveafastigheter 2.101 Holding AB
558281-0864

Totalt eget
kapital

Ingaende eget kapital 2023-01-01
Aterbetalning aktiedgartillskott
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2023-12-31
Ingaende eget kapital 2024-01-01

Aktieagartiliskott
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2024-12-31 25 1023443 1023470

Signed EH, OS5, LS, JM




Sveafastigheter 2.101 Holding AB
558281-0864

2024-01-01 2023-01-01
Not - 2024-12-31 - 2023-12-31

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat -4 -5

Erhallen rénta 76 765 7
Erlagd ranta -76 198 -2 012

Kassaflode fran den I6pande verksamheten exkl. rorelsekapital 563 -2 010

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Forandringar av rorelsefordringar 95032 -66 979
Forandringar av rorelseskulder -70 594 1913

Kassaflode fran den lopande verksamheten inkl. roreosekapital 25001 -67 076

Investeringsverksamheten

Forvary av andelar i koncern-, och intresseforetag -878942 -
Awyttringar av andelar | koncern-, och intresseforetag - 67 672
Forandring | fordringar hos koncern-, och intresseforetag 3294/7/3 00O~

Kassaflode fran investeringsverksamheten -4 173715 67 672

Finansieringsverksamheten

Erhallet koncernbidrag ; 4
Aterbetalda aktiedgartillskott i 600
Erhallna aktiedgartillskott 1 000 000
Forandring skulder till kreditinstitut 480 506 "
Foandring ovriga finansiella skulder 6 164 -
Forandring i skulder hos koncern-, och intresseforetag 2663723 -

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 4 150 393 -596

Arets kassafléde 1679 "

Likvida medel vid arets slut 1679 -

Signed EH, OS5, LS, JM




Mot 1 Vasentliga redovisningsprinciper

Wioderbolaget har uppréttat gin arsredovisning enligt arsredovisningslagen 19951554 ach den av Radet 1o&r finansiell rapportering utgl
juridizik person”. Moderbolaget tilldmpar samma redovisningspringiper som koncermen med de undantag och Bllage som anges | BFR 2. Det innebdr att IFRS tilldmpas med de
avvikelser som anges nedan,

r i dotterbolag redovizsas | moderbolaget [ enlighet med anskaffningsvirdemetaden. Detta innebdr att transaktionskostnader inkluderas | det bokidrda vardet #r innghay |
dotterbolaget. Det bokidrda vardet provas kvartalsvis mot dotterbolagens egna kapital, | de fall bokifrt varde understiger dotterbolagens koncernmassiga varde sker nedsiaivning
soun be astar resultatrdkningen. | de fall en tidigare nedskriviing inte lEngre r motiverad sker atertdring av denna.

Koncernbidrag och aktieagartiliskott

WMioderbolaget redovizar saval erhalinag som lamnade koncembidrag som bokslutsdispositioner, Av moderbolaget ldmnade aktiedgartillskott fdrs direkt mot eget kapital hos

rrottagaren ool redovisas som aktier coh andelar hos moderbolaget. Erhallng aktiedgartillskott redovizas sorm en dikning av fritt eget kapital,

Intdkter
Utdelring
dotterbolaget dvergatt il kdparen.

& beddims sorm sdker, Intdkter fran frsdiining av dotterbolag redovizas da risker ooh formaner iriknippade med innehavet |

Finansiella instrument

fWied aniedning av sambarncdet mellan regdovisning och beskattning, tilldmpas inte reglerna om finansiella instrument enligt IFR2 9§ modertdretaget som uridisk person, utan
rrioderfdretaget till&mpar | enlighet med ARL anskaffringsvardemetaden. | moderbolaget virderas darmed finansiella anldgeningstillgdngar 01l anskaffningsvirde och finansizlla
omzattningst [gangar enligt | Bgsta virdets princip, mea t@mpning av nedskrivning tér forvantade kreaitfdriuster eniigt IFRS @ avsesnde tillgangar som &r suldinstrumaent, se vidare
not 13 #r kancernen. For Heriga finansiella tillgangar baseras nedskrivning pa marknadsvarden.

QObeskattade raserver
| moderbolaget redovizas obeskattade reserver inkiugive uppekjuten skattesiuld. | koncernredovizningen delas daremot obeskattade reserver upp pa uppskjuten skatieskuld och eget
kapital.

Not 2 Vasentliga uppskattningar och beddmningar

Fér vasentliga uppekatiningar och beddmningar, se not 3 #r koncernen aveeende fSrvdry av bolag samt uppsi tten skatt,

Not 3 Transaktioner med nirstaende

Bolaget har en nérstéenderelation mad bolag inom Sveafastigheter AB korwernen och Samhillsbygenadsbolaget | Norden AB koncernen. Bolagets transsktioner med nirstéende
Inbegriper uthining tll bolagers gare och pd de [&ren beldper ranta. Agarlénen & efterstillds och 1Bper med 5,75 % rinta som betalas kvartalsvis. Bolaget kdper managament
tanster fran Sveafastigheter AB {publ). Prizsdttning pa tjanstar fran sorcerntératag sker till marknadsmssigt pris.

Bolagets totala Insdp ocn forslining med anagra Hratag inom hels den Bretagegrupp som

aolager til i prasentaras | tabeallan nedars

2024-12-21 £0£5%-01-31

_angiristizs skuioer nos konecernfératag ) 553 723 -
Langiristiga foraringar hos koncerrdGretag 3294 773 -
Hanteintakter

Hantexostnacer

927

Mot 4 Arvode till revisor

Eryat & Young AB 2024-12-21 2022-12-21

2028-01-01 2023-01-01
- 2028-14-31 - 202 5-18-31

£023-01-01

Ranterosinader, konoernbzag
RBargeostnaner, lan
Owriga rantekostmader

Summa rantekostnader

ransaction QREE2 115557 5504545800




Mot 7 Bokslutsdispositioner

Férdndring av pericdiseringsfond

Akiugll skatiekosinag
LSkatt héinfirlie tll tidigare ar

Uppskinten skattelost nad
Redovisad skatt

Hedovisat resultat Tore skatt

Skatt pa redovisat resultat, 20,6% {20,6%)
akattseffast av;

Linpskjutan skatt undarskott
Redovisad skatt

Mot 9 Andelar i kencernfGretag

rigaende ackumulerade anskaffningswi
e a Y

Orza. ning dotierboiags

amnnade axtieagartiiskott

20230101
« 20248-12-3]
-1 852

20240101
- 2024-12-31

2024-12-3]

£12 430
&
AoEhiy

2022-03-01
« 2022-12-3]

2023-01-01
- 2023-12-31

2023-12-3]

Utgeende ackumulerade anskaffoingsvérden ...~  &8.2 -
Utgaende redovisat virde 878942 3

Direkt Gada datterbolog

Bolag Org. nummer Sate
Sveafasticheter Stenungsund Hoga 20154 AR 559115-8711 Stoe ko
Sweatastigheter Trollhdttan Silvadppiet & AB 558182-0582 Stockho
Svesfastipheter 1Bnkdang Orskemdler 7 AR BEG177-6645 B3 Tae cale
Sveafasticheter Ostersund TrakiBren & AR 5558550766 S tacm A atw
Sweafastigheter Slandan Holding AR 558000-9665 Srocknn
Syeafastipheter SOdertélie Sléndan 8 AB BRGORT-061S Stockno
Syeatastigheter Myndsharmn Telegraten Holding AB 559114-5064 G Tae (e
sveafasticheler hMynasnamn Telegraten 21 AB 55853144257 G ta £ gt

2 2 2 23333

Bckfort varde BEckfort varde
e Kapitalandel, %  Rostrattsandel, % 0000 Antalaktier @00 281231 =~

Sweatastigheler Stenungsund Moga 2:154 A8 1030 1030
Sweafastigheler Trollnatian Siveappiet & AB 10303 1030

Svesfastigheter Ostersund Trakifren & AR 1030 1030
Sweafastigheter Slandan Holding AR 100 1030
Sweatastigheler Sooerts e Slandan B AB 1030 1030
Sveafasticheter Nynashamn Telegrafen Holding AR 100 1030
Sweafasticheler hynasnamn Telegraten 21 AB 1030 1030

Summa bokfort varde
Utgaende redovisat varde

ransaction QREE2 115557 5504545800

-




Mot 10 Finansiella instrument
| redanstaende tabell presenteras koncermens finansialia tillganga
enligt IFRS 5.

ara Bl redovizat varde respektive verdigt varde, klassificerade | kategorierna

Vardering av finanziella tillgangar och skulde Finanziella tillgangar/ Finansiella tillgangar/
2024-12-31 skulder virderade skulder v@rderade
till verkligt viirde via till upplupoet
resuttatet Biva anskaffningsyarde

srecitinstingt " 20 BOE
Langfristica skulcer till koncemfretag R v s R

b

Virdering av finansiella tillgangar och skulder Finansiella tillgangar/ Finansiella tillgan
2023-12-31 do skulder virderade

er virdera
till verkligt varde via till upplupet
resultatet anzkatfningsvarde

Fesddringar hos koncermfdretag " »

Kortfristiza ssulder 1l koncernforetag : JE 504
Mamima - 74 84

Kreditexponering
Tillzangarnas maximala kreditrizk utedrs av netiobeloppen av de redovisade virdena | tabellarn coarn,

Derivatinstrument
Verikligt varde for rdnteswappar baseras pa en dizskontering av berdknade framtida kassatidden enligt kontraktets villkor och férfaliodagar och med utgangepunkt | marknadsrantan pa
balansdagen.

varderas 8 upplupet anzkaffningavirde heddms i alit vasentligt motsvara det redovisade vardet da réntan motswvarar
nar lanen ingicks,

Det verkiiga vardet 10r finansie 2 fordringar oo skulder som
axiuel markradsranta sami att kreditmarg na en ar densamma som

Kortfristiga fordringar och skulder

For foljanda kartfristigs Toraringar och skulder bedims det redovizade vardet refiektars verkligt vande hyrestordrivgar, Svriga kortfristiga Toraringar, upplupna intdkrer,

lewarantbreskuicsr, uppiupna kostnader och Suriga kortfristigs skulder. Nagon ingening [ rivaer enligt varderingsbierarkin grs inte Tor desza poster,

Mot 11 Likvida medel
T —— 24-12-31 0

Banktil gooohevanoen 168
Likvida medel | kassaflédesanalysen 1&7% -

Mot 12 Obeskattade reserver

20231231 2022-12-31
e e e —————— B -
ST 1552 -

Mot 13 Stélida sdkerheter

e —— Ocdde)

Andelari koncernforetag 1195744
Suiminma 1126 744 -

Mot 14 Eventualférpliktelzer

Mot 15 Hallbarhetsrapport

Brodsget uppritter enligt ARL 7 kap 31 2 § inte nagon lagstadead hallbarbetsrapport, Moderbolaget Samhbillsbyegnadsholaget | Norden AB {publl, med oresnizationsnummer 556951
Jeel och med 58 | Stockholm, uppratter hallbarhetsrapport & koncernen dar bolaget ingar, ¥oncernens halibarhetsrapport finns tiliginglig i Semhalisbyegnadsboiaget | Norden
AB= Tpubll srsredovisning som 8r publicerad pa www.shbnorden.se,

Mot 16 Handelser efter balansdagen

Ings vasentiiga handelser efter rakenskapsarets slut.

Not 17 Forslag till vinstdisposition

Till arsstérmrnans Hriogands star 16 jands vinstmeael | &
Balanserat rezultat 10248 403 278
Arets resultat

Styraisan iGresiar attvinstmedien gisponeras sa att

ransaction QREE2 115557 5504545800
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Sveafastigheter 2.101 Holding AB

Rakenskapsar 2024-01-01 - 2024-12-31

Redovisningsstandarder sasom de antagits av EU, respektive god redovisningsed och ger en rattvisande bild av
koncernens och bolagets finansiella stallning och resultat samt att forvaltningsberattelsen ger en rattvisande
oversikt over utvecklingen av koncernens och bolagets verksamhet, finansiella stallning och resultat samt
beskriver vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer som de bolag som ingar i koncernen star infor.

Stockholm, datum enligt digital signering

Erik Havermark Ola Svensson
Styrelseordforande Styrelseledamot

Lovisa Sorensson
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har [ldmnats, datum enligt digital signering

Ernst & Young Aktiebolag

Jeanette Martensson
Auktoriserad Bevisor

Signed EH, OS5, LS, JM
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. Karolina Linder (KL
sveatastigheter AB
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Erik Havermark (EH
Sveatastigheter AB {publ)
number 7811050511
< havermark@sveatastigheter,se
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v Swedish BanklD

-l

The name returned b
Havermark
Signed 2025-06-26 10:02:18 CEST {+0:
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Lovisa Sorensson (LS
Sveafastigheter AB {publ)
ID number 8407127928
lovisa.sorensson@sveafastigheter.se

Hanna Maria SGrensson’
Signed 2025-06-26 10:01:06 CEST (+0200)
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v Swedish BanklD was "Ola

il

The name returned b
Wristofter Svensson”
Signed 2025-06-26 09:11:31 CEST [+
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Jeanette Martensson (UM
Sveatastigheter AB (publ}
number 198302233526

jeanetie.martenssoni@se.ey.com

The name returned by Swedish BanklD was "Jeanette
Martensson”
Signed 2025-06-30 17:57:51 CEST (+0200)
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tipiangen

Y1 har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
for Sveatastigheter 2.101 Holding AB for ar rakenskapsaret 2024-01-

01 —2024-12-31,

Enligt var upptatining har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden rattvisande
bild ay moderbolagets finansiella stalining per den 31 december 2024
och av dess Hinansiella resultal och kassallode Tor aret enligl arsredo-

visningslagen. Roncernradovisningen har mwmﬁa‘iﬁ i enlighet med ars-
redovisningslagen och ger en 1| alla vasentliga avseenden rattvisande

bild av koncernens finansiella stallning per den 233 dw&mma’ AL @m
av ﬂﬁ%ﬁ% finansiella resultal och kassaflode for aret enligt 1FHS
Hedovieningsstandarder, sasom de antaqgits av BELL och arsredovisnings-
lagen. Forvaltningsherattelsen ar farenliy med arsredovisningens och
koncernredovisningens ovriga delar,

Yitillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och
balansrakningen tor moderbolaget och kKoncernen.

Garpsng for it taiangen

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing {1345
ach god revisionssed | %ma’”gﬁs Vart ansvar enligt dessa standarder be-
skrivs narmare | avsnittet Hevisorns ﬁmmif Vi oar n., roende § farhall-
ande till moderbols | Sverl
och har 1 owriogt MEEQW‘E mﬁ wmm Eﬁém ansvar méﬁggi mﬁm Mm-

Wi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och anda-
malsenliga som grund for vara uttalarden.

Uwriga uppdysningar

Hevisionen av arsredovisningen Tor ar 2023 har utforts av en annan
revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad 14 ma) 2024 med
omodifierade uttalanden | Fapport om arsredovisningen.

S predsens ansvar

Dt ar styrelsen som har ansvarst for att arsredovisningen och
koncernredovisningen upprattas och att de ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och, vad galler koncernredovisningen, enligt IFRS
Redovisningsstandarder sasom de antagits ay BEUL Styrelsen ansvarar
aven for den interna kontroll som de bedomer ar nodvandig 1or att
uppratta en arsredovisning och konecernredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga Telaktighster, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Wid upprattandet av arsredovisningsn och koncernredovisningen an-
svarar styrelsen tor bedomningen av bolagets formaga adt fortsatia
verksamheten, De upplyser, nar sa ar tillampligt, om torhallanden som
kan paverka formagan att fortsatta verksambeten och att anvanda
ﬁmﬁgmdm om fortsatt {;ﬁa'a’éﬁ Antagandet om fortsatt drift kaséﬁmmﬁ
dock inte om styrelsen avser st likvidera bolagst, upphora meg
verksambheten eller inte har ﬁﬁgm realistiskt alternat 1ill att gora mw‘i
av detia

HeVvigorng angvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att arsredovis-
ningen och koncernredovisningen som helhst inte innehaller nagra
vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror pa osgentligheter eller
misstag, och adt lampa en revisionsberatielse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar Eﬁgm
garanti tor att en revision som utfors enligt 1548 och god revisionssed
=verige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktighet er kan uppsta pa grund av cegentlighet er eller misstag
och anses vara vasentliga om de EW@@E& E‘EQE‘E’ tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de skonomiska beslut som anvandare fattar med
grund 1 arsredovisningen och RKoncernredovisningen.

=om del av en revision enligh 154 anvander vi professionsilt omdome
och har en professionelll skeptisk installning under hela revisionen.
ESSUL oM.

dentifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredaovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, uttormar och wifor gransknings-
atgarder bland annat utitran dessa risker och inhamitar revisions-
bevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att mmm en gmmﬁ
for vara uttalanden. Fisken f6r att inte upptacka en vasentlig fel-
aktighet till folid av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig fel-
aktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan inne-
fatta agerande 1 maskopi, forfalskning, aveiktliga ulelamnanden,
felaktig infarmation eller asidosattande av intern kontroll.

« skallar vi oss en forstaeslse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse for var revigion tor att utforma gransknings-
atgarder som ar lampliga med hansyn Hill omstandigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten | den interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten | de redovisningspringciper som anvands
och rimligheten | styrelsens uppskattningar | redovisningen och
tillhérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen
ooh kencernredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund |
de inhamtade revigsionsbevigen, om det finns nagon vasentlig
osakerhetsfakior som avser sadana handelser eller torhallanden
som kan leda till betydande tvivel om bolaget s farmaga att fortsatta
verksambeten, Om vi drar shutsatsen att det finns en vasentlig
asakerhetstaktor, magte v | revigsionsberattelsen fasia
uppmarksamheten pa upplysningarna | arsredovisningen om den
vasenthga osakerhetstaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera ultalandet om arsredovisningen och kon-
cernredovisningen, Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till dadumet 1or revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller torhallanden gora att ett bolag inte langre
kan fortsatta verksambelen.

o  utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen och koncernredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen och koncernredovis-
ningen aterger de underliggande transakbionerna och handelserna
pa ettt sall som ger en rattvisande bild.

«  planerar och uttor vi koncernrevisionan for att inhamta tillrackliga
och  andamalsenliga revisionsbevis  avseende den  Tinansiella
informationen for foretag eller altarsenheter inom kKoncernen som
grund Tor adt gora et uttalande avseende koncernredovisningen.
Vi answvarar for styrning, overvakning och genomgang av det
revisionsarbete som utforts for koncernrevisionsns sylte. Vi ar
ensamt ansvariga for vara uttalanden,

Wi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
amfatining och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa infor-
mera om betydelsetulla akittagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister 1 den Internakontrollen som vi identifierat.
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Utimiancen

Lover var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har
i aven utfart en revision av styrelsens farvaltning av Sveafastigheter
214071 Holding AB tor rakenskapsaret 2024-01-01 —2024-12-31 sami
av farslaget Hill dispositioner betratfande bolagets vinst eller torlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt farslaget |

torvaliningsberatielsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsirihet
for rakenskapsaret.

rung ior yiisiangen

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | SBverige. Vart ansvar
enligt denna beskrive narmare | avenittet Fevisorns ansvar, Vi oar
oberoende | forhallande Ul moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed | Sverige och har 1 ovrigl fullgjort vart yrkesetiska ansvar
anligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och anda-
malsenliga som grund for vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betratfande bolagets vinst eller forlust. Vid torslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om uldelningen ar
forsvarliy med hansyn Hill de kray som bolagets och koncernens verk-
samhetsart, omfatining och risker staller pa storleken av moder-
bolagets och kancernens eqna kapital, konsolideringsbehov, likviditet
ach stallning 1| ovrigt,

Styrelsen ansvarar tor bolagets organisation och torvaliningen av bola-
gets angelagenheter. Detta innefattsr bland annat att tortliopande
edoma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation ar utformad sa att bokioringen, medelstorvalt-
ningen och holaget s ekonomiska angelagenheter 1 ovrigt kontrolleras pa

ett betryggande sait,

Vart mal betraffande revisionen av forvaliningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsirihet, ar att inhamta revisionsbevis tor att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelssledamot |
nagat vasenthigh avseends:

=  foretagit nagon atgard sller gort sig skyldig tll nagon forsummslse
som kan foranleda ersatiningsskyldichst mot bolaget, eller

«  pa nagot annat satt handlat | strid med aktisbolagsiagen, arsredo-
visningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal bstralfande revisionen av forslaget till dispositionser av
bolagets vinst eller torlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
mad rimlig grad av sakerhet bedoma om forslagst ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligh god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot bolagst, eller att et torslag il dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar torenligh med akliebolagsiagen.

Hom en del av en revision enligh god revisionssed | Sverige anvander v
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaliningen och torslaget il
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder
som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt
| risk och vasentlighet. Det Innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och tarhallanden som ar vasentliga for verk-
samheten och dar avsteg och overiradelser skulle ha sarskild betydelse
for bolagets situation. Vi gar igenom och provar tattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta
for vart uttalande om angvarsirihet . Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betratfande bolagets vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Helsingborg den dag som framgar av den digitala signaturen

Ernst & Young AB

Jeanetie Martensson
Auktoriserad reviser
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