Fastighets AB Vastmannagatan 78 - Arsredovisning 2022
Org nr: 556642-4262

Arsredovishing fér rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31
Styrelsen for Fastighets AB Vastmannagatan 78 -
(5566642-4262) avger hdrmed féljande arsredovisning |

FORVALTNINGSBERATTELSE.

Bolaget ar heldgt dotterbolag till Einar Mattsson Fastighets AB, 556626-1912, som i sin tur ar he.l'é.g_t'.dott'e rbolag fitl
Koncernens moderbolag Einar Mattsson AB, §56626-1920. Bolaget har sitt séte i Stockholm. Koncernredovisning
uppréttas i saval Einar Mattsson Fastighets AB som Einar Mattsson AB.

Allmént om verksamheten

Bolaget &r &gare till fastigheten Sleipner 5 i Stockholims kommun. Fastigheten innehéller i huvudsak bostader men
acksa lokalobjekt far uthyrning. Den tekniska och ekonomiska forvaltningen skéts av koncernbolaget Einar Mattsson
Fastighetsférvaltning AB.

Bolaget haringa anstallda. Inga Ioner eller ersattningar har betalats ut.
Tl styrelsen har inga ersattningar eller frmaner utgatt.

Foretagets redovisningsvaluta &r svenska kronor (SEK) och belopp redovisas i kkr om inget annat anges. Delposterna
ar xorrekt avrundade var for sig, varfér summan av delposterna inte alitid dverensstdmmer med den avrundade
summan.

Inga genomgripande renoveringar med atféljiande stora kostnadsbelastningar utéver normal underhallsplan véntas for
de hdrmaste aren. Vakansgraden ar [ag och beddms fortsétta att vara sa under.det ndrmaste aret.

rasistillelseintyg

Underteﬁ nad styrelseleds mﬂi i ovanstende bolag intygar,
Oels att denna kopia av &rsredovisningen dverensstimm i
med ariginalet, dels att resultat- och halansrakningen fast.
stélts pa arsstamma den ... € Zoz3
Arssi amman trjﬁi:sjlﬁ-t att disponera vinsten/heh a;ﬁéiﬁa'_j%ir'l:us'fte:n
| 'E?I'ﬂi'gih-ﬁ't' (T]E‘{] L.j;;_ I .
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Fastighets AB Vastman nagatan 78 - Arsredovisning 2022
Org nr: 556642-4262

Forslag till vinstdisposition
Belopp i kr

Till arsstammans férfogande star enligt balansrékningen:

Balanserat resultat 1 389 990

Arets resultat o 4 837 423
" 6227 412

Styrelsen foreslar att vinstmedlen ska dispaneras enligt féljiande: N
Balanseras i ny rékning - 6 227412
| 6 227412

Vad betréffar retagets resultat och stailning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar
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Fastighets AB Vastmannagatan 78 = Arsredovisning 2022
Org nr: 556642-4262

Resultatrakning
2022-01-01 2021-01-01

__belopp i tkr Not. 20 22—1’2531 2021 _12_3 i

Hyresintakter 2 056 2 006
I-astighetskostnader -1 991 | A 935

Driftéverskott 135 771

Avskriviingar : -1 380 -168
Bruttoresultat. 2 - -1 245 604

Central administration och marknadsféring -34 -4
Rorelseresultat 3 -1 280 600

Finansiella poster _ 4 _
Ranteintakier och liknande .re:sultat-p:e ster 22 0
6 415

Rantekostnader och liknande resultatposter -62
Resultat efter finansiella poster -1 883 186

Koncembidrag | 8 119 -115

Skatt pa arets resultat & -1 398 80

Arets resultat 4837 A9

Stda J.av 10
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Fastighets AB Véstimannagatan 78 - Arsredovisning 2022
Org nr: 556642-4262

Balansrikning

belopp i thr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldaaningstillgangar

Farvaltningsfastigheter

Summa anldggningstiligdngar

Omsiéttningstillgangar

Kartfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar
Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Suimma omséatiningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

12135

12135

8119

a9

22

8 230

20 365

Sida4.av 10
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Fastighets AB Vistmannagatan 78 - Arsredovisning 2022
Org-nr: 556642-4262-

= Balansrdkning
o

< _ beloppitkr o _ Not 20229231 2021-12
z;%i : T T TR P P R AL R .

% EGET KAPITAL OCH SKULDER
[

U Eget kapital 7

Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 100
Reservfond 20 20.

FEritt eqet kapital
Balanserat resultat 1:380 1.408
Arets resultat 4 837 -19

Summa eget kapital 6 347 1510
Avsédttningar 8 _
Uppskjuten skatteskuld 1872 574

Summa avsittningar 1972 574

Skuider

Langfristiga skulder -
Depositioner 28 28

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskuider 733 433
Skulder till koncernfdretag 11 074 2 664
Aktuella skatteskulder 43 61
Ovriga kortfristiga skulder 167 179
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 1 3

Summa skulder 12045 3062

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20 365 5146
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Fastighets AR Vistmannagatan 78 - Arsredovisring 2022
Org nr: 556642-4262

Rapport éver férindring i eget kapital
Bundet eget kapital Fritt eget kapital

Bundna Arets
. Akliekapital _ reserver  Balanserat resultat resultat Summa

2021-01-01 100 20 1709  -319 __1510
Balansaras | ny FBKAnG I — e 3
Aktiedgartiliskott 19 19
Arets resultat . | ) | - -19 ,, | 19

2021-12-31 o ___1o@ 20 1408 19 1510
Balanseras i ny rakning - - ' 19 19 )
Aktieagartillskott 0 0
Arets resultat o e _ 4 837 4837

2022-12-31 _ _ 400 20 " 1330 4837 6 347

o o -  2022-12 31 2021-12 31
Ovillkorat aktiedgartillskott | ) . o 358 | 35§

Sida6:av 10
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Fastighets AB Vistmannagatan 78 - Arsredovisning 2022
Org nr: 556642-4262

Redovisnings- och varderingsprinciper

ko n.cemre.d ovisni ng.(zKB]_),.

Intiktsredovisning

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal, Hyresintakter redovisas i den period de avser. Hyresintékter
utgdrs av hyresvardet med avdrag for rabatter och vakanta ytor. Eventuella hyresrabattersom {dmnas redaovisas over
hyreskontraktets l&ptid. Kostriader som vidarefaktureras till hyresgést redovisas som intakter,

Fﬁi'r hvresrabatter'sam Ié'm'nats med'anledn‘ing av effekt'er av Covid-19 til'lﬁmpas 'B'akfﬁ'ringsnﬁmndens al'lmﬁnna réd BF’NAR'

r.a._ba.t.ten ar hanfﬂ r.I.[.g_ |

Statligt hyresstéd

Statligt hyresstod som erhallits i form av ersdttning for Idmnade hyresrabatter med anledning av-effekter av Covid-19 redovisas
som intdkt inom raden Hyresintikter i resultatrikningen, och redovisasi samma period som den minskade
hyresintdkten/ldmnade hyresrabatten.

I{oncemb:drag
Erhélina och ldmnade koricernbidrag redovisas som bokslutsdispaosition

Skatt
-Tntal'skattmgﬁrs av *a’ktue’ll Ska‘tt‘ ach *u-p pskj“[;:t'én Sk'att *S’ka-tter -redwis'as'i-'r-es'uilt*a'trékﬁ'in-ge'n u‘tom'dﬁ u-n_d;e'rl*i;ggande

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkamstskatt forinnevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsarsinkemstskatt som dnnu
inte redovisats. Aktueli skatt beriiknas utifran den skattesats som giller per balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt ar mkomstskatt SO avser framtida rakenskapsér t|II foljd av tldlgare handelser Redawsnmg sl{er enligt

Mark ]
Stomrre och grund 100:ar
Stomkompletteringar/innervdggar 50 ar
Yttertak 40ar
Fasad 504r
Badrum: 15 &r
Kok 304ar
Fénster 50:ar
Stammar/Ror 50 ar
Ventilation 25 &r
El 40 ar
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Fastighets AB Vastmannagatan 78 - Arsredovisning 2022

Org 1 556642-4262

Not 1

Handelser efter balansdagen

Y
)
ey
o
il

Inga vdsentliga héndelser, utéver den ordinarie verksamheten, har intréffat efter rékenskapsarets utgang.

Not 2
Specifikation av bruttoresultat - - 2022

2021

Hyresintakter 2 056
Ovriga rérelseintékter 0
Reparation, underhall och hyresgdstanpassning -909
Fastighetsskatt -33:
Tomtrattsavgald 0
Kundforluster @

2006

762
442
-31

Driftoverskoftt 135

Avskriviting -1 380

Bruttoresultat enligt resultatrdkningen -1 245

Kancerninterna inkép uppgar Hil 1100

Not 3
Leasingavtal -leasgivare 202

771
-168

457

2421

Senare &n-5 ar . 0

QOperatianell leasing
Leasingavtal dar foretaget ar leasgivare-avseende hyra av lokaler och bostéder.

Framtida minimileaseavgifter avseende ej uppségningsbara operationella leasingavial.

LoKaler
Inom 1 ar ) 0

Senare #n 1 &r men inom 5 ar g1

91

Bostader 1 056

Garage och parkeringsplatser ; 0

Not 4

'Finansiella intdkter och kostnader B | | 2022

1909

2021

Koncerninterna ranteintakter 22
Koncerinterna riantekostnader 626

'@Wiga ﬁn.ain.siel[a intéi'kt;er 0
Ovriga finansiella kostnader

0

-415

o

-603

Not 5
Skattpharetsresutt 202

-415

2021,

Uppskjuten skatt underskottsavdrag 0
Uppskjuten skatt temporéra skillnader -1 3588
Aktuell skatt |

-90
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Fastighets AB Vistmanhagatan 78 - Arsredovishing 2022
Org nr: 556642-4262

Not g

Forvaltningsfastigheter

‘ﬁg};
G

Yy
¢}

ing&ende ackumulerade avskrivningar byggnad

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden mark

Aktiveringar
Avvyttringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Avyitring och utrangering
Arats avskrivning

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Summa byggnader och mark

Taxeringsvérden:
Byggnader

Sumra taxeringsvarden

Not 7

Antal aktier och kvotvirde

19.012

40 000

-59:&012

- 2022

2021

Arn.t'al aktier
Kvotvarde i kronor

Not 8

Avsittning skatter

1 000
100

2022

1000
100

2021

Uppskjuten skatt

Avser uppskjuten skatt pa temporara skillnader for fastigheter, vilka uppkommer genom olika
akliveringsprinciper skatteméssigt och redovisningsméssigt samt skatteméssiga avskrivningar

hdgre &én de redovisningsmassiga.

Not 9

Stillda sakerheter och eventualférpliktelser

1972

574

1972

2022

574

2021

Stillda siakerheter

Ingangna eventualforpliktelser

Sida 9av 10
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Fastighets AB Véstmannagatan 78 - Arsredovisning 2022
Org nr: 556642-4262

Stockholm o

:lf'_”‘“rr::l' N ] £55 o - SR LE Bl LAS
P Ordiorande Styrelseledamot

Min revisionsberéttelse har avgivits 2023 - (<0

Katrine Soderbeyg )
AUktGFiserad revisor
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Revisionsberdttelse

Till bolagsstdmman i Fastighets AB Vdstmannagatan 78, org.nr 556642-4262

Rapport om drsredovisningen
Uttalanden

-Jag har utfurt en rev:sit}n av arsredavisnmgen far Fasthhets

med arsredewsnmqens awlga d_elar_

Jag tillstyrker darforatt bolagsst&mman faststéller resultat-
rikningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns: .ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till
Fastlghets AB Vastmannagatan 78 enhgt ged rewsorssed i

enngt des.s.a krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag Har inhdmtat &r
tilirdckliga och &ndamalsenfiga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

D'E*-’t ia"r’ 'sfyr'el'fs"e'h som har ansv'a'r'et fﬁr’ at’t’ 5r5r9cia'vi'sni'n'ge’ﬁ-
arsredowsmngslagen Styrelsen ansvarar dven f8r den
interna kontroll som de beddmer &r nodvandig for att

upprétta en arsredwssnmg som inte innehaller ﬁagra
vasentllga feiaktlgheter va_re_ sig dessa

Vid upprﬁt'tand et av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av  bolagets fdrmaga att

Antagandet om fortsa'tt drift tlllampas dack mte am;
med

verksamheten efler inte har nagot realistiskt afternativ till att

styrelsen avser att likvidera bolaget, upphbra

gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mé&l dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehﬁlle"r nagra visentliga

fefaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag, och att ldmna en revisionsber&ttelse som innehaller
'mi'n"a uttaianden Rim!i'qséikefrhet ér'en hﬁgﬂ grad av sé’kerhet

ach g@d rewsmnssed i Svertge ailtid kﬁmmer at‘t upptacka en

vasent[ag felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses

vara vasentliga om de enskilt elier tillsammans rimligen kan

férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare

fattar med grund i arsredovisningen.

A-member firm of Ernst & Young Global Limited

beror pa

fortsatta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa dr tilldmpligt, om
fgrhallanden ‘som kan paverka formagan att fﬂrtsaﬁa;

¢ utvarderar

Som 't‘iel' av en revision é"n‘l'igt ISA anvi'afnder j'a'tg pr@f‘essicnelif

hela rewsmnen Dessutem

¢ jdentifierar och bedtmer jag riskerna for vasentllga

felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa

""" eller misstag, utformar och utfor
granskmngsatgarder bland annat utifran dessa risker och
mhamtar rewssonsbevls snm -ﬁ'r- tlilrackhga ach

vasentllg felakt[ghet som bemr pa mlsstag, eftersam,
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning,  avsiktliga  utel@mnanden,  felaktig
information eller asidosédtiande av intern kontroll.

mterna kantrall sam har betydelse for mm revision for att;
utforma grans kn-mgsatgarder som ar lampliga med
hansyn till omstandigheterna, meninte for att uttala mig
om effektiviteten | den interna kontrollen.

« Utvdrderar jag Iampllgheten | de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drar jag en slutsats om [@mpligheten i atf styreisen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfakior som avser sadana
héndefser efler férhallanden som kan leda tili betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
Gsakerhetsfaktar, maste Jag | revisionsberitteisen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrdckliga, moedifiera uttalandet -om
arsredw:snlngen_ Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f&r
revisionsherattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bofag inte [&ngre kan fortsdtta
verksamheten.

jag den overgripande presentationen,
-strukturen och mnehalle’c [ arsredw;snlngen daribland_
underulll.t'jgande trans.aktlone_rna m:;h hande_lserna _pa ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.

Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser

under revisionen, dadribiand de eu.entuel.l.a._betydanda bristeri
den.interna kontrollen som jag identifierat.
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av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst elier

farlust.

Jag tiilstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt

forsfaget { forvaltningsberdttelsen och bevifjar styreisens

ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséaret.
Grund fir uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet

Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till

Fastighets AB Véstmannagatan 78 enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmfat &r
tillrdckliga: och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

St]f L 3{5 Ens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-

tioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till

utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn fill de krav som

bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stélfer pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,

likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och

forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar

bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska

s:tuatmn och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bt}kformgen medelsforvaltmngen nch bo[agets

hetrygqande satt

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och darmed

mltt uttalande Gm ansvargfrlhet ii:r att mhamta

bedﬁma om nagﬁn styreise_ledamat i' n.aqot vasentllgt:

avseende:

« foretagit ndgon atgérd -eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan fdoranleda ersattningsskyldighet

mot bolaget,; eller

» panagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betradffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om

forslaget d@r forenligt med aktiebolagslagen.

A'menber firm of Ernst & Young Global bimited

Katrine Soderberg M
Auktoriserad revisor

;E, _- Rapport om andra krav enligt lagar och andra
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_‘*’“ it,k};' Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort  Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sakerhet, men ingen
ﬁf“‘jl’f en revision av styre[sens forvaltning av Fastighets AB  garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
= Vistmannagatan 78 for &r 2022-01-01 - 2022-12-31 samt i Sverige alitid kommer att upptdcka atgdrder eller

férsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag tili dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte dr férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskmngen av forvaltnmgen och farslaqet t[ll dlspOSItmner'
rewsmnen -a@u. rakenskaperna Vl__l_ka_ tlll_komm_ande
granskningsatgirder som  utférs baseras pa min
professionella bedtmning med utgangspunkt | risk och
viésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
siddana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och
évertradelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets
situation, Jag gar igeniom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra forhallanden
sOM é'r relevanta fﬁr m'i't"t uttala‘nde om ansvarsfri‘het 'S'om.

-d.lsposmm.er betraffan_.de bﬂlaf;}_ets v_mst EIler farlust h;a__r J_ag_

granskat om férslaget &r férenligt med aktiebotagslagen.

2.(2)




