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Rékenskapsaret

2024

Faststillelseintyg

Undertecknad verkstillande direktor i MALUNGSHEM AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa drsstimma 2025-04-28. Arsstimman beslutade att

godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer §verens med
originalen.
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Styrelsen och verkstidllande direktoren for MALUNGSHEM AB avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Malungshem AB 4r ett allménnyttigt heldgt kommunalt bostadsbolag som bedriver sin verksamhet 1
Malung-Silens kommun.

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning av vid arets utgang 946 lagenheter och 46 lokaler 1 kommunen,
samt arbetar aktivt med att frimja bostadsforsérjningen for invanare i hela kommunen.

Tillsammans och i samverkan med kommunen och deras 6vriga kommunala bolag fattas strategiska
beslut som frimjar utvecklingen av boendet och néringslivet for att skapa en attraktiv kommun och vara
ett forstahandsval att vilja att bo och utvecklas i.

Firmatecknare
Bolagets firma tecknas, forutom av styrelsen 1 sin helhet, av Hans Unander, ordiérande samt

verkstdllande direkttren Jonas Larsson i forening.

Resultat
Bolagets redovisade resultat ger en vinst om 127 tkr.

Ekonomisk prognos

Hyrestérhandlingen for ar 2025 resulterade i1 en hyresh6jning med 4,99% for bostdder och 4,99% 161
lokaler vilket dr ldgre dn det faktiska behovet.

En bostadsko som garanterar fortsatt god efterfragan ger goda forutsitiningar for en fortsatt hog
uthyrningsgrad.

Agaren prioriterar fortsatt underhall fore resultat.

Forvaltning
Bolaget jobbar fortsatt med ett strukturerat underhall och investering med fem &rs framférhéallning 1
planer framtagna i organisationen utifran behov och dér varje ar foregés av beslut 1 styrelsen.

Marknad och uthyrning
Genomsnittsbeldggningen for 2024 landade pa 99,1 % av antalet uthyrningsbara lagenheter med en

omflyttning pa 18,1%. Det rader ett fortsatt stort tryck pa lediga hyresobjekt 1 hela kommunen med en
Okande bostadsko framst 1 Sdlenomradet.

Bostadsforsdrjningsprogram for kommunen har antagits av KF och ett pagdende arbete med en ny
oversiktsplan har nu inletts. Behovet av nya bostédder 1 Sédlen &r tydligt pga tillvixt genom inflyttning,
medan Malung och Lima kan behova fler bostidder for att stimulera flyttkedjor pa bostadsmarknaden dér

manga #ldre idag sitter fast 1 sina bostadsvillor.

Tva detaljplaner 4r under bearbetning for att méjliggéra byggandet av nya bostidder 1 Malung och 1 Sélen.

Foretaget har sitt sidte 1 Malung-Silens kommun.
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Foridndring av fastighetsbestand
Byggandet av fyra nya bostdder pa Byvidgen 1 Silen paborjades under 2023 och blev klara {6r uthyrning 1

juli 2024

I maj 2024 saldes fastigheten Vorderds 33:4 som inrymde tva ldgenheter.

Visentliga hdndelser
[ juli 2023 hade vi en brand som skadade sex ldigenheter. Dessa ldgenheter ar aterstdllda och blev téardiga

fér uthyrning 1 september 2024.

Forvintad framtida utveckling samt viasentliga risker och osikerhetstaktorer

Det rdder ett fortsatt stort tryck pé lediga hyresobjekt 1 hela kommunen med en 6kande bostadskd framst 1
Sidlenomradet. Detta garanterar fortsatt god efterfrdgan och ger goda forutsdtiningar for en fortsatt hg
uthyrningsgrad.

Behovet av nya bostdder 1 Silen ir tydligt pga tillvixt genom inflyttning, medan Malung och Lima kan
behova fler bostdder for att stimulera flyttkedjor pa bostadsmarknaden ddr ménga dldre 1dag sifter fast 1
sina bostadsvillor.

En vésenthig risk dr att byggpriserna har 6kat 1 snabb takt och att det blir allt svarare att bygga nytt och fa
kalkylen att ga thop. V1 riskerar stora nedskrivningar om vi bygger nytt.

V1 ser ocksa en oroande utveckling med bl.a. 6kande réntekostnader, taxekostnader och hdgre kostnader
for underhall av vara fastigheter som gor det svarare fOr oss att na ett plusresultat.

Hallbarhetsupplysningar
Bolaget bedriver ingen tillstindspliktig verksamhet enligt miljébalken.

Agarforhallanden
Samtliga aktier 4gs av Malung-Silens kommun.
Malungshem AB &r till 50% deldgare 1 Sdlen centrum HB.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Hyresintikter 85355 82 610 78 328 74 859 73 843
Resultat efter finansiella poster 1 686 1 354 -6335 468 3 896
Balansomslutning 350455 346 240 335469 337 206 320 884
Soliditet (%) 15,3 15,4 15,6 15,7 16,4
Roérelsemarginal (%) 7.9 5,1 -0.4 0,2 2,7
Direktavkastning (%) 8,9 6,1 4.0 4.0 4.7
Avkastning pa totalt kap. (%) 2,4 1,8 0,3 0,5 1,2
Belaningsgrad (%) 36,4 04.5 01,6 89,1 84,6
Skuldsittningsgrad (ggr) 3,5 5,5 5,4 5,3 5,1
Snittrédnta inkl borgensavgift (%) 2,4 1,6 0,5 0,3 0,3

For definttioner av nyckeltal, se not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper.
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Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 21 164 000 2 988 769 28 071 062 1 253 508
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rdkning 1253 508 -1 253 508
Arets resultat 127 462
Belopp vid arets utgang 21 164 000 2 988 769 29 324 570 127 462

Ej aterbetalade villkorade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 38 505 tkr (38 505 tkr).

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 29 324 569

arets vinst 127 462
29 452 031

disponeras sa att

1 ny rdkning verfores 29 452 031
29 452 031

3 (18)

Totalt

53 477 339

0
127 462
53 604 801

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassatlédesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Hyresintédkter
Ovriga rorelseintdkter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 gemensamt styrt foretag
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

21

Co ~3 O

10

2024-01-01
-2024-12-31

85 355274
6012 595
91 367 869

-45 563 041
-18 109 599

-20 272 080
-176 796
-84 121 516
7 246 353

923 495
420 915
-6 905 195
-5 560 785
1 685 568

0
1 685 568

-1 558 106
127 462

4 (18)

2023-01-01
-2023-12-31

82610 216
4 381 822
86 992 038

-53 988 953
-16 556 164

-11 787 285
-207 199
-82 539 601
4 452 437

1113 602
584 846

-4 797 265
-3 098 817
1353 620

253 685
1 607 305

-353 797
1253 508
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner, inventarier och fordon
Pagaende nyanldggningar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 gemensamt styrt foretag
Andra langfristiga virdepappersimnehav
Uppskjuten skattefordran

Summa anldggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Varulager m m
Oljelager

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Fordringar hos gemensamt styrt foretag
Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
12
13

14, 15
16
20

17

13

2024-12-31

317 251 225
> 954 463
2 990 928
326 196 616

11 884 049
760 000

463 279

13 107 328
339 303 944

332 253
332 253

1 284 509
395 274
395 484

0

393 240
2318 566
4 787 073

6 032 033
11 151 409

350 455 3353

5 (18)

2023-12-31

2381 004 946
2 998 132
14 723 204
298 726 282

10 960 554
760 000

0

11 720 554
310 446 836

373 681
373 681

[ 461 265
385 774
26 577

6 727

658 126
22238 435

4766 904

30 652 605
35793 190

346 240 026
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital
Reserviond

Fritt eget kapi'l.‘atl‘~
Balanserad vinst eller f6rlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

LeverantSrsskulder

Skulder till koncernféretag

Skulder till gemensamt styrt fOretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

19, 28

21,22

Zd

23

2024-12-31

21 164 000
2 988 769
24 152 769

29 324 569

1277 462
29 452 031
53 604 800

201 570 329
201 570 329

72 590 600
7 582 836
3 540 464

316 387

[ 749 256
1393 027
8 107 654
95 280 224

350 455 353

6 (18)

2023-12-31

21 164 000
2 988 769
24 152 769

28 071 062

1 253 508
29 324 570
53 477 339

211 659 781
211 639 781

53 833 348
13 822 400
4 031 647
311484

0

1 112799
7 991 2238
81 102 906

346 240 026
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat f6re finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar 1 kassaflodet
Betald skatt |

Erhéllen rénta

Erhallna utdelningar

Erlagd rinta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Forandring av varulager och pagaende arbete
Fordndring av kundfordringar

Foriandring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lIopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar
Forsdljning av materiella anldggningstillgangar
Placeringar 1 6vriga finansiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan

Minskning av finansiella skulder
Okning av finansiella skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slat

Not

26

2024-01-01
-2024-12-31

7246 353
20 4438 876
-2 021 385

420 915
923 495
-6 905 195

20113 059

41 428
176 756
-196 924
-6 239 564
1 659 627
15 554 382

- -48 291 493

372 284
-923 495
-48 842 704

-1 332 200
-93 821 348
103 821 348

8 667 800

-24 620 522

30 652 605
6 032 083

7 (18)

2023-01-01
-2023-12-31

4 452 437
11 994 484
-353 797
584 846

1 113 602
-4 797 265

12 994 307

84 063
1367 050
-687 3338
10412 928
703 711
24 874 721

-17 044 150
1 125 385
-1 113 602
-17 032 367

-1 345 600
-38 250 000
38 250 000

-1 345 600

6 496 754

24 155 851
30 652 605
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad 1 enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncermnredovisning (K3).

Arsredovisningen upprittas for forsta gngen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Overgangen till K3 har inte foranlett ndgra dndringar i resultatrikningen,
balansridkningen, kassaflédesanalys eller noter och ndgon effekt i det egna kapitalet har med anledning av
dvergangen till K3 inte uppkommit.

Bolaget dr ett mindre foretag som med stod av 3 kap. 5 § fjarde stycket arsredovisningslagen (1995:1554)
inte rdknar om jamforelsetalen. Tidpunkten f6r 6vergang ér istdllet forsta dagen pa det rikenskapsar som
detta allminna rad tilldmpas dvs 2024-01-01.

I och med 6vergéngen till BEFNAR 2012:1 (K3) har féljande redovisningsprinciper dndrats 1 jimforelse
med tidigare ar: Fastigheter har vid tidpunkt for 6vergang till K3, 2024-01-01, delats upp pé
komponenter. Detta paverkar inte jamforbarheten mellan aren.

Intaktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt viarde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogétras bolaget och
intikterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anliggningstillgingar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ér betydande och nér
komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent 1 en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Avskrivning sker linjdrt 6ver den férvantade nyttjandeperioden med hdnsyn till vasentligt restvirde.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

. Antal ar
Maskiner 5-10
Inventarier 5-10
Fordon 5
Markanldggningar 20
Markinventarier 15
Stomme 100
Tak 40
Fasad 40-80
Fonster, dorrar 35
K6k, badrum 30
El 30
Virme 20
VS 50

Ventilation 25

Jd |y
5% *L L TC
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Styr- och reglersystem 20
Hissar 30
Garage, tvittstuga, miljohus 30
Lokalanpassningar 10

Finansiella instrument
Andra langfristiga virdepappersinnehay

Placeringar 1 vdrdepapper som &r anskaffade med avsikt att innehas langsiktigt har redovisats till sina
anskaffningsviarden. Varje balansdag gors beddmning om eventuellt nedskrivningsbehov.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Kundfordringar och kortiristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
térvdntas bli inbetalt efter avdrag f6r individuellt bedomda osédkra fordringar,

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas mitialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rdntekostnad 6ver ladnets 16ptid med hjédlp av

instrumentets effektivrdnta. Harigenom 6verensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld
En tinansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansridkningen

endast da legal kvittningsritt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Nedskrivningsprﬁvning av finansiella anliggningstillgangar
V1id varje balansdag beddms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av ndgon av de finansiella

anldggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om virdenedgangen bedéms vara bestdende och provas
individuelit.

Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rédkenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars

mkomstskatt som édnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till f6ljd av tidigare hdndelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skattemissiga virden for tillgangar och skulder samt {6r dvriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar 1 géllande skattesatser resultatfors 1 den period forandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

|
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Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skattemaissiga
dverskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som dr hanforlig till obeskattade reserver.

Ersittningar till anstiallda

Erséttningar till anstdllda avser alla former av erséttningar som foretaget lamnar till de anstillda.
Kortiristiga erséttningar utgérs av bland annat 16ner, betald semester, betald franvaro och ersittning efter
avslutad anstdllning (pension). Kortfristiga ersdttningar redovisas som kostnad och en skuld da det finns
en legal eller informell férpliktelse att betala ut en erséttning till f61jd av en tidigare hidndelse och en

tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Kassaflodesanalys |
Kassaflédesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som med{ort in- eller utbetalningar,

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsétining
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning,

Rorelsemarginal (%)
Rérelseresultat 1 procent av omséttningen.

Direktavkastning (%)
Driftnetto 1 férhallande till fastigheternas bokforda virde.

Avkastning pé totalt kap. (%)
Roérelseresultat plus finansiella intikter 1 procent av balansomslutningen.

Belaningsgrad (%)
Lan 1 % av fastigheternas bokforda vérde.

Skuldséatiningsgrad (ggr)
Avsittningar och skulder inklusive uppskjuten skatteskuld dividerat med justerat eget kapital (ggr) (eget

kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt).

Snittrinta inkl borgensavgift (%)
Finansiella kostnader 1 procent av rintebdrande skulder.

- ;, - i
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Not 2 Hyresintiakter

Bruttohyror
Bostidder

Lokaler
P-platser

Rabatter
Rabatter

Hyresbortfall, outhyrt
Bostider

Lokaler
P-platser

Not 3 Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstallda
Kvinnor
Min

Loner och andra ersattningar
Styrelse och verkstéillande direktor
Ovriga anstillda

Sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelse och verkstillande direktor
Pensionskostnader for 6vriga anstéllda

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Konstordelning bland ledande befattningshavare

Andel kvinnor 1 styrelsen
Andel min 1 styrelsen

Avtal om avgangsvederlag

2024

638 769 120
20 954 685

1 338 844
91 062 649

-2 109 404
-2 109 404

-2 496 734
-364 189
-537 048

-3 597 971

85 355 274

2024

6,6
16,7
23,5

1281 310
9747 434
11 028 744

293 989
752 541
3 286 748

4333 278
15 362 022

40 %
60 %

11(18)

2023

64 985 176
20 397 934

1 338 720
86 721 830

-1 583 559
-1 583 559

-1 867 656
-110 806
-349 594

-2 528 056

82 610 215

2023

6,7
16,2
229

1203 398
8 925 403
10 128 801

267 323
645 977
3 000 637
3 913 937

14 042 738

40 %
60 %

Verkstillande direktdren har vid uppsédgning fran bolagets sida ritt till 16n under uppsédgningstiden om 12

manader.
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Not 4 Arvode till revisorer

12 (18)

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och
verkstéllande direktérens forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utfora samt radgivning eller annat bitrdde som féranleds av 1akttagelser vid sadan granskning eller

genomfdrandet av sadana dvriga arbetsuppgifter.

Qrev AB
Revisionsuppdrag

Not 5 Avskrivningar och nedskrivningar

Avskrivning byggnad
Avskrivning markanldggning
Avskrivning maskiner
Avskrivning inventarier
Avskrivningar markinventarier
Avskrivning fordon
Avskrivning dvriga inventarier
Nedskrivning fastigheter

Not 6 Resultat fran andelar i gemensamt styrt toretag

Erhallna utdelningar

Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Ovriga rinteintikter

Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter

Borgensavgiit (kohcemféretag)
Réntekostnader

2024

60 634
60 634

2024

12 807 006
1 432 028

168 617
151 191

2 887

217 216
106 135

5 327 000
20 272 080

2024

023 495
923 495

2024

420 915
420 915

2024

530 986
6 374 209
6 905 195

x W 4

2023

150 000
150 000

2023

731 332
1 381 937
148 261
142 812

0

281 232
95 511
0

11 787 285

2023

1113602
1113 602

2023

534 846
584 846

2023

333 677
4263 588
4797 2635

W
(o



X 88
(1)
£
gy
W

Y

™

MALUNGSHEM AB
Org.nr 556015-8239

Not 9 Bokslutsdispositioner

Fordndring av dveravskrivningar

Not 10 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt
Justering avseende tidigare ar

Forindring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Procent
Redovisat resultat fore skatt
Skatt enligt gdllande skattesats 20,60
E) avdragsgilla kostnader
Ej skattepliktiga intidkter
Justering avseende skatter for foregaende
ar

Ovrigt

Redovisad effektiv skatt 02.44

Not 11 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Ink&p

Forsdljningar/utrangeringar
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

gg dfff S
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5

2024 2023
0 -253 685
0 -253 685
2024 2023
-2 021 385 -367 716
13919
463 279
-1 558 106 -353 797
2024 2023
Belopp Procent Belopp
1 685 568 1 607 305
=347 227 20,60 -331 105
-1 113 383 -16 956
1 311 2471
13 919
-98 807 -22 126
-1 558 106 22,01 -353 797
2024-12-31 2023-12-31
338 942 627 540 436 567
061 673 2 255 936
-5 498 3635 -2 674 490
55 699 714 -1 125 386
589 805 654 S38 942 627
-257 937 6381 -249 285 503
4 949 286 2467 291
-14 239 034 -11 119 469
-267 227 429 -257 937 681
-3 327 000
-5 327 000
317 251 225 281 004 946
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Uppgifter om forvaltningsfastigheter

Redovisat virde 317 251 225 281 004 946

Verkligt virde 776 590 181

Bokfort viarde byggnader 301 032 274 264 725 476

Bokfort varde mark + 16 218 951 16 279 470
317 251 225 281 004 946

Bolaget genomfor arligen en vardering for att bedoma fastigheternas verkliga vérde. Berdkning av
verkliga virdet baseras pa interna virderingar av hela Malungshem ABs fastighetsbestand. Verkliga
virdet har bedémts med en avkastningsmetod dar framtida kassafléden nuvédrdesberiknas. Vid
berdkningen av fastighetens nuvirde anvinds en kalkylperiod p4 tio &r. Direktavkastningskravet har
beddmts baserat pd marknadsmaéssiga parametrar, statistik och erfarenhet. Fem av fastigheterna ér
granskade av utomstaende oberoende viarderingsman med erkénda kvalifikationer och med aktuella
kunskaper i viardering av fastigheter av den typ och med de ldgen som é&r aktuella.

Not 12 Maskiner, inventarier och fordbn

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskafiningsvarden 17 486 957 17 421 947
Inkop 2011 284 65 010
Forsdljningar/utrangeringar -565 749
Ombklassificeringar 1 651 093
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 20 583 585 17 486 957
Ingdende avskrivningar -14 488 825 -13 821 009
Forsdljningar/utrangeringar 565 749
Arets avskrivningar -706 046 -667 816
Utgaende ackumulerade avskrivningar -14 629 122 -14 488 825
Utgaende redovisat virde 5 954 463 2 998 132

Not 13 Pagaende nyanliggningar

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskafiningsvirden 14723 204
Inkop 45618 531 14 723 204
Omklassificeringar -57 350 807
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 2 990 928 14 723 204
Utgaende redovisat virde 2 990 928 14 723 204

Not 14 Andelar i gemensamt styrt foretag

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskafiningsvirden 10 960 553 9 846 951
Resultat 923 495 1 113 602
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 11 884 048 10 960 553
Utgaende redovisat virde 11 884 048 10 960 553
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MALUNGSHEM AB
Org.nr 556015-8239

Not 15 Specifikation andelar i gemensamt styrt foretag

Kapital- Rostratts-
Namn andel andel
Sdlen Centrum HB 50% 50%
Org.nr Site
Silen Centrum HB 916581-9906 Malung-Silen

Not 16 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden

Utgaende redovisat virde

Not 17 Varulager

Oljelager

Not 18 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda kostnader

Upplupna intikter
Upplupna rénteintikter

Not 19 Antal aktier och kvotvirde

Namn
A-Aktier

Bokfort
virde

11 884 049
11 884 049

Eget kapital
10 960 553

2024-12-31

760 000
760 000

760 000

2024-12-31

334 223
332 253

2024-12-31

1 858 559
460 007
0

2 318 566

Antal
aktier
42 328
42 328

15 (18)

Resultat
023 495

2023-12-31

760 000
760 000

760 000

2023-12-31

373 681
373 681

2023-12-31

1 594 652
611 087
22 696

2 228 435

Kvot-
varde
500
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MALUNGSHEM AB
Org.nr 556015-8239

Not 20 Uppskjuten skattefordran

16 (18)

Temporira skillnader foreligger 1 de fall tillgangars eller skulders redovisade respektive skatteméssiga

virden 4r olika. Temporira skillnader avseende foljande poster har resulterat i uppskjutna skatteskulder

och uppskjutna skattefordringar:

Uppskjuten skattefordran hénférlig till temporéra skillnader
byggnader
Uppskjuten skattefordran hianforlig till skatteméssigt

underskottsavdrag
Belopp vid arets utgang

Not 21 Langfristiga skulder

Forfaller senare dn fem ar efter balansdagen

Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare 4n fem

ar efter balansdagen

Not 22 Skulder som avser flera poster

2024-12-31

463 279

463 279

2024-12-31

0
0

2023-12-31

2023-12-31

12 000 000
12 000 000

Foretagets banklan om 274 160 929 kronor redovisas under f6ljande poster 1 balansrikningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortiristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna I6ner och semesterléner
Upplupna sociala avgifter
Upplupna rintor

Forutbetalda hyresintdkter

Ovriga upplupna kostnader

2024-12-31

201 570 329
201 570 329

72 590 600
72 590 600

2024-12-31

501 639
172 495
516 020
5 703 726
1213774

8 107 654

2023-12-31

211 659 781
211 659 781

53 833 348
53 833 348

2023-12-31

510 621
160 437
312 656

5482 784

1 024 730

7 991 228
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MALUNGSHEM AB
Org.nr 556015-8239

Not 24 Stiallda sdkerheter

Foretagsinteckningar 1 eget térvar
Utestaende outnyttjade

Not 25 Eventualforpliktelser

Garantibelopp Fastigo

Not 26 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Av- och nedskrivningar
Forlust vid forsdljning av anldggningstiligangar

Not 27 Transaktioner med niarstaende

2024-12-31

59 743 300
7709 795
67 453 0935

2024-12-31

194 433
194 433

2024-12-31

20 272 080
176 796
20 448 876

17 (18)

2023-12-31

59 743 300
7 709 795
67 453 095

2023-12-31

176 346
176 346

2023-12-31

11787 285
207 199
11 994 484

Moderforetaget 1 den kommunkoncern ddr Malungshem AB ingér dr Malung-Sélens kommun,

212000-2143.

Inkop och forsaljning mellan koncernforetag
Forsdljning

Ink&p

Finansiella kostnader

Inkop och forsidljning med gemensamt styrt foretag
Forsdljning

2024

20449 374
-20 219 048
-330 986

-300 660

1415021
1415 021

2023

21 116 581
-20 603 302
-333 677

-20 398

1228 532
1228 532
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Not 28 Disposition av vinst eller forlust

2024-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande stdende vinstmedel:
balanserad vinst 29 324 569
arets vinst 127 462
29 452 031
disponeras sa att
i ny rakning 6verfores 29 452 031
29 452 031

Malung 2025-03-17
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Hans Unander o Erita Sohlin
Ordisrande
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Lars Magnusso Tin Sandgrén
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arsson
stiallande direktor

Filip Ostensson

Min revisionsberittelse har lamnats 2025-03-17

Emuil Forsling
Auktoriserad revisor
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Qrev

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman i Malungshem AB
Org.nr. 556015-8239

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisnhingen for Malungshem AB for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av Malungshem ABs finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella
resultat och kassafldde for aret enligt arsredovisningsiagen. Forvaliningsberatielsen ar fGrenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfoér att bolagsstdmman faststaller resuliatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed t Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs n&rmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ar oberoende | forhallande till Malungshem AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inndmtat ar tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direkt6ren som har ansvaret {6r att arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar aven for den interna kontroll
som de beddémer a&r nddvéandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren for bedémningen av bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift hillampas dock inte om
styrelsen och verkstillande direktdren avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar _

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att {amna en revisionsberatielse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sé@kerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige ailtid kommer att upptacka en vasentlig felaklighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegeniligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.
En ytterligare beskrivning av mitt ansvar {or revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberatteisen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfdrt en revision av styrelsens och verkstallande direktdrens
forvaltning for Malungshem AB f6r ar 2024 samt av forsiaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i fdrvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstallande direktdren ansvarsfrihet {6r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i férhallande till Malungshem AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.
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Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid forslag till

utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsotideringsbehov, likviditet och

stalining i Gvrigt.

Styreisen ansvarar for bolagets organisation och fdrvaitningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att
bokfdringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angetagenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.
Verkstéllande direktéren ska skoéta den I6pande férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat
vidia de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokféring ska fullgéras | Gverensstammeise med lag och for att

medelsforvaliningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot eller verkstéllande
direkioren i nagot vasentligt avseende:

- fOretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsummeise som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eiler bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god revisionssed |
Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyidighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar {orenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberatielsen.

Malung den 17 mars 20

Emil Forsling
Auktoriserad revisor
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