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Allméant om verksamheten

Bolaget ager och forvaltar fastigheten Sorred 8: 10 | theborgs kommun |

1(10)

Styrelsen for Gullkullen 2 Fastighets AB, 556951-8169, far harmed avge arsredovisning for 2022.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad. | férsékringen ingar dven upp tll[ tva ars hyresbortfallsskydd.

Bolaget har sitt sate i Stockholm.

Védsentliga hindelser under dret

Bolaget har under aret avyttrat en del av marken till Goteborgs Stad.

Inga Gvriga vasentliga handelser har skett under rake_nskapsaret.

- Handelser efter rakenskapsérets slut
Inga vasentliga handelser har intraffat efter arets slut.

Flerarsoversikt

 Nettoomsattning
Resultat efter finansiella poster

Soliditet, %
Direktavkastning, %

Definition av nyckeltal, se not 1.

Forandringar | eget kapital

Belopp vid arets ingang

Resultatdisposition enligt
bolagsstédmmobesiut:

Balanseras i ny rakning

Arets resultat
Belopp vid arets utgang

Transaktion 09222115557491671374

2022

21077

25 860
20,6
10,9

Aktie-

kapital

50

90

2021
20362
11947

19,7

10,2

BalanSérat
resultat

22 390

6 187

28 577
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¥

2020

20 307

11 831
16,3
10,2

Arets

resultat

6 187

-6 187
2 269

2 269

Belopp I KKr

2019 ..
20 032
11 451
14,3

9,8

Totalt

28 627

2269
30 896
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Resultatdisposition

. | | Belopp i kr
Styrelsen féreslar att till férfogande staende medel: - | '
balanserat resultat | | - 28576 952
arets resultat — | - 2 268 643
Totalt : . 30 845 595
disponeras: ~ - * L
balanseras i ny rakning | o . 30845595

Summa | . 30845590

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.

Signerat SB, OW, AS, US
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Resultatrakning

Belopp i kkr

Rérelseintiakter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintékter
Summa rorelseintakter

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader o
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

o

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag

Férandring av periodiseringsfonder
Férandring av éveravskrivningar

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Transaktion 09222115557491671374
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2022-01-01-
2022-12-31

21 077
13 431

34 508

-4 055

-1 621
-5 676

28 832

494
3141

-3 466
-2 972

22612

430
. 26

-22 156

3704

1435 -

- 2269
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2021-01-01-
2021-12-31

20 362

-+ 20 362

-3 761
1642
-5 403

14 959

130

=3 011

25 860 - 11948

-1 370
2770

97
-4 043

7 905

1718
6 187
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Balansrakning | I -
Belopp i kkr . o Not . 2022-12-31 = 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar a S |
Byggnader och mark , 7 . 173 576 177 402

Summa materiella anlaggnlngstlllgéngar o - 173576 - 177 402
Summa anlidggningstillgangar | 173576 177 402

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar *_ | - f
Kundfordringar o | | o - ]
Fordringar hos koncernforetag L | 16875 - 12182
Ovriga fordringar ' 2 992 - 2480
Forutbetalda kostnader och upplupna mtékter 8 o 72 - 60
Summa kortfristiga fordringar | 18939 - 14724
Summa omséttningstillgangar | | | * - 19939 - . 14724 |
SUMMA TILLGANGAR - 193515 192 126

=1 Signerat SB, oW, AS, US
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Balansrakning
Belopp i kkr . |

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet egef kapital
Aktiekapital (50 000 aktier)

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskafttade reserver

 Periodiseringsfonder

Ackumulerade dveravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter '

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557491671374

N/

Not -

2022-12-31

S50
50

28 577
2 269

30 846

11

30896 28627

10935

| 249
11184

140 250

140250 140 250

1435
1307
8 443

11 185

193515
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2021-12-31

50
50

22390
- 6187

28 577

- 11 365

.- 274

11 639

140 250

- 3701
1135

. 6774

11610

192 126
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovnsnlngen ar upprattad i enlighet med érsredowsnlngslagen och BFNAR 2016 10
Arsredowsnlng i mindre féretag. |

Intakter

Intakter har upptagits till verkligt virde av vad som erhalllts eller kommer att erhallas. Intékter
redovisas i den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras. -
bolaget och intédkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt. Nettoomséattningen kommer fran uthyrning
av kommersiella lokaler och redovisas i enlighet med géllande hyresavtal fér den period lokalen ar -
upplaten. Férskottsbetalda hyror redovisas som férutbetalda mtékter | balansrakningen.
Ranteintakter redovisas i takt med att de intjanas.

Fordringar
Fordrlngar ar redovisade till anskaffningsvarde mlnskat med eventuell nedsknvnlng

Varderingsprinciper ~
Tillgangar, avsatttningar och skulder har varderats till anskaffnlngsvarden om inget annat anges

Avsknvnmgsprmctper for anlaggnmgstlllgéngar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffnlngsvérden Avskrivning sker linjart 6ver
tillgangens berdknande Ilyslangd Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar | | S c . | - Ar
Materiella anlaggnlngstlllgangar | | o - R
-Byggnader | ~ | . 100
-Markanlaggningar | . | | .20
-Byggnadsinventarier S | ~ | n R 5
-Hyresgéstanpassningar o - | ~ Hyreskontraktets |6ptid

- Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar pa inventarier
redovisas som ackumulerade éveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Nettoomséltning

Rorelsens hyresintakter, fakturerade kostnader mdomtakter samt mtaktskorrlgerlngar

Resultat efter finansiella poster |
Resultat efter finansiella mtékter och kostnader men fore extraordlnara mtakter och kostnader

| Sohd:tet |
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt | forhéllande till balansomslutnmgen

D:rektavkastnmg ,
Periodens driftnetto (se not 3) i férhallande {ill fastlghetemas bokférda varde vid penodens utgang.
Driftnettot ar justerat for mnehavstld under perloden

Transaktion 09222115557491671374 Signerat SB, OW, AS, US



i Not 2 Ovriga rorelseintikter '

Gullkullen 2 Fastlghets AB
556951-8169 -

2022-01-01-

2022-12-31
Resultat fran forsélining | | ) ' 12181
Ovrig erséttning fran férséljning - 1.250
Summa - | - 13431

Not 3 Anstallda och personalkostnader

7(10)

2021-01-01-

- 2021-12-31

Bolaget har ej haft nagra anstélida under rakenskapsaret. Nagra léner eller erséttmngar har liksom

foregaende ar ej betalts ut.

Not 4 Driftnetto

2022-01-01-
| 2022-12-31

Hyresintdkter | | | 21077 -
Driftkostnader | - o 2122

“Summa . . - 18 955

2021-01-01-
2021-12-31
20 355

. =223

18124

Bolagets nettoomséttning avser huvudsakllgen hyresmtakter Av bolagets ovﬁgé externa kostnader
avser stérre delen driftkostnader. | driftkostnader ingar drift- och underhallskostnader, fastighetsskatt
och fastighetsadministration. Hyresintékter minus driftkostnader utgér summa dnftnetto avseende .

bolagets dgda fastigheter.

Not 5 (')'kvriga' ranteintikter och liknande resultatposter

2022-01-01-

| | - 2022-12-31

Réanteintakter, koncernféretag I - - . 486
Ranteintékter, 6vriga - | 8

Summa B - 494

Not 6 Rantekostnader och liknande kostnader -

| - 2022-01-01-

_ | 2022-12-31

Réantekostnader, koncernféretag | | | - 3444
Réantekostnader, 6vriga - | 1 22

Summa | - 3 466

Transaktion 09222115557491671374 Signerat SB, OW, AS, US

- 2021-01-01-

2021-12-31 -
- . 128
"

- 130

2021-01-01-

2021-12-31
3141
0

3141
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Not 7 Byggnad'er och mark

=
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2022-12-31

2021-12-31
Byggnader '
Ackumulerade anskaffningsvérden: o |
-Vid arets borjan 120 677 120 677
-Omklassificering fran pagaende 163 -
| . 120 830 120 677
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan ﬁ -8 770 -7 564
-Arets avskrivning enligt plan -1 209 -1 206
-9 979 -8 770
Mark - -~
-Vid arets bérjan 63 414 63 414
-Avyttring -3 239 -
60 175 63414
Byggnadsinventarier " s
Ackumulerade anskaffningsvarden: - | |
-Vid arets bdérjan 2888 .. 2 888
| 2888 2 888
Ackumulerade avskrivningar enligt plan: |
-Vid arets bdérjan - -1 987 -1 620
-Arets avskrivning enhgt plan - =342 -367
-2 329 -1 987
Markanlaggningar e . ﬂ
-Vid arets bdrjan 1 399 1399
1399 1 399
Ackumulerade avsknvnmgar enllgt plan: | | | . -
-Vid arets borjan -219 -149
-Arets avskrivning enligt plan - =70 -70
-289 - =219
Pagaende om- och tillbyggnad e
-Vid arets bérjan - -
-Arets investering 1034 .
-Omklassificering till byggnad -~ -153 -
‘881 -
Redovisat virde vid arets slut 173 576 177 402
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupri‘a intdkter ; -
| | - | 2022-12-31 1 2021-12-31 -
Ovriga forutbetala kostnader och upplupna intakter | - 12 ] 60
72 60
Not 9 Periodiseringsfonder - | R
2022-12-31 ~  2021-12-31
Perlodlserlngsfond avsatt vid beskattningsar 2016 | - “ - 2630
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2019 2885 2 885
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2020 -3 080 - 3080
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2021 2770 2770
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattmngsar 2022 2200 s -
10 935 - 11365



Gullkullen 2 Fastighets AB
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Not 10 Ackumulerade overavskrivningar

| 2022-12-31
Byggnadsinventarier | | | y 249_
| 249
Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter -
| f . | 2022-12-31
Upplupna rantekostnader | L 1038
Férutbetalda hyresintékter | 6 298
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter o 1107
- - 8 443
Not 12 Stillda sikerheter och eventualférpliktelser
Stillda sdkerheter |
2022-12-31
Fastighetsinteckningar ” | o 140 250

~ Summa stilida sikerheter - R . 140250

Fastighetsinteckningarna ar stallda som sdkerhet for moderbolagets lan i Nordea.

Eventualférpliktelser
ﬂ 1 e 2022-12-31
Ovriga eventualférpliktelser B s -, Inga

Not 13 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut.
Inga vasentiiga handelser har intraffat efter arets slut.

Not 14 Koncernuppgifter

2021-12-31

9(10)

2021-12-31 .

— 274
274

777
5 206
- 791

6774

- 2021-12-31

140 250

140 250

2021-12-31
- Inga

Bolaget &r ett helagt dotterféretag ill Torslanda Property Investment HoldCo 3 AB, org nr 559209 5854

med site | Stockholm.

Moderbolaget | koricernen ar Séderport Property Investment AB, org nr 559194-8681 med sate i

Stockholm som upprattar koncernredovisning.

KKr.

Transaktion 09222115557491671374 @88  Signerat SB, OW, AS, US

Bolaget har erlagt forvaltmngsarvode fill Torslanda Property Investment HoIdCo 3 AB om 1 905 (1 496)
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Underskrifter

Arsredovisningen &r paskriven den dag som framgar av var elektroniska underskrift. E

Stefan Berg - Agneta Segerhammar - Urban Sjélund

Var revisionsberéattelse ar paskriven den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young

Oskar Wall
Auktoriserad revisor

S

Transaktion 09222115557491671374 S
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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot | Gullkullen 2 Fastighets AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen 6verensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststallts pa
arsstdmma 2023- /7- X Y'Stdmman beslét ocksa att godkénna styrelsens forslag till

resultatdlsp05|t|on

Stockholm A [ 7 2023

Stefan Berg
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Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Gullkullen 2 Fastighets AB, org.nr 556951-8169

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Gullkullen 2 |

Fastighets AB f6r ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-

. het med drsredovisningslagen och ger eni alla vésentliga avse-

~enden rdttvisande bild av Gullkullen 2 Fastighets ABs
~ finansiella stdlining per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat f6r dret enligt arsredovisningslagen.:

Férvaltningsberdttelsen ar forenlig med érsredowsnmgens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Gullkullen 2 Fastighets
AB enligt god revisorssed | Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen

uppridttas och. att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningsiagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer ar nddvandig fér att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare s;g dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten.

Den upplyser, ndr sa ar tilldampligt, om forhallanden som kan .

paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara m&l &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nigra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hg grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer ait upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vintas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund | érsredmnsnlngen

Transaktion 09222115557491671374
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit

omddme och har en professionelit skeptisk mstallnmg under

- hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna fér vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfor gransknlngsét
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som &r tilirickliga och andamélsenllga for att
utgdra en grund fér vara uttalanden. ‘Risken for att inte
upptédcka en vésentlig felaktighet till folid av oegentlig-
heter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av.intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontrolt som har betydelse fér var revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar ldmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten | den interna kontrollen

@ .utvarderar Vi Iamphgheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens uppskattnmgar i
redowsnmgen och tlllhorande upplysnlngar

e drar vien slutsats om Empligheten i att styrelsen anvander
antagandet om. fortsatt drift vid uppréttandet "av
-7 arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade rewsnonsbevisen om det finns négon vésentlig
- osdkerhetsfaktor som _avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betvdande tvivel om-bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberdttelsen  fastas uppmérksamheten  pé
upplysningarna | arsredovisningen om den vésentliga
osadkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhallanden gdéra att ett - bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvirderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt Som
ger en rattvisande blld |

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Signerat SB, OW, AS, US
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Building a better
workinq worid

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Gullkullen 2 Fastighets AB
for ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstﬁmman disponerar vinsten enliﬁt
forslaget i férvaltningsberadttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

“Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Gullkullen 2 Fastighets
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ir tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-

tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forsiag till

utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om |

utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i O6vrigt. - |

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att

- fortiépande beddma bolagets ekonomiska situation och att

tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,

medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter

| dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattnmgsskyldlghet mot
bolaget eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktlebolagslagen.
érsredowsnlngslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forsiaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och’ darmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptacka atgérder eller férsummelser som
kan féranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdilning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och fdrslaget till dispositioner-av bolagets vinst.
eller f6rlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors

baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt |

" risk och vésentlighet. Det innebdr att.vi fokuserar gransk-

ningen pa sddana atgérder, omréden och férhllanden som &r
vasentliga for verksamheten och ddr avsteg och dvertradelser
skuile ha sarskild betydelse for bolagets situation.. Vi gar
igenom och prévar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna
tgérder och andra férhdllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenllgt med
aktiebolagslagen. ~

Stockholm det datum som framgar av elektronisk signering.

Ernst & Young AB

Oskar-Wall
Auktoriserad revisor

Eva Perssorn

Dror— 08332
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