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Faststéllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Gredelbyslattens Fastighetsbolag AB intygar hdrmed dels att denna
kopia av arsredovisningen déverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen
faststallts pa arsstamma 2024-04-22. Stamman beslot ocksa att godkénna styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Jag intygar &ven att kopian av revisionsberattelsen dverensstammer med originalet.

Uppsala den22 april 2024

=

Ted Rundquist
Styrelseledamot
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Gredelbyslattens Fastighetsbolag AB, 559160-5125, med sate i Uppsala far harmed avge
arsredovisning for 2023.

Allmant om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsfoérvaltning, férvaltar aktier och vardepapper, samt darmed férenlig
verksamhet. Bolaget &r ett helagt dotterbolag till Framtidens Fastighetsbolag i Uppland AB, org.nr.

556791-3883.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stéllnin% Belopp i kr

2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 020-12-31 2019-12-31
Hyresintékter 5 394 397 5496 746 5075 863 1739 973 40 000
Rorelseresuliat 2 699 161 2 114 371 2 504 784 802 960 12 063
Balansomslutning 60 596 150 64035887 64359704 065566316 39 965 100
Avkastning pa eget kapital % -1,8 41,1 110,7 91,2 -60,4
Soliditet % 3,6 3,4 2,3 0,3 0,1

Definitioner: se not 8

Viasentliga hindelser under rakenskapsaret
Byggnaden och néarliggande tomt hyrs fortfarande ut till koncernbolag.

Styrelsen har bedémt att utvecklingen pa fastighetsmarknaden | Uppsala inte har paverkat vardet av
bolagets fastigheter vasentligt. Nagra nedskrivningar har inte beddmts nédvandiga.

Eget kapital
Aktie- Fritt eget
kapital kapital
Vid arets bérjan 50 000 2 108 953
Disposition enl arsstammobesiut
Arets resultat 46 684
Vid arets slut 50 000 2 155 637

Forslag till disposition av foretagets resultat
Styrelsen féreslar att till férfogande staende vinstmedel, kronor 2 155 637, disponeras enligt féljande:

Belopp i kr
Balanseras i ny rékning 2 155 637
Summa 2 155 637

Vad betraffar resultat och stalining i évrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhGérande noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
<t
A,
= Nettoomsattning 5394 397 5496 746
~ Ovriga rérelseintakter 146 437 -
. 5 540 834 5 496 746
=
o) Rérelsens kostnader 2
ik Fastighetsomkostnader -147 968 -861 635
Ovriga externa kostnader -38 451 -465 485
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2 055 255 -2 055 255
Rorelseresultat 2 699 160 2114 371
Resultat fran finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter 2695 (N
Rantekostnader och liknande resultatposter 3 2739614 -1 226 733
Resultat efter finansiella poster -40 189 887 649
Mottaget koncernbidrag 100 000 -
Resultat fore skatt 59 811 387 649
Skatt pa arets resultat | -13 128 -182 985

Arets resultat 46 683 704 664
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Balansrakning
Belopp 1 kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark 4 59 619 655 61674 910

59 619 655 61674 910

Summa anldaggningstillgangar 59 619 655 61674 910

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag 494 790 20 374
Aktuell skattefordran 180 722 -
Ovriga fordringar - 361 909
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 24 284 -
699 796 388 283
Kassa och bank 276 699 1972 694
Summa omsattningstillgangar 976 495 2 360 977

SUMMA TILLGANGAR 60 596 150 64 035 887
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller f6riust 2 108 953 1404 289
Arets resultat 46 683 704 664
2 155 636 2 108 953
Summa eget kapital 2 205 636 2 158 953
Langfristiga skulder 5
Skulder till koncernféretag 57 900 000 60 9563 803
57900000 60958 803
Kortfristiga skulder
l.everantOrsskulder 37 108 2 039
Skulder till koncernfbretag 248 917 200 000
Skatteskulder - 503 582
Ovriga kortfristiga skulder 188 488 196 510
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 001 16 000
490 514 918 131

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 60 596 150 64 035 887
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp 1 kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna ar oférandrade mot féregaende ar.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade

utifran anskaffningsvérdet) i BEFNAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande fran balansrédkningen
En finansiell tiligang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar féretaget blir part |

instrumentets avtalsmassiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrékningen nar den
avialsenliga ratten till kassaflédet fran tillgangen har upphort eller reglerats. Detsamma géller néar de
risker och fordelar som ar forknippade med innehavet i allt vasentligt dverftorts till annan part och
foretaget inte l&ngre har kontroll dver den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort fran

balansrakningen nar den avtalade forpiiktelsen fuligjorts eller upphort.

Vérdering av finansiella tillgangar
Finansiella tillgangar varderas vid férsta redovisningstilifallet till anskaffningsvarde, inklusive eventuella

transaktionsutgifter som ar direkt hanforliga till férvarvet av tillgangen.

Finansiella omséttningstillgangar varderas efter férsta redovisningstillféllet till det l1agsta av
anskaftningsvardet och nettoférsaljningsvardet pa balansdagen.

Kundfordringar och évriga fordringar som utgdr omséattningstillgangar varderas individuellt till det
belopp som berdknas inflyta.

Réntebarande finansiella tillgangar varderas till upplupet anskaffningsvarde med tillampning av
effektivrantemetoden.

Vé@rdering av finansiella skulder
Finansiella skulder varderas till upplupet anskaffningsvarde. Utgifter som &r direkt hanférliga till

upptagande av lan korrigerar lanets anskaffningsvéarde och periodiseras enligt effektivrdntemetoden.
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Skatt
Skatt pa arets resuitat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar

inkomstskatt for innevarande rékenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt

for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller
handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skilinader, dock inte for temporara
skillnader som hé&rror fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporéra skillnader och for maéjligheten att i framtiden anvanda skattemassiga
underskottsavdrag. Véarderingen baseras pa hur det redovisade vardet fér motsvarande tillgang eller

skuld férvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler
som dr beslutade fére balansdagen och har inte nuvardeberaknats.

Uppskjutna skattefordringar har véarderats till hogst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas
baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprévas varje balansdag.

Intakter
Det infléde av ekonomiska férdelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla fér egen rakning

redovisas som intdkt. Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att
erhallas, med avdrag for rabatter.

Koncernbidrag
Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrédkningen. Det

erhallna/lamnade koncernbidraget har paverkat féretagets aktuella skatt.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inképspriset dven utgifter som &r

direkt hanfoériiga till férvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.
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Avskrivningar

Avskrivning sker linjart over tillgangens beréknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen. Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Materiella anldggningstillgangar Ar
Byggnader 10-50

For byggnader har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts vara vasentlig.
Huvudindelningen ar byggnader och mark. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars
hyttjandeperiod varierar. |

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa
byggnader:

-Stomme 50 ar

-Fasad 10-50 ar

-Tak 20-35 ar

-Inre ytskikt (golv, vaggar, innertak m.m.) 20-30 ar

-Installationer (el, VVS, ventilation mm) 25 ar

-Markanléggning 20 ar

-Mark (ingen avskrivning sker pa komponenten vars nyttjandeperiod bedéms som obegrénsad)

Not 2 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har e} haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Erséattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnhader, koncernforetag 2 735412 933 989
Rantekostnader, 6vriga 4 202 292 744

Summa 2 739 614 1226733
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Not 4 Byggnader och mark

8(9)

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan 66 352 748 66 352 748
Vid arets slut 66 352 748 66 352 748
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -4 677 838 -2 622 583
-Arets avskrivning -2 055 255 -2 055 255
Vid arets slut -6 733 093 -4 677 838
Redovisat varde vid arets slut 59 619 655 61 674 910
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden 14 994 450 14 994 450
Redovisat varde vid arets slut 14 994 450 14 994 450
Not 5 Langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Skulder som forfaller senare &n ett ar fran balansdagen - -
Skulder som férfaller senare dn fem ar fran balansdagen
Skulder till koncernforetag 57 900 000 60 958 803

57 900 000 60 958 803
Not 6 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stallda sakerheter

2023-12-31 2022-12-31
Stéllda sédkerheter Inga Inga

Eventualforpliktelser

Inga eventualférpliktelser finns i bolaget i ar eller féregaende ar.

Not 7 Koncernuppgifter

Foretaget ar helagt dotterféretag till Framtidens Fastighetsbolag i Uppland AB, org nr 556791-3883
med sate | Uppsala. Framtidens Fastighetsbolag i Uppland AB uppréattar koncernredovisning.
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Not 8 Nyckeltalsdefinitioner
Balansomslutning:.
Totala tillgangar.

Avkastning pa eget kapital.
Resultat efter finansiella poster / Justerat eget kapital.

Soliditet:
Justerat eget kapital / Totala tillgangar.

Not 9 Visentliga hdndelser efter raikenskapsarets slut
Hyresverksamheten fortskrider enligt plan.

Underskrifter

Uppsala den 22 april 2024

Ted Rundquist
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den 22 april 2024
TN

Jonas Martensson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 Gredelbyslattens Fastighetsbolag AB

Org.nr, 559160-5125

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Gredelbysléttens
Fastighetsbolag AB for ar 2023,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden
rattvisande bild av Gredelbyslattens Fastighetsbolag ABs finansiella
stidllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéiller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enhgt dessa

standarder beskrivs narmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ar
oberoende 1 forhallande till Gredelbyslattens Fastighetsbolag AB

enligt god revisorssed 1t Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirackliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nddvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {or
bedomningen av bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upph6ra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimhig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan foérvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instillning under hela

revisionen. Dessutom:

* 1dentifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter 1
drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och

1(2)

dAndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hdgre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
Asidosidttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision {or att utforma
granskningsatgidrder som ar lampliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i

den interna kontrolien.

 utvdrderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar 1 redovisningen
och tillhorande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar shutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen tasta
uppmaiarksamheten pa upplysningama i arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
forhallanden gora att eft bolag inte [Angre kan fortsétta
verksamheten,

» utvdrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett satt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, i
daribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen

som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Gredelbyslattens
Fastighetsbolag AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner

betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rikenskapsaret,

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revistonssed 1 Sverige. Mitt

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Jonas

Jag ar oberoende 1 forhallande till Gredelbyslattens Fastighetsbolag
AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldagenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
| nagot vdsentligt avseende:

» fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersidttningsskyldighet mot bolaget,
eller

 pd nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraftande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar
att med nimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti {or
att en revision som utfors enligt god revistonssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan
f0ranieda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett torslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anviander jag professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaliningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt 1 risk och vasentlighet.
Det innebdér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som dr visentliga for verksamheten och
dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
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bolagets situation. Jag gar 1igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra forhallanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt

med aktiebolagslagen.,

en 22 april 2024

Mdartenssdn

Auktoriserad revisor



