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Faststillelseintyg/ Certificate of Adoption

Undertecknad, styrelseledamot 1 AICT EUR Real Estate Holding AB intygar att resultatrakningen och
balansriakningen faststillts pa arsstimma den $o 3““1 2025. Arstamman beslutade att godkinna

styrelsens forslag betriaffande det uppkomna resultatet.

Jag intygar ocksa att innehallet i1 arsredovisningen stimmer 6verens med originalet.

The undersigned, Board Member of AICT EUR Real Estate Holding AB certifies that the Income
Statement and Balance Sheet have been adopted by the Annual General Meeting held on
June O™ 2025 The General Meeting decided to adopt the Board of Directors’ proposal

regarding the allocation of the result.

The undersigned certifies that the contents of the annual report are a true copy of the original document.

Stockholm, SC :)unl 2025

—Z L

Name: Tinea TDundur
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AICT EUR Real Estate Holding AB 2 (9)
Org.nr 559483-9556

Styrelsen for AICT EUR Real Estate Holding AB avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-05-20 - 2024-12-31, vilket ar foretagets forsta verksamhetsar.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas
alla belopp | hela kronor (kr).

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Bolaget bedriver investeringsverksamhet inom fastighetsomradet genom férvarv av dotterbolag

som | sin tur ager fastigheter. Bolagets enda dotterbolag ager fastigheten Bjuv 23:6 | Bjuvs
Kommun.

Foretaget har sitt sate 1 Stockholm.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

AICT EUR Real Estate Holding AB (namn andrat den 19 juni 2024 fran Goldcup 35397 AB) -
org nr 559483-9556 - har bildats den 20 maj 2024. Med ikrafttradandedatum den 31 juli har det
forvarvat 100% av aktierna 1 AICT EUR RE PropCo AB, org nr 559333-0128 (namn andrat den
23 september 2024 fran Foodhills Fastighet Tre AB).
Fran och med den 11 februari 2025 har AICT EUR RE PropCo AB upplésts genom fusion och
fusionerats med AICT EUR Real Estate Holding AB.

AICT EUR Real Estate Holding AB har mottagit aktiedgartillskott fran sitt moderbolag, AVIVA
Investors Climate Transition EUR Real Estate SARL, reg nr B262450, med ett belopp om 264
000 000 SEK, per den 31 juli 2024.

AICT EUR Real Estate Holding AB har erhallit ett lanefacilitet fran Storebrand Livsforsikring AS,
med Nordic Trustee AS som facilitet agent. Lanebeloppet om 387 000 000 SEK har anvants for
att finansiera forvarvet av aktier.

Flerarsoéversikt (Tkr) 2024

(8 man)
Nettoomsattning 0
Resultat efter finansiella poster -9 29

Soliditet (%) 39,8



Docusign Envelope |ID: 27B329E2-0F9C-4A6A-8874-DOAD3CAB0B23

AICT EUR Real Estate Holding AB 3 (9)
Org.nr 559483-9556
Forandringar | eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Nyemission 25 000 25 000
Erhallna
aktieagartiliskott 263 975 000 263 975 000
Arets resultat -9 528 566 -9 528 566
Belopp vid arets
utgang 25 000 263 975 000 -9 528 566 254 471 434

Villkorade, annu ej aterbetalda, aktieagartillskott uppgar per balansdagen till 263 975 000 kr.

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

pbalanserad vinst 263 975 000

arets forlust -9 528 566
254 446 434

disponeras sa att

| ny rakning overfores 254 446 434
254 446 434

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning

med noter.
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Org.nr 559483-9556
Resultatrakning Not 2024-05-20
-2024-12-31
(8 man)

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -1 014 342
Summa rérelsekostnader -1 014 342
Rorelseresultat -1 014 342
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2960 262
Rantekostnader och liknande resultatposter -8 810 486
Summa finansiella poster -8 514 224
Resultat efter finansiella poster -9 528 566
Resultat fore skatt -9 528 566

Arets resultat -9 528 566
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AICT EUR Real Estate Holding AB
Org.nr 559483-9556

Balansrakning Not 2024-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar | koncernforetag 3, 4 258 013 313
Summa finansiella anlaggningstillgangar 258 013 313
Summa anlaggningstillgangar 258 013 313
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 336 556 283
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 336 792
Summa kortfristiga fordringar 336 893 075
Kassa och bank

Kassa och bank 45 160 990
Summa kassa och bank 45 160 990
Summa omsattningstillgangar 382 054 065
SUMMA TILLGANGAR 640 067 378

5 (9)
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Balansrakning Not 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 25 000
Summa bundet eget kapital 25 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 263 975 000
Arets resultat -9 528 566
Summa fritt eget kapital 254 446 434
Summa eget kapital 254 471 434
Langfristiga skulder 5

Ovriga skulder till kreditinstitut 0 381 773 360
Summa langfristiga skulder 381 773 360
Kortfristiga skulder 5

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 3 822 584
Summa kortfristiga skulder 3 822 584

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 640 067 378
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Koncernbidrag

Koncernbidrag som lamnas till dotterforetag redovisas som en 6kning av vardet pa andelar |

koncernféretag. Ovriga |dmnade samt erhallna koncernbidrag redovisas som en
bokslutsdisposition.

Andelar i dotterforetag

Andelar 1 dotterforetag redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag for eventuella
nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar kopeskillingen som erlagts for aktierna samt
forvarvskostnader. Eventuella kapitaltillskott laggs till anskaffningsvardet nar de uppkommer.

Laneskulder och leverantérsskulder
Laneskulder och leverantorsskulder redovisas till initialt anskaffningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas

vid forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad dver lanets 16ptid med
hjalp av instrumentets effektivranta. Harigenom overensstammer vid forfallodtidpunkten det
redovisade beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) |
procent av balansomslutning.

Not 2 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag i den minsta koncern dar foretaget ingar och som uppréattar koncernredovisning
ar AVIVA Investors Climate Transition EUR Real Estate SARL med organisationsnummer
B262450 med sate | Luxembourg.
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Not 3 Andelar 1 koncernforetag

2024-12-31
INnkOp 258 013 313
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 258 013 313
Utgaende redovisat varde 258 013 313
Not 4 Specifikation andelar i koncernféretag
Kapital- RoOstratts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar varde
AICT EUR RE PropCo AB 100% 100% 1 000 258 013 313
258 013 313
Org.nr Sate Eget kapital Resultat
AICT EUR RE PropCo AB 559333-0128 Stockholm 13474 333 18 /86 328

Not § Skulder som avser flera poster

Foretagets banklan om 387,000,000 kronor fran Storebrand Livsforsikring AS redovisas under
foljande poster | balansrakningen.

2024-12-31
Langfristiga skulder
Banklan Storebrand Livsforsikring AS 387 000 000
Aktiverade lankostnader -5 226 640
381 773 360
Kortfristiga skulder
Réantor pa lan 3 641 864
3 641 864
Not 6 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.
Aktiverad
Réantesats Datum foér Lanebelopp lanekostnader
Langivare % aterbetalning 2027-07-31
Storebrand Livsforsikring AS 5.1330 2029-07-31 387 000 000 -5 226 640
387 000 000 -5 226 640

Ranta ar 5Y SEK SWAP + 2.75% margin

Not 7 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Fran och med den 11 februari 2025 har AICT EUR RE PropCo AB uppldsts genom fusion och
har uppgat i AICT EUR Real Estate Holding AB.
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Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Oscar Mvvfall

—

78 RPFT*26%5 | 2:30:04 PM BST 78 RPFFIVSHE5 | 3:31:21 PM BST
Tina Dunder Jacob Oscar Norrfalk
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James Hugh VWythe Damiano Ferraro
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