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Forvaltningsberatteise

Styrelsen fér Astrém Fastigheter AB, 559069-6216, avger féljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bolagets verksamhet ar att aga och forvalta hyresfastigheter samt uthyra bostader och |
forekommande fall kommersiella lokaler

Bolaget &ger sex fastigheter i Stockholm och Ornskoéldsvik.

Foretaget har sitt sate i Stockholm.

Flerarsoversikt

Belopp i Tkr
- 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 6 095 5 946 5 538 5 144
Resultat efter finansiella poster -386 160 -811 555
Soliditet % 0 10 10 12

Forandringar i eget kapital
Balanserat Arets
| B Aktiekapital ~ resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 2 388 606 124 871
Balanseras i ny rakning 124 871 -124 871
Arets resuitat 85 592

Belopp vid arets utgang 50 000 2 513 477 85 592
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Till arsstdmmans forfogande star foljande medel ]
Balanserat resultat 29513477
Arets resultat 85 592
Summa 2 599 069
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande
Utdelning 200 000
Balanseras | ny rakning 2399069
Summa 2 599 069

Styrelsens yttrande om vinstutdelning

Bolagets egna kapital har berdknats i enlighet med svensk lag och Bokféringsnamndens uttalande.
Styreisen finner att full tdckning finns for bolagets bundna egna kapital efter den foreslagna

vinstutdelningen.
Styrelsen finner aven att den féreslagna utdelningen till aktiedgarna ar forsvarbar med hansyn till de

parametrar (verksamhetens art, omfattning och risker samt konsolideringsbehov, likviditet och stailning
| Ovrigt) som anges i 17 kap 3 §, andra och tredje stycket, i aktiebolagsiagen.
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Resultatrakning
Belopp | kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31

Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Ces Nettoomsattning 6 094 640 5 946 219

%j Ovriga rérelseintakter 24513 3 758

& Summa rorelseintikter, lagerférandringar m.m. 6 119 153 5 949 977

Gond

2,11 Rorelsekostnader

) Ovriga externa kostnader -4 469 897 -4 204 475
Personalkostnader 2 -465 648 -496 962

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -479 102 -481 697
Summa rorelsekostnader -5 414 647 -5 183 134
Rorelseresultat 704 506 766 843
Finansiella poster

Resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar 9 800 11 270
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1 506 91
Rantekostnader och liknande resultatposter -1102 283 -618 392
Summa finansiella poster -1 090 987 -607 031
Resultat efter finansiella poster -386 481 159 812
Bokslutsdispositioner

Forandring av periodiseringsfonder 507 000 0
Summa bokslutsdispositioner 507 000 0
Resultat fore skatt 120 519 159 812
Skatter

Skatt pa arets resultat -34 927 -34 941

Arets resultat | 85 592 124 871
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Balansrakning
Belopp i kr | Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 3 27 508 718 27 916 692
Inventarier, verktyg och installationer 4 194 947 266 075
Summa materiella anlaggningstillgangar 27 703 665 28 182 767
Summa anldggningstillgangar 27 703 665 28 182 767
Omsattningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 396 695 169 093
Ovriga fordringar 58 428 26 762
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 44 664 25 995
Summa kortfristiga fordringar 499 787 221 850
Kassa och bank

Kassa och bank 1159 250 1 074 263
Summa kassa och bank 1159 250 1074 263
Summa omsittningstillgangar 1659037 1296113

SUMMA TILLGANGAR 29 362 702 29 478 880
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
e Eget kapital
:ﬁ Bundet eget kapital
-3 Aktiekapital 50 000 50 000
laﬁi Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
~
f’z Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2513477 2 388 606
Arets resultat 85 592 124 871
Summa fritt eget kapital 2 599 069 2 513 477
Summa eget kapital 2 649 069 2 563 477

Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 0 507 000
Summa obeskattade reserver 0 507 000
Langfristiga skulder

Ovriga skulder 8 722 910 8 769 299
Summa langfristiga skulder 8 722 910 8 769 299
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 203 580 16 243 580
Forskott fran kunder 3 142 171
Leverantorsskulder 164 152 211 305
Skatteskulder 38 398 0
Ovriga skulder 215 524 299 976
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1365 927 884 072
Summa kortfristiga skulder 17990723 17 639 104

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29 362 702 29 478 880
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Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

6(8)

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anlaggningstillgangar

Avskrivning
Ar
Byggnader - - 50
5

Inventarier, verktyg och installationer

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning

Rorelsens huvudintakter, fakiurerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent

av balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstallda

2023-01-01- 2022-01-01-
- | 2023-12-31  2022-12-31
Medelantalet anstallda 1 1
Not 3 Byggnader och mark
| . . N 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden - 29 575 936 29 575 936
Utgaende anskaffningsvarden 29 575 936 29 575 936
Ingaende avskrivningar -1 659 244 -1 251 269
Arets avskrivningar -407 974 -407 975
Utgaende avskrivningar -2 067 218 -1 659 244
Redovisat varde 27 508 718 27 916 692
Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
N , 2023-12-31  2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 389 371 240 996
Ink&p 5 148 375
Utgaende anskaffningsvarden 389 371 389 371
Ingaende avskrivningar -123 296 -49 574
Arets avskrivningar ~ -71128 -73 722
Utgaende avskrivningar -194 424 -123 296
Redovisat varde 194 947 266 075
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Not 5 Skulder till kreditinstitut
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Villkors- L.anebelopp Lanebelopp
Langivare andringsdag 2023-12-31 2022-12-31
Skandinaviska Enskilda Banken 2024-07-28 3 850 000 3 850 000
Skandinaviska Enskilda Banken 2024-07-28 3 843 580 3 843 580
Skandinaviska Enskilda Banken 2024-03-28 3 325 000 3 325 000
Skandinaviska Enskilda Banken 2024-07-28 1 860 000 1 900 000
Skandinaviska Enskilda Banken 2024-03-28 3 325 000 ? §_?5 OO(_J_
Summa skulder 16 203 580 16 243 580
Not 6 Stallda sakerheter

L - 2023-12-31 2022-12-31

Ovriga stéllda sékerheter 16 350 000 16 350 000
Summa stiallda sakerheter 16 350 000 16 350 000

Avser pantbrev som sakerhet for langfristiga skulder till kresitinstitut.
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Underskrifter

Stockholm

Wisoon, G Pl
Maria Ulvgarden Tekle Datum

Styrelseledamot

Min rg,.vi lonsberattelse har lamnats 2024-06-07

V4 ~ .
Petter Kindlund
Auktoriserad revisor
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CERTE REVISION

Revisionsberiittelse

Till bolagsstéiimman i Astrém Fastigheter AB
Org.nr 559069-6216

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Astrdm Fastigheter AB for rikenskapséret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Astrom Fastigheter ABs finansiella stillning per den 2023-12-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med

arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nédrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till Astrom Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och dndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar |
Det r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé

oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om forballanden som kan paverka f6rmagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte

om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina maél dr att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberittelse som mnehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en h6g grad av sékerhet, men ér imngen

garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptéicka

en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstéa pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan {6rvéntas paverka de ekonomiska

beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bed6mer jag riskerna f6r visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror

Astrom Fastigheter AB, Org.nr 559069-6216
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pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningséatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamaélsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hdgre &n {6r en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,

avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse {6r min revision 6r
att utforma granskningsatgirder som dr limpliga med hinsyn till omstédndigheterna, men inte f6r att uttala

mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvidnder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det

finns nagon vésentlig osédkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets f6rméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag 1 revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som mhémtas fram
till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden géra att ett bolag inte

ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande fransaktionerna och héndelserna pé ett

sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de

eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra torfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Astrom

Fastigheter AB for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget 1 férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet {6r rékenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhillande till Astrém Fastigheter AB enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret {or {Orslaget till dispositioner betrdtfande bolagets vinst eller f6rlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hidnsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stéiller pa storleken av bolagets egna kapital,

Astrém Fastigheter AB, Org.nr 559069-6216
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konsolideringsbehov, likviditet och stidllning 1 Svrigt.

Styrelsen ansvarar fOor bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r

utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 dvrigt
kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betréiffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsirihet, &r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 nagot
véisentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon {6rsummelse som kan f6ranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget 4r forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerbet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti 16r att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alitid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersédttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett {6rslag till dispositioner av bolagets vinst eller {6rlust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvidnder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgédrder som utftrs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt 1
risk och vésentlighet. Det mnebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som &r visentliga fO6r verksamheten och dér avsteg och 6vertriadelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade besltut, beslutsunderlag, vidtagna atgéirder
och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande

om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat styrelsens
motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta {or att kunna bedéma om {Srslaget 4r {6renligt

med aktiebolagslagen.

Stockholm den 7 juni 2024

Petter Kindlund
Auktoriserad revisor

Astrém Fastigheter AB, Org.nr 559069-6216
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Astrom Fastigheter AB
559069-6216

Faststallelseintyg

Jag intygar att resuitatrédkningen och balansrakningen har faststéllts pa arsstdmma 2024-06-07.
Arsstdamman beslét att godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att denna kopia av arsredovisningen 6verensstdmmer med originalet och att originalen
undertecknats av samtliga personer som enligt l[ag ska underteckna dessa.

2024-06-07

Mo Ct Tl

Maria Ulvgarden Tekle
ProtokollfGrare



