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Arsredovisning

for

Rada Fastigheter AB

556222-1183

Rikenskapsaret

2022

Faststiillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Rdda Fastigheter AB intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen 1
arsredovisningen har faststillts pa drsstimma 2023-04-19. Arsstimman beslutade att godkdnna styrelsens

torslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehdllet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer éverens med
originalen.

Harryda 2023-04- 29
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Rada Fastigheter AB | 2 (10)
Org.nr 556222-1183

Styrelsen for Rada Fastigheter AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregiaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget, med séte 1 Harryda, forvérvar, dger, utvecklar och forvaltar fast egendom samt upplater
nyttjanderétt till fast egendom.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
I december saldes fastigheten Harryda Rada 1:134.

Forvantad framtida utveckling samt visentliga risker och osikerhetstaktorer
Bolaget dr under avveckling och det finns ddrmed inga visentliga risker och osédkerhetstaktorer.

Agarforhallanden
Bolaget dr heldgt dotterbolag till Vitterledens Invest AB, som 1ngar 1 en koncern var1 AB N. O.
Jonsson dr moderbolag. Vitterledens Invest AB 4r koncernens administrativa moderbolag. For ytterligare

information kring koncernens samlade resultat och stéllning hénvisas dven till Vitterledens Invest AB,
556133-3575, med séte 1 Harryda samt AB N. O. Jonsson, 556399-2519, med séte 1 Hérryda.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Hyresintikter 144 72 16 | 64
Driftsnetto 121 -6 -32 ~24
Resultat efter finansiella poster 304 -167 -269 -221
Balansomslutning 4 561 4 333 4 403 4459
Soliditet (%) 93,9 95,4 95,1 10,9

Jamtorelsesiffror saknas for 2017 pga anpassing till branschpraxis fran och med 2019.

Foriandringar i eget kapital (Tkr)

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingéang 500 57 3 628 -53 4 132
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning -53 353 0
Arets resultat 151 151
Belopp vid rets utging 500 57 3575 151 4283
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 3574 920

arets vinst 150 872
3725792

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas (745 kronor per aktie) 3725 000

1 ny rdkning dverfores 792
3725792

Upprittad arsredovisning innebdr att ett koncernbidrag pa 114 tkr har ldmnats till Vitterledens
Invest AB.

Styrelsen t6reslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogérelse: Styrelsens uppfattning dr att vinstutdelningen ér forsvarlig med hinsyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrﬁknin Not 2022-01-01 2021-01-01
Ty S -2022-12-31 -2021-12-31
Hyresintikter 144 72
Fastighetskostnader 2 -23 -78
Driftsnetto 121 -6
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -124 -118
Resultat efter avskrivningar -124 -118
Central administration och marknadsféring -124 -40
Rorelseresultat -127 -164

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar som

ar anlidggningstillgangar 3 433 0
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter ] 0
Réntekostnader koncernforetag -3 -3

431 -3
Resultat efter finansiella poster 304 -167
Bokslutsdispositioner 4 -114 100
Resultat fore skatt 190 -67
Skatt pa arets resultat -39 14
Arets resultat 151 -53
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 5 0 4 045
Pagaende nyanldggningar och forskott 6 0 96
0 4 141

Finansiella anliggningstillgangar

Uppskjuten skattefordran 7 0 38
0 38
Summa anlidggningstillgangar 0 4179

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar -
Kundfordringar 0 80

Ovriga fordringar 4 450 0

4 450 80
Kassa och bank 111 74
Summa omséattningstillgangar 4 561 154
SUMMA TILLGANGAR 4 561 4333
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 500 500

Reserviond 37 57

557 557

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3 575 3628

Arets resultat 151 - =53
3726 3575

Summa eget kapital 4 283 4 132

Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 0 120

Summa langfristiga skulder 0 120

Kortfristiga skulder -

Forskott fran kunder 0 12

Leverantorsskulder 0 7

Skulder till koncernforetag 241 26

Aktuella skatteskulder 18 17

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 19 19

Summa kortfristiga skulder 278 81

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 561 4 333
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Noter
Tkt

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférandrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Nettoomsittningen 1 bolaget bestar av hyresintékter. Uthyrningen klassificeras som operationell leasing
eftersom den avser hyresavtal dir de ekonomiska fordelar och risker som #r hdnforliga till
leasingobjektet 1 allt visentligt kvarstar hos leasegivaren. Hyresintéikterna redovisas 1 den period
uthyrningen avser. Betalningar enligt dessa avtal redovisas linjért ver leasingperioden.

Rénteintékter redovisas 1 den period de avser.

Fastighetskostnader

[ fastighetskostnader ingér kostnader fo6r drift och underhall, fastighetsforsdkring, fastighetskatt samt all
administration som avser den I6pande driften 1 fastighetsférvaltningen till exempel kostnader f6r 16pande
redovisning, hyresdebitering, hyresférhandling, hyreskontrakt och hyreskrav. Kostnader t6r 6vrig
administration klassificeras som Central administration.

Anldggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjéart 6ver den forvédntade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.
Féljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader

Stomme, grund och fasad 50 ar
Yttertak 40 ar
Fonster, installationer, badrum och kok 30 ar
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna ir betydande och nir
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Néar en komponent 1 en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter f6r l6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Finansiella instrument |
Finansiella instrument virderas utifran anskaffningsvérdet. Instrumentet redovisas 1 balansrikningen nér
bolaget blir part 1 instrumentets avtalsmissiga villkor. Finansiella tiligangar tas bort fran balansriakningen
ndr ritten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har 6verfort 1
stort sett alla risker och férméaner som ér férknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrikningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.
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Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
férvéintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osdkra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska édterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rintekostnad ver lanets 16ptid med hjédlp av
instrumentets effektivranta. Harigenom 6verensstimmer vid férfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansridkningen
endast da legal kvittningsritt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgingen och reglering av skulden avses ske.

Leasingavtal
Foretagets uthyrning av lokaler klassificeras som operationell leasing. Leasingintdkterna redovisas linjért
under leasingperioden.

Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas 1
eget kapaital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande ridkenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till f6ljd av tidigare hindelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skattemissiga virden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten
skatteskuld som avséttning.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sédrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som dr hanforlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag
Erhéllna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag 16r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.
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Not 2 Fastighetskostnader

Drift inkl fastighetsadministration
Reparation och underhall
Fastighetsskatt

2022

LN

23

. —
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2021

61

78

Not 3 Resultat fran dvriga virdepapper och fordringar som iir anlidggningstillgangar

Resultat vid avyttringar

Not 4 Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag
Ldmnade koncernbidrag

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Forsdljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forsidljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Pagiaende nyanliggningar och forskott

Ingdende anskaffningsvirden
Forsdljningar/utrangeringatr
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde
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2022

433
433

2022

-114
-114

2022-12-31

4 379
-4 3779
0

-334

458
-124

2022-12-31

2021

2021
100

100

2021-12-31

4379
0
4 379

-216
0

-118
-334

4 045

2021-12-31
96

0

96

96
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Not 7 Uppskjuten skattefordran

2022-12-31 2021-12-31
Belopp vid arets ingang 38 24
Tillkommande fordringar 0 14
Under aret aterférda belopp -38 0
Belopp vid arets utgang 0 38

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Peder Jonsson

Var revisionsberittelse har ldimnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Gunilla Lonnbratt
Auktoriserad revisor
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Rada Fastigheter AB fér ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av Rada Fastigheter ABs finansiella stallning per den 31 december 2022
och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansréakningen fér Rada Fastigheter
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Rada Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddémer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortséatta
verksamheten. De upplyser, nédr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsdtta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att |lamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hig grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska besiut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar f6r revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Rada
Fastigheter AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Rada Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

+ fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

¢ pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eiler bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om f6rslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sé&kerhet &r en hig grad av sédkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller fGrlust inte ar
férenligt med aktiebolagsiagen.

En ytterligare beskrivhing av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Goéteborg den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Gunilla Lonnbratt
Auktoriserad revisor
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