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Undertecknad styrelseledamot intygar att resultatrakningen och balansrékningen i &rsredovisningen
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Arsredovisning och koncernred ovisning
for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31

Styrelsen och verkstéllande direktéren for Kjellbergs Industrifastigheter AB avger harmed féljande
arsredovisning och koncernredovisning.
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A Information om verksamheten
Koncernens verksamhet bedrivs, i allt vasentligt, i dotterbolagen Kjelloergs Bygg i Trosa AB, 556733-6689 samt Favarent AB,

e En stor del av byggbolagets verksamhet utgér service samt underhallsarbete for bestéllare | Nykoping. Detta baseras pa ramavtat
) vilka [6per dven under viss tid under 2024, Favarent AB:s omsétining samt [dnsamhet har under aret forbattrats. Detta &r orsakat
bla.a av flera stérre byggetableringar at bestéllare med bodar, staliningar m.m.

Den heldgda fastigheten Hyveln 2, Trosa har varit fullt uthyrd under hela aret.

- Visentliga héindelser under rikenskapséret
h ;. Koncernens verksamheter hor huvudsakligen hemma i byggindustrin. Byggindustrin i Sverige har under 2023 praglats av problem

under storre delen av 2023 utan forst runt arsskiftet da orderingangen stannade upp helt.

)/ Lagkonjunkturen forvéntas sla igenom fullt ut under 2024. Det kommer att paverka verksamheten negativt med vikande orderingéng
och uppsagning av personal som féljd. Koncernen har en god soliditet och darmed en viss finansiell uthallighet.

Flerarsoversikt koncernen® 2023 2022 2021 2020

Nettoomsattning (tkr) 134570019 120193499 118006204 83 154879

Rorelsemarginal (%)
Avkastning pa eget kapital (%)
Balansomslutning (tkr)
Soliditet (%)

Antal anstélida

Flerarsoversikt moderforetaget®
Nettoomséttning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)

Rorelsemarginal (%)

Avkastning pa eget kapital (%)

Balansomsiutning (tkr)
Soliditet (%)

B Antal anstallda

3437 081
14
57 976 382

43,0%
49

2023
2 838 989

689 366

12,6%
5,1%

20 413 331
68.9%

0

Neg

55 485 284

40,2%
48

2022

3 304 040
185523

10,2%
1, 5%
18 553 749

69,2%

0

-3 048 359
Neg

3.2%
13,4%

60119 075

A8

2021

3 869 819
221 047
9,6%
1,6%

21 300 791

65.3%
0

4 306 635
6,6%
17,8%

46 310 480
52 2%

36

2020

3803 812
1 033 047
30.1%
7,5%

17 894 122

77.0%
0
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Forslag till resultatdisposition (i kr)

ads Balanserat resultat 9 575 728
e Avrets resultat 1801 598
P disponeras s& att

fill aktiedgare utdelas (454,54 kronor per aktie) 500000
i ny rékning Overféres 10 877 256
11 377 256

Styrelsen foreslas bemyndigas att bestuta om tidpunkt dé utdelningen skall betalas.

ansyn till de krav verksamhetens art, omfattning och risk staller pa
cviditet och stalining i 6vrigt.

Foretagets resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.




" Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Resultat fran andelar i intresseféretag och gemensamt styrda féretag
‘Ovriga rorelsekostnader

Kiellbergs Industrifastigheter AB

556230-2561

Koncernens resultatrikning

2023-01-01
_Not  -2023-12-31

2022-01-01

20224231

Nettoomséttning

Qvriga rorelseintakter

2 134570019
983 450

120 193 499
1764 824

Rorelsens kostnader
Révaror och fomédenheter
Ovriga externa kostnader

" 135 553 469

-88 259 499

34  -7794208
5 -33585697
-2 324 625

6 395 690

g

- 121 958 323

-82 765 192
-8 434 476
-29 61 4915
-3 747 237
85713

-44 618

131 568 339

124 520 725

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

e

3 985 130

7 45 953
3 -593 302

-2 562 402

4046
-490 003

-485 957

Resultat efter f ifn'.a..n s.i-é[l:a.. poster

Skatt pa arets resultat

9  -426286

-3 048 359

Arets resultat

3010795

-2 669 053
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Koncernens balansrakning

- Not

20231231

2022-12-31

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anlédggningstiligangar

Byggnader och mark o 10

Forbattringsutgifter pa annans fastighet 'ﬁ_ 11
Maskiner och andra tekniska :anldggningar 12

Inventarier, verktyg och installationer L ] S 13

11 964 506
916 378
79 603

3445 806

12 226 179
064 608
135812

5034 192

Finansiella anlaggningstillgangar |
Andelar i intressefsretag och gemensamt styrda féretag |

; 14115
Andelar i bostadsreitsfrening 00 0000000016

16 406 293

1 057 822
3 900 000

18 360 791

8156 850
3 900 000

——redr =T = - .- o v = =

Summa anldggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Varulager m.m.
Révaror och férnédenheter

21 364 115

245 950

4957 822

4 715 850

23 076 641

261237

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Akiuell skattefordran

Ovriga fordringar

Upparbetad men ej fakturerad intékt 17

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter ] _ 18

245 950

23 241 555
371192

273 392

4 689 549
799 999

261 237

21 983 644
777 847
402902

3 667 989
833562

L/ Kassa och bahk | . - - 21

29 375 687

6990630

27 665 944

4481462

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

36 612 267

57 976 382

32 408 643

55 485 284
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Koncernens balansrakning

Not

2022-12-31

'EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital

Ovrigt tillskjutet kapital

Annat eget kapital inklusive drets resultat

110 000
22 000
24 783 282

110.000
22 000
22121241

Eget kapital hanforligt till moderforetagets aktiedgare

Avséttningar

19

24 915 282

1122036

22 253 241

1117 311

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

) Ovriga skulder

20

1122036

7 528 750
2522 026

4 411 930
4112714

Kortiristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder
Leverantbrsskulder

Aktuella skatteskulder

Qvriga skulder

~akturerad men ej upparbetad intakt

22

23

10050776

306 000
1 602 948
11215 357
0

4 453876
0
4310407

8 524 644

2 288 500
0

6 829 512
6 440
7623 049
3128 856
3713 731

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Rapport over fordandringar i koncernens egna kapital

Transaktioner med &gare:

Lamnad utdelning
Effekter av dndrade
redovisningsprinciper
Arets resultat

Aktiekapital

110 000

Ovrigt

Annat eget
kapital inkl.

arets resultat

25 350 055

-407 000

-152 761
-2 669 053

91 888 288

57 976 382

23 590 088

55 485 284

Totalt -

25 482 055

-407 000

152 761
-2 669 053

Utgaende halans 2022-1 2.31

Transaktioner med &gare:

L&mnad utdelning
Effekter av andrade
redovisningsprinciper
Arets resultat

110000

22 000

22 121 241

-500 000

161 246

3010795

22 253 241

-500 000

151 246
3010795

W_Ut_g;éendie_ balans 20231231
P

440 000

22 000

24783282

24 915 282
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Koneernens kassaflédesanalys

~ Not

2623 01. 611

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat

Justering for poster som inte ingar | kassaflédet

Avskrivningar och nedskrivningar
Vinst vid férsélining av inveniarier
And lei*l- | int’re's-sebo!'ags- re“s-u-ltfat

3 985 130

2 324 625
=208 198
-397 271

151 246

-2 562 402

3 660 895
~497 976
-85 712

152 761

Erhallen rénta
Erlagd ranta
Betald inkomstskatt

5855532

14906

362044

4 046
-535 722

_ Kassaflode fran den iopande verksamheten:
D fore fordndringar av rérelsekapital

Forandringar i rorelsekapital

-oran drin g av varcs ;|3a_g_e r
Forandring av rorelsefordringar

_ Forandnng av rore seskulder

§ 292 577

15 287

-2 116 399
-1 701 799

51 489

-3 366 163

Kassafiode frars den Iepande \fe rksamheten;”

Investeringsverksamheten
Farvarv av materiella anldggningstillgéngar

= s

-6rsélining av materiella anlaggningstiligangar

Utdelmng fran mtresseforetag

1489 666

-276 455

224 825
45 000

-1 831 381

-1 182 622

542 414
545 000

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan

= Amortering av skuld
" Utbetald utdelnmg

-6 630

3225 000
-1 698 868
-500 000

-95 208

2 738 180
<243 500
407 000

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

1026 132

2 509 168
4 481 462
6 990 630

2 087 680

161 091
4 320 371
4 481 462
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Moderforetagets resultatrikning

2023-01-01
Not  -2023-12-31 -2022-12-31

2022-01-01

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintékter

2 838 989
746 448

1 307 122

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

) ¢ Ovriga rirelsekostnader

3,4

T 3585437

0
-2 178 369

-1 048 439
0

4 611 162

-88 681
-2 594 967

B | -3 226 303

Rorelseresultat

Restiltat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag

Resultat fran andelar i intresseftretag och gemensamt styrda {0retag
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

'Réntekostnader och liknande resultatposter

356 629

335 405

0
45 000
787
-195 669

Bokslutsdispositioner

689 366

1 344 000

185523

148 850

Resultat fore skatt

‘Skatt pa arets resultat

2033 366

231 838

334373

-79 483

Arets resulfat

A/

1 801 528

254 890
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Moderforetagets balansridkning
Not  2023-12-31  2022-12-31

TILLGANGAR

041915334

Anldggningstillgangar

2

G
)

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg m}j installati

-grbattringsutgifter pa annans fastighet
Maskiner och andra tekniska an

oner_

aggningar

3 115 476
916 378
77 495

1791664

3160 540
964 608
127 379

2 525 799

5901 013

6778 326

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag . 27,28 200 000 200 000
Fordringar hos koncernféretag 29 4 100 000 4 378 645
~ Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 14,15 22 500 22 500
) Andelar i bostadsrattsforening I 16 3900000 3900000
oo — — B I . | L 103 50D 661

Summa anlidggningsfillgangar 14123 513 1527947

Omsiétiningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 88 202 66 796

Fordringar hos koncernféretag 2 219 539 1 864 509

Aktuell skattefordran 232 308 A77 061

Ovriga fordringar 57 691 59 409

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter - _ 18 69 526 41169
_ . . D o — | 7585 308 S Ehad

Kassa och bank . . . o 3622 552 765 334
Summa omsittningstillgangar 6 289 818 3274 278

SUMMA TILLGANGAR ' 20413331 18 553 749
LY
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Not  2023-12-31  2022-12-31

Eget kapital 30

Bundet eget kapital

Aktiekapital 110 000 110 000
Reservfond - 22000 22 000

132000 132000

Fritt eget kapital

 Balanserat resultat 9575728 9820838
Y Avets resultat ,, B 1801528 254890
R . — ‘ HarT 2% W0wETE

Summa eget kapital T 11509286 10207728

Obeskattade reserver 31 3216910 3312910

Langfristiga skulder 20
Skulder till kreditinstitut

3812500 4173750
3812500 4173750

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 125 000 282 500

Leveranttrsskulder 103 217 85 623
Skulder till koncernféretag 880 086 87 292

Qvriga skulder 632 953 255 962
Upplupna kostnader och frutbetalda intkter - - 23 133409 147984
| | | 1 874 665 859 361

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20413331 18 553 749

Rapport dver forindringar i moderforetagets egna kapital
Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Aktie- Reservfond Balanserat Arets
__kapital o ____resultat  resultat

Ing&ende balans 2022-01-01 110 000 22 000 8031764 1206074
Omfsring resultat foregaende ar 1206074  -1296 074
Transaktioner med &gare:

Lamnad utdelning. 407 000
Avets resultat
tgende |

balans 2022-12-31 110 000 22 000 0820 838 254 890

Omforing resultat foregéende ar 254 890 -254 890
Transaktioner med dgare:

Lamnad utdelning -500 000
Aretsresultat . . 1801528
TUinée'n-d-e balans 2023-12-31 110 000 22 000 0 575 728 1 801 528
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Moderforetagets kassaflddesanalys

2023-01-01
-2023-12-31

2022-01-01
-2022-12-31

Den lépande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar fér poster som inte ingar i kassafliédet

Avskrivningar och nedskrivaingar
Vinst vid férsalining av inventarier

358 629

1048 439
=113 000

335 405

~-496 601

Erhaillen ranta
Erlagd rénta

Betald inkomstskatt

1294 068

22 960
237 223
12 915

1 386 295

787
-195 669

Kassaflode fran den. [6pande verksamheten
fore fordndringar av rérelsekapital

Foréndringari rorelsekapital
Forandring av rérelsefordringar
Férandring av rorelseskuider

1092 720

-403 075
1 015 304

-345 392

318124
-3 783 582

Kassafléde fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar

Forsélining av materiella anlaggningstiligangar
Foréndring av finansiella anl&ggningstillgangar
Utdelningar pa andelar i koncernforetag

Utdelningar pa andelar i intresseféretag

17049049

=171 126
113000
278 645
500 000

45000

-2619 437

-565 726
575 320
0

0

45 000

Kassafldde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan

Amortering av skuld
Betalning av koncernfordran

Utbetald utdelning
Lamnade koncernbidrag

_Erhallet koncernbidrag

765 519

0.

0

-500 000
-752 000
2 000000

54 594

2.500 000
-162 500
2 000 000
-407 000
-1 .000 000
)

Kassaflode fran fmansiermgswerksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida mede! vid arets siut

386 750

2 857 218

765 334

24 3622 552

2930 500

365 657
399 677
765 334
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allmanna redovismﬂgsprimnper

r.a.d_. B_FNAR..2012_,.1 Arsredwtsmng -ach .k@ncem.redomsmng _(KB).
Redovisningsprinciper - Koncernen

Koncernredovisning

Koncernredovisningen ar upprattad enligt térvarvsmetoden, Koncernredovisningen omfattar moderféretaget samt dess dotterféretag. Med

dotterféretag avses de foretag i vitka moderforetaget, direkt eller indirekt, har ett bestammande inflytande. | normalfaliet avser detta féretag
déar moderidretaget innehar mer dn 50 % av résterna. 1 koncernredovisningen ingar dotterféretagen fran den dagen koncernen erhaller

bestammande inflytande tills den dag det inte langre foreligger. Dotterféretagens redovisningsprinciper éverensstdmmer med koncernens
redovishingsprinciper i dvrigt.

I koncerredovisningen faller koncernforetagens bokslutsdispositioner bort och ingér i det redovisade resultatet efter avdrag fér uppskjuten
skatt. Detta innebidr att koncernforetagens obeskattade reserver i koncernens balansrakning fardelas mellan uppskjuten skatteskuld och
eget kapital. : ;

Andelari intresseforetag, jﬂi:nlt venture samt Agarintressen i 6vriga ff:irefag
Koncermens innehav av andelar i ett féretag som inte &r dotterféretag men dér koncernen utdvar ett betydande men inte bestdmmande

inflytande klassificeras som innehav av andelar i intresseféretag. Intresseféretag foreligger da koncernen innehar mer én 20 % men mindre
an 50 % av rbstema | den JL!l'Id[Ska personen Kmncernen redowsa'r andelar'l'mtresseforetag enhgt kapitalandelsmetaden I de fali

tidigare mnehavet Da andelar a mtresseforetag avyttras sa att betydande mflytande m'te langre forehgger redawsas hela mnehavet som
avyttrat och eventuell vinst eller férlust redovisas i koncernens resultatrakning. 1 de fall det &ndd finns kvar andelar redovisas de som
Ovriga vardepappersinnehav.

Intiktsredovisning
Forsélfning av varor

Intékten redovisas till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhéallas. Det innebar att intdkten redovisas till nominelit varde

(fakturabelopp) om ersétining erhalls i likvida medel direkt vid leveransen. Avdrag gors for ldmnade rabatter.

Vid férsélining av varor redovisas normalt inkomsten som intékt nér de vasentliga férmaner och risker som ar forknippade med dgandet av
varan har dverforts till képaren.

Rénta, royalty och utdelning

Ersattning i form av ranta, royalty eller utdelning redovisas som intakt nar det ar sannolikt att de ekonomiska fordelar som ar forknippade

med transaktionen har tillforts koncernen samt nér inkomsten kan beréknas pa ett tillforditligt satt.

Tjénste- och entreprenaduppdrag
Tj'ansteuppdrag!-ntreprenaduppdrag pa Iépande rakning intdkisredovisas i takt med att arbetet utférs. Upparbetad, ej fakiurerad intakf tas
i balansrakningen upp till det belopp som berdknas bli fakturerat och redovisas i posten "Upparbetad men ej fakturerad intakt".

Kﬁnce r‘n‘en‘ 'vi'nstavréiknar utff:irda tj‘én‘st*e— och'ent'reprenaduppdrag t’i'll f’as’t p‘r’is'i takt’ mlec'i att arbetef utfﬁrs S, k suc‘cesiv vin*sta‘krr*a"kn‘ing

beraknade utglftema for att fuligara uppdraget Sklllnaden mellan redmnsad mtakt och fakturerade delhkwder redwlsas ] balansrakmngen i
posten "Upparbetad men ej fakturerad intakt".

Laneutgifter
Lanesutgifter for lanat kapital kostnadsférs i resultatrdkningen i den period de uppstar.
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Leasingavtal
5_:‘;% Koncernen som leasetagare
e Tillgangar som leasas genom ett finansiellt leasingavial redovisas som en materiell aniaggnmgstiilgang samtidigt som framtida
1 higelisaleblil iedase BUIRULEE miaioieut IeaslliDaviay ioneviveaylll Bl Hldisliel allibgd
= leasingavgifter redovisas som skuld. Vid det férsta redovisningstillféllet redovisas tillgdngen och skulden till nuvérdet av framtida
g minimileaseavgifter och eventuellt restvarde. Vid berdkningen av nuvardet av minimileaseavdgifterna anvands avtalets implicita rénta.
T
Koncernen ar leastagare genom s& kallade operationella leasingavtal da de ekonomiska risker och férdelar som ar férknippade med

tillgangen inte har 6vergatt till koncernen. Leasingavgifterna, inklusive en eventuell forsta férhéjd hyra, redovisas som en kostnad linjart
dver leasingperioden.

'Da de ekonﬁmlska rlsker och fﬂrdelar sczm ar ferknippade med tﬂ!géngen mte har wergatt till Ieasetagaren klassificeras leasingen som

ingstillgangar eller som omséttningstillgangar
 linjart éver leasingperioden.

annat lener betald semester betald franvam bonus och ersattmngar efter avslutad anstallnmg (pensaoner) Redwusnmg sker | takt med
~Infjanandet. Ersattmngar till anstalida efter avslutad anstélining avser avgiftsbestdmda eller formansbestimda pensionsplaner. Som
b avgiftsbestdmda planer klassificeras planer déar faststéllda avgifter betalas och det inte finns forpliktelser, vare sig legala eller informella, att
" betala nagot ytterligare, utéver dessa avgifter, Ovriga planer klassificeras som fésrmansbestdmda pensionsplaner. Koncernen har 6vriga
&ngfristiga ersatiningar il anstalida "

Skatt
Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da underliggande transaktion redovisas
direkt mot eget kapital varvid tilthdrande skatteeffekt redovisas i eget kapital.

Alktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rékenskapsar samt deh del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte

redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran per den skattesats som galler per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till f6lid av tidigare handelser. Redovisning sker enligt
balansrdkningsmetoden. Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som
uppstar mellan bokférda respektive skatteméssiga vérden for tillgdngar och skulder samt for 6vriga skattemassiga avdrag eller underskott.

beraknas utlfran beslutad skattesats pa ba!ansdagen Effekter av forandrmgar ] ga[lande skattesatser resultatfors a den perlod forandrmgen
| Iagstadgats Uppskju’ma skattef@rdrmgar reduceras tlll den del det mte ar sanno]lkt att den underhggande skattefordran kommer att kunna

som avsattnm_g,

Anldaggningstillgangar
Materiella och immateriella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och eventuella

nadskrivningar.

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa betydande komponenter nar komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder:
Vi
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Avskrivningsbart belopp utgdrs av anskaffningsvardet minskat med ett beréknat restvarde om detta dr vasentligt. Avskrivning sker linjart
sver den férvantade nyttjandeperioden.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Materiella anlaggningstillgdngar

')
M)
it
L
)

Byggnader
Hall 50 ar
Tak: 20 ar
Stomme 20-50 &r
Ventilation 20-30 ar
Mellanvéggar | 50 ar
Grund 30-100 ar
Ovrigt 10-30 ar
Maskiner och andra tekniska anlgggningar 5.ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar
_ Markanlaggning 20 ar

Finansiella instrument
Bolaget redowsar ach varderar fmans:ella mstrument till anskaffnmgsvarde Kundfardrmgar wrlga kartfnstlga fordrmgar redowsas till det

eve rantorssku[der ach wrzga kartfnsttga sku Ider redawsas tlll det be!app varmed de fmrvantas regleras Langfrzstlga fcrdrlngar och
angfristiga skulder vérderas efter forsta redovisningen till upplupet anskaffningsvérde,

Varulager
Varulagret har varderats till det 18gsta av dess anskaffningsvarde och dess nettoférséljningsvérde pa balansdagen. Med

nettofdrsaliningsvardet avses varornas berdknade forsaljningspris, minskat med forséljningskostnader. Den valda vérderingsmetoden
innebér att eveniuell inkurans i varulagret har beaktats.

.Avsattmngar

'utﬂade av resurser kommer att kravas for att reg!era forphktelsen Avsattmngar varderas tl" den basta uppskattmngen av det belopp SQmMm
kravs for att reglera ferphktelsen Om effekten av tid nar betalning sker dr vasentlig nuvérdesberiaknas forpliktelsen.

Redovisningsprinciper - Moderforetaget
Endast redovisningsprinciper som avviker fran de som tillimpas i koncernredovisningen

|easingavtal
| moderféretaget redovisas samtliga leasingavial, savél finansiella som operationella, som operationella leasingavtal.

Koncernbidrag
Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Andelar i koncernféretag
Andelar . koncemfaretag redowsas tlli anskaffmngsvarde med avdr‘ag for eventuella nedskrwmngar Utdelnmgar redewsas som lntakt

beslut om den och den k_an berakn_as pa ett tsllforhtllgt satt

Andelar i intresseféretag och joint venture _ ,
Andelar i intressef6retag och joint venture redovisas till anskaffningsvéarde med avdrag for eventuella nedskrivningar. Utdelningar
redovisas som intékt, &ven om utdelningen avser ackumulerade vinster innan férvarvstidpunkten.
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Not2 Nettoomsiattningens fordelning
Nettoomsatiningen férdelar sig pa verksamhetsgrenar enligt féljande:

Koncernen Moderféretaget

2023 2022 2023 2022

Byggverksamhet 126 251421 114610588 0 0
Uthyrningsverksamhet 8318598 5582911 2838989 3304040
| ' 134 570 019 120193 499 2 838 989 3 304 040

por
e’
L
Ve
N
|
)
S

Not 3 Arvode till revisorer

Koncernen Moderforetaget
2023 2022 2023 2022

Ernst & Young AB

Revisionsuppdraget 151 750 140 700 40 000 42 000

_ ;G'V'rigia tidnster | - - 118 200 0 80 700 0
‘- il baldich S S————— P m— — 259 950 a0700 10700 43000

Not 4 Leasingavtal - leasetagare

Operationell leasing
Koncernen Moderforetaget

2023 2022 2023 2022
Kostnadsférda leasingavgifter avseende operationella leasingavtal 728 180 971 868 303 013 363 645

Framtida minimileaseavgifter avseende e

uppségningsbara operationella

leasingavial:

Ska betalas inom 1 &r 730 033 719 634 210 358 235095
Ska betalas inom 1-5 ar 107 872 33510 107 872 33 510
Ska betalas senare &n 5 ar 0 0. 0 0

w705 7hadas G820 268605

Finansiella leasingavtal

Tillgangar fran finansiella leasingavtal ingar i balansrékningen enligt nedan:

Koncernen Moderforetaget
2023-12-31  2022-12-31  2023-12-31  2022-12-31

Inventarier, verktyg och installationer 1292 632 2073942 0 0
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Not 5 Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstalida

Dotterféretag

2023

Antal
anstillda

49

Varav
man

96%

2022

Antal Varav
anstillda mén

48 968%

Tﬂtalt'kzbﬂce;-me;n
Loéner och andra erséttningar

Styrelse och VD

Owriga anstélida

49

96%

Koncernen

2023
792 600

22060021

2022
742 200

48 96%

19814 785

Sociala kostnader

Pensionskostnader for styreise och VD
Pensionskostnader ﬁt’_j;wiga anstélida
Ovriga sociala kostnader

22 852 621

20 356 985

107 777 105 857
1381 097 1209 563
7 309 593 6 185 826

Kénsférdelning bland ledande befaitningshavare

Andel kvinnor i styrelsen

Andel mén | styrelsen

''''

Andel kvinnor bland 6vriga ledande
befattningshavare

Andel man bland dvriga ledande

befattningshavare

Uppgifterna avser férhallandet pa balansdagen.

Erhallna utdeiningar

Arets resultatandel

™ Resultat vid avyttringar

8798467 7501046

Koncernen
2023-12-31  2022-12-31
33% 0%
67% 100%

33% 25%

67% 75%

Not 6 Resuitat fran andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag

Koncernen
2023 2022
0 0
397 2771 85713

-1 681 0

Moderforetaget

20231231 2022.12-31

33% 0%
87%  100%

67% 75%

Moderforetaget
2023 2022
45 000 45 000

Not 7 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Ovriga rénteintékter

395690 85713

Koncernen
2023 2022
45253 4046

45 000 45 000

Moderféretaget
2023 2022
_ 22960 87

fog

45 253 4 046

22 960 787
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Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter

Koncernen Moderféretaget

2023 2022 2023 2022

~Ovriga réntekostnader | - -503302 = -490003 = -237 223 -195 669
' o -593302  -490 003 -237 223 195 669

Not 9 Skatt pa drets resultat

Koncernen Moderféretaget

2023 2022 2023 2022
Aktuell skatt -420 609 -139 602 -287 339 =79 483
-Juﬁs;teﬁﬁg avseende j-ti;dig_a'rie-:afri 97 953 0 92398 0
F-fi‘ré-ﬂd:ring_- av up p._s-kj’uten skatt avseende temporéra skillnader ~-103 630 - 518 908 -36 897 0
Summa redovisad skatt S 426 286 379 306 231838 79483

Avstimning av effektiv skattesats

Redovisat resultat fére skatt 3437081  -3048359 2033 366 334 373
Skatt pa redovisat resultat enligt
géllande skattesats (20,6 %): 708 0389 -627 962 418 873 68 881

Karrigering for avskrivning bver skattemassigt tillatna -61 293 0 -36 899 0
Kﬁn'ce_rnm.;fa’"s._si_g_.._a.vs;krivnaiih g pa byggnader 0 18 152 0 0
Ovriga e avdragsgilla kostnader 24 774 27 431 0 104
Utnyttjat / ej utnyttiat underskottsavdrag -181 340 203 073 0 0
Ej skattepliktig utdelning dotterféretag 0 0 -103 000 0
Ej skatteplikfiga intakter - 34 059 0 =11 500 -163
Upprakning &terfSring av pericdiseringsfonder 0 0 6 625 6872

Schablonbelopp periodiseringsfonder 0 0 13 240 3789
Redovisad skatt - ' - 524239 379306 287 339 79 483

Upplysningar om uppskjuten skattefordran och skatteskuld
g Vad avser forandringen av uppskjuten skatteskuld, se not 19 Avséattningar

b v
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Not 10 Byggnader och mark

Ingaende ans

kaffningsvarden

Arets anskaffningar

Omklassificeringar

Koncernen

2023-12-31

18 422 668
A

0

2022-12-31

18 080 323
309 440
32 905

Moderféretaget

2023-12-31

5784 955

0

2022-12-31

5 674 955
1710 000
0

Utgaende ackumulerade
anskaffningsviarden

Ingaende avs

Ombklassificer

.) Arets avskrivr

Krivningar

ngar

ningar

18 422 668

100 937

-362 610

18 422 668

-4 638 266
0
~h48 173

"5 784 955

2624 415
0

45 064

5784 955

-2 400 242
-224 173

Utgaende ackumulemde

avskrivninga

Ingaende ned

r

skrivningar

- Arets nedskrivningar

5448112

-1 010 050

0.

.
~-1.010 050

.2 669 479

-2 624 415

Utgaemie ackumulerade
nedskrivhingar

1 010 050

1 010 050

Utgaende redovisat vérde

Not 11 Forbattringsutgifter pa annans fastighet

Ingdende anskaffningsvérden

Avrets anskaffningar

11 964 506

Koncernen

064 608
O

12 226 179

2022-12-31
903 753

3115476

Moderforetaget
2023-12-31

964 608

0

3160 540

2022-12-31
903 753
60 855

Utgaende ackumulerade
anskaftningsvarden
Arets avskrivningar

964 608

-48 230

964 608

964 608

-48 230

964 608

Utgaende ackumulerade

-48 230

48 230

| -y
@
i aws;krlmmg.ar

Utgaende redovisat virde 916378 964608 916378 964608

. Ry,
.I‘"

Not 12 Maskiner och andra tekniska anliggningar

ing&ende anskaffningsvarden

Férséljningar/utrangeringar

Koncernen

2023-12-31
677 139
-41 685

Moderféretaget

2022-12-31  2023-12-31 2022-12-31

916 822 645 519 748 850
-239 683 -41685  -103 331

T al—

Utgaende ackumulerade
anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Forséljningarfutrangeringar

Arets avskrivningar

635 454

-0471 326
41 685
-56 208

677 139 603 834 645 519

706 136 -518 140 -05H2 920
233 015 41 685 96 662
-68 206 -49 884 =61 882

Utgéende ackumulerade
HVSKI’WHIHQHT

-555 851

544 327 526 339 518 140

Utgiaende redovisat virde

%

79 603

135812 77495 127379
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Ly Not 13 Inventarier, verktyg och installationer
A Koncernen Moderféretaget
I 2023-12-31  2022-12-31  2023-12-31  2022-12-31

= Ing&dende anskaffningsvérden 16605783 16283209 12127039 12088 396
=  Arets anskaffningar 269 191 812 327 171 126 394 871
Forséljiningar/utrangeringar o =367 007 -483 753 -328 834 -356:228
Utgaende ackumulerade . 16 517 967 16 605783 11 969331 12127039
anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar -11 571 591 -9.954 828 -9 601 240 -8 623 982
Forséljningar/utrangeringar 357 007 417 703 328 834 284 178
Arets avskrivningar -1 857 577 -2 034 466 -805 261 -1 261 436
Utgaende ackumulerade 13072161 11571591 -10177667 -9 601 240
avskrivningar

@

@ Uisiende redovisat varde 3445806 5034192 1791664 2525799

. .a-u.,..,,,!;..r'.."

Not 14 Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda féretag
Koncernen Moderféretaget

2023-12-31  2022-12-31  2023-12-31  2022-12-31
Ingéende anskaffningsvarden 815850 1275138 22 500 22 500
Férsaljningarfutrangeringar 110 299 0 0 0
Arets resultatandel 397 271 85712 0 0
=rhallen utdeining | -45 000 -545 000 4] 0
Utgaende ackumulerade 1057 822 815 850 22 500 22 500
anskaffningsvérden

' Ufgﬁ'e-ndef: redovisat virde 1 057 822 815 850 29 500 99 500

Bokfort varde

Kapital- Réstritts- "~ moder-

Direkt agda andel andel Resultat Eget kapital Antal andelar foretaget
Mats Eriksson Byggplati Trosa AB 45% 45% 606505 1948929 225 22500
- ' 225 22 500

e

Org.nr. Sate
Mats Eriksson Byggplat i Trosa AB 556067-6231 Trosa
3

19 (24)
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Not 16 Andelar i Bostadsrittsforening Koncernen Moderféretaget
5 2023-12-31  2022-12-31  2023-12-31  2022-12-31

vy Ing&ende anskaffningsvérden 3900000 3900000 3900000 3900000

o Utgéende ackumulerade 3900000 3900000 3900000 3900000
= anskaffningsvirden

> Utgaende redovisat virde ' - 3900000 3900000 3900000 3900000

Not 17 Upparbetad men ej fakturerad intikt
Koncernen
2023-12-31  2022-12-31

™\ Uppdrag pé I6pande rikning

Upparbetade intakter 17324574 3667 989
Faktureratbelopp 12636025 .
Redovisat vérde 4689549 3667 989

‘Not 18 Forutbetalda kostnader-och upplupna intédkier
Koncernen Moderféretaget

2023-12-31  2022-12-31  2023-12-31  2022-12-31
Forutbetalda hyreskostnader 242 781 217 182 33 032 20 490
Forutbetalda leasingkostnader 95 285 118 363 18 561 3078
Férutbetalda forsakringspremier 43 952 20 844 7 457 7 013
‘Ovriga forutbetalda kostnader , 417981 468173 10476 10588
799 999 833 562 69 526 41 169

Not19 Avsittningar
Koncernen
2023-12-31 2022-12-31

Uppskjuten skatteskuld

Belopp vid arets ingéng 1117 311 1649 431

Arets avsattningar 4725 0
. Under aret aterférda belopp - 0 -532 120
- 1122036 1117 311

Specifikation uppskiutna skatteskuider och skattefordringar

Koncernen
2023-12-31  2022-12-31
Uppskjutna skaftteskulder
Temporara skillnader obeskattade reserver 773072 777 556
Temporéra skillnader fastigheter _ 348 964 339756
Total uppskjutna skatteskulder 1122036 1147 311

Uppskjuten skatteskuld netto 1122 036 1417 311
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batansdagen

Skulder till kreditinstitut
Skulder avseende finansiella leasingavtal
f@vriga__;gk-u_lder' )

Koncernen
2023-12-31 2022-12-31

7 528 750 4411 930

1122 026 2 040 464

1400000 2072250

Moderforetaget

2023-12-31

3 812 500
0
0

2022-12-31

4 173 750

Not 21 Checkriikningskredit

Beviljad kredit
Utnyttjad kredit

Not 22 Fakturerad men ej upparbetad intikt

Uppdrag med successiv vinstavrakning

Upparbetade intakter
Fakturerat belopp.

10 050 776 8 524 644

Koncernen
2023-12-31  2022-12-31

Koncernen
2023-12-31 2022-12-31

0 -0 320 224

¢ 8 949 030

3812500

4173 750

Redovisat varde

Not 23 Upplupna kestnader och féruthetalda intékter

Upplupna semesterléner
Upplupna sociala avgifter

' Upplupna rantekostnader

Ovriga upplupna kostnader
Forutbstalda hyresintékter

Koncernen

2023-12-31  2022-12-31

2743 268 2 442 188
861 935 738 163

0 43 888

455333 320908
249 871 159 584

Moderforetaget

2023-12-31
0

0

0

48 861
84 548

2022-12-31

0
66 809
81 175

Not 24 Kassa och bank

Kassamedel

4310407 3713731

Koncernhen

20231231 2022-12-34
6290630 4481462

133409

2023-12-31

147 984

20221231
765334

6 990 630 4 481 462

765 334
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Not 25 Inkép och férsdljning mellan koncernforetag ._ Moderféretaget
Andel av 8rets totala inkop som skett fran andra féretag inom
koncernen ‘" 43% 24%
Andal av arets totala férséljining som skett till andra foretag

inom koncernen 87% 89%

2024041915348

Not 26 Bokslutsdispositioner
Moderforetaget

2023 2022

~ L&mnat koncernbidrag -752000 -1 000 000
) Erhallet koncernbidrag 2 000 000 0
- Aterféring fran periodiseringsfond 536 000 456 000
Avsitining till periodiseringsfond -440 000 «90 000
Overavskrivningar _ - | o 0 782850
. 1 344 000 148 850

Not 27 Andelar i koncernféretag

Moderféretaget
2023-12-31 2022-12-31
Ing&ende anskaffningsvarden - - L | 200 000 200 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 200 000 200 000

‘Utgaende redovisat viirde - o ' 200000 200000

Not 28 Specifikation av andelar i koncernfdretag

Kapital- Rostritts- Antal Bokfort

Namn andel andel Resultat Eget kapital andelar virde

y Kjellbergs Bygg i Trosa AB 100% 100% 378 952 6 374 009 1000 100 000

~ Fava Holding AB 100% 100% 100210 3103 351 500 . 50000

Favarent AB 100% 100% 45 220 1405 931 500 50 000
Fyrstadet AB (indirekt &gt) 100% 100%: 100714 370 510

Fava Fastigheter AB (Indirext agt) o 00% 100% 890373 971958

200 000

Org.nr. Site
Kiellbergs Bygg | Trosa AB 5567 33-6689 Trosa
Fava Holding AB 556906-6193 Trosa
Favarent AB 556962-6335 Trosa
Fyrstadet AB (indirekt &gt) 556906-6201 Trosa

Fava Fastigheter AB (indirekt &gt) 559347-8604 Trosa
Vi




Kjellbergs Industrifastigheter AB
556230-2561

Not 29 Fordringar hos koncernféretag

2023412-31  2022-12-31

Ingdende anskaffningsvérden 4 378 645 6 378 645
Amorteringar, avgaende fordringar | o -278 645 -2 000 000
Utgaende ackumulerade T 4100000 4378645
anskaffningsvirden

2024041913349

| .Uigjﬁéndé-: redc}:ﬁiﬁsatﬁ-rde” ' 4 1@0900 ' 4._3_7% 6:4.;5-.

A" Not 30 Antal aktier

2023-12-31  2022-12-31  2023~12-31  2022-12-31

Kvotvarde Kvotvarde Antal Antal

Aktier 100 0 1100 1100
BT a—————

Not 31 Obeskattade reserver
Moderforetaget

2023-12-31  2022-12-31
Periodiseringsfond 2017 0 536 000
Periodiseringsfond 2018. 838 000 838 000
Periodiseringsfond 2019 450 000 450 000
Periodiseringsfond 2020 858 910 858 910
Periodiseringsfond 2021 540 000 540 000
Periodiseringsfond 2022 90 000 90 000
Periodiseringsfond 2023 _ . I . 440 000 0
3216 910 3312 910

Not 32 Stillda sdkerheter
Konecernen Moderféretaget
2023-12-31  2022-12.31  202312-31 2022-12-31

Sékerheter stilida for egna skulder till kreditinstitut:

~oretagsinteckningar 2 000 000 2 000 000 500 000 500 000
Fastighetsinteckningar - __ 7050000 7050000 2300000 2300000
& Summa stillda sékerheter 9050000 9050000 2800000 2800000

Not 33 Eventuaifdrpliktelser

Koncernen Moderforetaget
2023-12-31  2022-12-31  2023-12-31  2022-12-31

Borgensfarbindelser till forman fér infressefdretag 500 000 500 000 500 000 500 000
Borgensforbindelser till formén for koncernféretag _ 3572250 3653250 3572250 3 653 250
Y 4072 250 4 153 250 4 072 250 4 153 250

23 (24)
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Not 34 Disposition av vinst eller forlust

Férslag till resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel

Balanserat resultat

Arets resultat

2023-12-31

9 575 728

1 801 528

2022-12-31

g 820 838
254 890

disponeras sa att

till aktieagare utdelas (454,54 kronor per aktie)
i ny rékning dverfores

11 377 256

500 000
10 877 256

10 075 728

500 000
9 575 728

Not 35 Nyckeltalsdefinitioner
Rérelsemarginal

Justerat eget kapital

Avkastning pa egef kapital

Resultat efter finansiella poster i procent av genomsnittligt justerat eget kapital

Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Trosa den 15 april 2024

Mats Andersson
Styrelseledamot

.“! : o . .. rs - SR oo
] 5 . I_'-I" O 1§ i BT -
e e 4 . L " . ol T
Y - .. -. ' , o . i + fl'
TRRL o ot T h ;
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I" EEEtea B, ]

P e i i1

Verkstallande direkior

Var revisionsberéttelse har lamnats den 15 april 2024

Ernst & Young AB

\(ikto riserad revisoi
Fotokopians dverensstimmelse
med originalef intygas:

b Edicsson

Eget kapital med tillagg for obeskattade reserver som reducerats med uppskjuten skatt.

Lena Zetterberg
Styrelseledamot

11 377 256

10 075 728

4 (24)
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Revisionsberditelse

Tilt bolagsstamman | Kjellbergs industrifastigheter AB, org.nr 5562302561

Rapport om arsredovisningen och koncern-
redovisningan

Utialanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovis-
ningen fOr Kjeltbergs industrifastigheter AB fOr rékenskapsaret
2023

Enligt min uppfatminq har arsredovisningen och koncernredovis-

nmgen upprattats t eni:ghet med arsredawsnmgslagen GCh ger en i

mncernens hnansielra 5tatinmg per den 31 december 2@23 och av

dessas finansielia resuttat och kassafioden for aret enligt &rsredo-
visningslagen, Forvaliningsberdttelsen dr{drentig med Arsredovis-

ningens och koncernredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfdr att bolagsstdmman faststdller resultatrdk-
ningen och balansrakningen f6r moderbolaget och kongcernen.
Grund 7or uitalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auﬁ!’tmg (’!SA)" c}ch gad rewsmnssed : S’ver;ge 'Mi'tt ansvar enhgt

Jag ar ab_e.r.a_en.de_ j fﬁr_haliaﬂde_ _teH_ meﬁerbala_get ac:h_ k_oncemen'

ehl'lgt gad'remsmsea I"SVEr;gﬁe och har 1.ovrigt fullgiort mitt yrkes-

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrdckliga och

éndamﬁ?lsezn‘&figa‘ som grund {6 mina uttalanden:

Det dr styreisen och ueriqstalianﬂe cllrektaren som har ansvaret' for

att arsredovisningen och koncernreduwsnmgen tppréattas ochatf
de ger en rattvisande bild enligh arsredovisningsiagen, Styreisen'
oth verkstallande dtrektc}ren ansuarar aven far den mtama l:f:mtmll'

De uppiyser_ nér s8 ar t_lilampligﬁt._ om fcrrhal[anden s0m kan paver}ga
fc‘:armagan att f’or’tsé’t’t’a verksamheten ach atli anvanda antagand’et

_Gm 5tyrefsen ach verkstailande dlrektomn avser att hkwdera
bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har néqat realistiski

alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mat dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att é_;rsrgd‘o-
visningen ach koncernredovisningen sorm helhel inte 'mnehallér
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, och att limna en revisionsberattelse som
rnn&haller m:na uttafanden R;rnhg sakerhet ar en hog grad av

ISi—‘x m.:h gcid rewsienssed 1 Sverige alftid I{Gmmer atf uaptacka en
vasentlig fefaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga
om de enskilteller tillsammans rimligen kan fdrvdntas paverka de
ekonomiska besiut som anvindare fattar med grund |
arsredovisningen och koncernredovisningen.

bogrorndn loc ot Densd movaaegy gl o F e f

Som del av en revision enligt 1SA anvander Jag professionellt om-
dome och har en professionelit skeptisk instdlining under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedBmer jag riskerna for vdsentligs felaklig-
heter i arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar titiréckliga och andamaisenliga
for att utgdrs en grund f6r mina uttalanden. Riskenfor att inte
upptdchka en vasentlig felaktighet tifl {Glid av Ge_gentligheter ar
hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror p8 misstag,
eftersem aegenthghet&r kan :nnefatta agerande | mask;:)pi mr-

aSiEIDSEEtaﬁdE a‘v mtem mntmll

s skaffar jag mig en firstaelse av den de) av bolagets interna
kontroli som har betydelse f6r min revision fér att utforma
-granﬁkn;ngsétgam@r som ar iamplrga med hansyn tlil Gms-

den mtem_a_kmtm‘iien ;

« utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper soman-

vénds GCh r’im’tiqhe‘t’en i’ Styreisens och war.kst’éi’lande direk

I.ysnmga_r

» drar jag en siutsats om l@mpligheten i att styrelsen och verk-

stétlande direktéren anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprdttandet av drsredovisningen och koncernredovisningen.
;Jag d’rar mksé en s’lu’rsatsgE med gmnd ':" de ';'nham't'ade rev’:-
.;sr_}m awser sédarza hand@lsar raller fcjrhallanden SOMm kart Ieﬁ:la tiﬂ_
betydande tvivel om bolagets och koncernens frmdga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns
en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberdttelsen
fasta uppmarksamheten pd upplysningarna { arsredovisningen
ach koncermredmssmngen om d@n v’asent’hga gsakerhets-

mﬂdlﬂe_ra. u.tta!ande._t om ar.sredw:.snmgen t}!::h k_{:mi:em"*
redovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbeyis
som inhamtas fram till datumet {or revisionsberdttelsen, Dock
kan framtida handelser eller forhailanden gora att ett bolag
och en koncern inte ldngre kan fortsatta verksambheten.

« utvdrderar jag den Svergripande presentationen, strukturen

och innehatiet | drsredovisningen och koncernredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen och
koncernredovisningen éterger de undertiggande iransak-
tionerna cch hdndeiserna pa ett sitt som ger en rattvisande

bild,

*  Inhdmtar Jag ti llrfa'ck'liqa och én'damﬁlsemiga revisionsbevis av-
afférsaktw]tetema inom k_mf;er_r:en. for at_t _g@ra e-t_t u_t_t.alande
avseende koncernredovisningen, Jag ansvarar for styrning,

bv@rvaknmg r:;ch utfarande av k{mmmrews:@ner’i Jag 4dr

piaﬂeracie amfattmnq och mriktning samt tudpunkten f@r den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla fakitagelser under
revisionen, dédribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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ﬁmmﬁ om andra kray enligt lagar och andra

forfatiningar

ssafanden

UtGver min revision av arsredmwmmgen ach koncernredovis-
ningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verk-

.stallande direktaf’ens ff::-waltmng av K;elibergs ndustrtfastighgter-

betraffande balagetg vinst elier ft)riust

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten entigh
forslaget i fdrvaltningsherdttetsen och bevifjar styrelsens.

ledamtter och verkstallande direktéren ansvarsfrinet  for
;rékenskapsaret

Grund for uttastsnden

Jag har utfsrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Miti
ansvar.enligt denna beskrivs ndrmare. i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhailande tili moderbolaget och koncernen
enligt god revisorssed i Sverige och har FOvrigh fuligjort mitt yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav, ..

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tiliréckliga och
dndamalsentiga som grund f6r mina uttalanden.
Stvrelsens och verfstélionde direlkiérens gnsysr

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eiler forlust. Vid 10rslag till utdelning

innefattar detta bland annat en bedamnmg av.om utde-lmn-qen czr

vemsam_hetsart_ amfatmlng _m:.h. risker s.taiter pa s.t@.rf,eiﬂen av
moderbalagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehoy,
likviditet och stalining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och {6rvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fort-
i6pande bedoma bolagets och koncernens ekc}namlsi{a situation
och atf tillse aft bolagets organisation dr utformad sa att bok-
foringen, medeisférvaltningen och bolagets ekonomiska ange-

Iagenheter l c}vrlgt kentmlleras pé ett betryggande satt Verk-

st.yrelz.se..n.s r:._k.t.llme:r o.ch .anw.smngar och bland an.nat. .v.icita; _d_e.

atqﬁrdfe'r SOMm éir n@dvﬁ'ndiga ff:jr ati bafagets hﬁkfﬂrmg ska fuI’l

.ska skc}tas pé ett betrygganda satt

Revisoris ansvar

Mitt mal betraffande revisionen-av férvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis for-att
iméd 'en rlmlig'grad a\f sakerhet k’unna* bedrbma am na'gen styrelse-

« foretagit hﬁgﬁn é-tgj_ér’-d elier giort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersdtiningsskyldighet mot

bolaget, eller

» pad ndgot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagsiagen, drs+

redovisningsiagen elier bolagsordningen.

Mitt ma’t' het’raffande rem'ssc)nen ay fﬁrslaget l:m dssmsﬁ{ener av

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for

att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige afitid
kommer att upptdcka atgérder eller férsummelser som kan foran-

leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte dr forenligt med

aktiebolagslagen.
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-omréden GCh férhallanden sam ar vasenthga (or \;erksamheten ach;

dar avsteg och Overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for
bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
bestutsunderiag, wdtaqna atgdrder och andra f6rhalianden som ar

relevanta for mitt uttalande om ansvarsirihet. Som underiag for

mitt uttalande om styrelsens farslag till dispositioner betrdffande
bolagets vinst etler firlust har jag granskat styrelsens motiverade

yttrande samt oft urval av underfagen fir detta for att kunna
bedéma om forslaget &r férenligt med aktiebolagsiagen.

Nykdping den 15 april 2024

-& hanna Eki@f I

\ Auktoriserad revisor /
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