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Nordrona Fastighets AB

Arsredovisningen &r upprittad 1 svenska kronor, SE

Verksamhetens art och inriktning

Foretagets verksamhet ar att direkt eller indirekt genom dotterbolag dga, forvalta, forédla och utveckla fast egendom samt idka

ddrmed forenlig verksamhet,

Foretaget d4r moderbolag till foljande bolag:

Hinderb. 2 Fastighets AB, org.nr. 556921-4108, vilket dger fastigheten Hinderbanan 2 belagen 1 Norrtilje kommun.
_Norrtalje S@dra FasﬂghetsAB Grg nr. 556921~4116 w]ket agez fasugheten Robaten 1 belagen i Namalje km mun

_star uppstallt pa omrédet Nan'telj eperten ﬁ:\r allmanhetens beskadan

Foretagets séite dr Norrtdlje kommun.

Flerarsoversikt

Nettoomsittning
Res. efter finansiella poster
Soliditet (%)

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forindringar i eget kapital

Belopp vid &rets ingéng
Balanseras i ny rékning
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Villkorade aktieagartillskott uppgér till:

Resultatdisposition

Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstdmmans forfogande star
balanserad vinst

arets forlust

S‘ryrelsen foreslar att
i ny rakning overfores

resultat-- och balansraknmgar med tﬂ]horande ther

=522 018

15,98

2022

-509 940

Alktiekapital

265 600

2021

-505 300

Balanserat

15 253 783

-490 249

506 500
18,09

Arets resultat

-49( 249
-497 735

2019

0

-198 000
18,83

Summa eget
kapital
15029 134
0

-497 735

265 600

14 763 534
-497 735

14 265 799

14265 799

14265799

Sida 2 av 7

14 763 534

2023-12-31

4779413

497 735

14 531 399

2022-12-31
4779 413



Nordrona Fastighets AB
Org.nr. 556921-4009

RESULTATRAKNING

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga réanteintikter frin koncernforetag
Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader till koncernforetag
Resultat efter finansiella poster

Erhallet koncernbidrag

Erhalina koncernbidrag

Resultat iore skatt

Skatt pa arets resultat

firﬁts resultat

Not

Sida 3av7

2023-12-31

20015

20015

20015

996 000

"

-1 498 000

-502 003

-522 018

25 000

25000
497 018

117

- -497 735

2022-01-01
2022-12-31

977 000
-90
-1 469 000

-492 090

-509 940

20 000

20 000
-489 940

=309

-490 249




Nordrona Fastighets AB

Org.nr. 556921-4009
BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Finansiella anldggningstillgingar

Andelar i koncernforetag

Summa anliiggningstillgdngar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och banlk

Summa omséttningstilloangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Sida 4 av?

2023-12-31

_ 40048478

40 048 478

50 799 839

2022-12-31

40048 478

40 048 478

50 799 839

79 454

49 803 839

99 764

ik

79 454

50 879 293

90 927 771

99764
49 903 603

89 952 081




Nordrona Fastighets AB
Orgnr. 556921-4009

BALANSRAKNING 2023-12-31 2022-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital
Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiea skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Sida 5 av?

265600

265 600

14 763 534

14 531 399

76 394 402

-490 249

14:763 534

15009 134

74 921 402

76 394 402

Q47
1023

1 970

90 927 771

74 921 402

598

1545

89 952 (81




Nordrona Fastighets AB

Org.nr. 556921-4009

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

t1d1gare Tﬁk@ﬂ&kﬁp&‘:ﬁm Ir

NOTER

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).

Principerna &r oforéndrade jamfort med foregéende ar.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgéngar, avsétiningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Inkomstskatt

ktuell skatt &r inkomstskatt for innevarande rdkenskapsér som avser drets skattepliktiga resultat och den del av

komstskatt som #nnu inte har redovisats.

Aktuell skatt vérderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pd balansdagen.

Angdelar i koncernforetag

Foretag

Org.nummer
Site

Hinderb. 2 Fastighets AB
556921-4108
Narrtalje

Norrtilje Sodra Fastighets AB
556921-4116
Norrtédlje

Museiplanet DC 3:an AB

556366-6857
Norrtélje

Ingéende anskaffningsvérde

Antal Eget kapital

Kap.andel % Resultat

1000

100,00%

1 000

.1 00;00%

1 000

100,00%

Utgaende ackumulerade a;ﬂskaffningsﬂvéir’den._

Utgéende redovisat varde

Léngfristiga skulder

Summa l&ngfristiga skulder - betalas senare 4n 5 ar

Eventualforpliktelser

Bolaget har st#llt en proprieborgen till for

36 930 623
-498 747

49 799 999
1 126 566

172 526
4 848

Sida 6 av7

Redovisat

viirde

100 000

100 000

40 048 478

40 048 478

2023-12-31

40 048 478

40 048 478
2023-12-31

76 394 402

76 394 402

2023-12-31

2022-12-31

40 048 478

40 048 478

40 048 478

2022-12-31

74 921 402

74 921 402

2022-12-31




Nordrona Fastighets AB
Org.nr. 556921-4009

Not5 Xoncernforhallanden

Bolaget dr dotterbolag till Centrum Fastigheter i Norrtilje AB, org.nr. 5566996921, siite

Stockholm.

Bolaget dr moderbolag, men med stéd av ARL 7 kap 2 § upprittas imte ndgon koncerr

Not 6 Definition av nyckeltal

Justerat eget ]{ﬂp ital 1 procent av’ balansﬁmslum.mg

Magnus Fagerstrom
Styrelseledamot

e i

MiTevi ionshefattelse har lamnats den 31 maj 2024.

pl————

Auktoriserad revjsor

Sida 7av7

redovisning,




revision@r3.se Www.r3.se

Till bolagsstdmman i Nordrona Fastighets AB

Org.nr. 556921-4009

Rapport on arsredovisningen

Utrf:fm:dm

F ::lsllf:,]‘lmb AB 101 ar ’7023

Ln[:gl min uppf'atlnmg ha: arsxedavmnmg,en uppldmls 1 t,nllg,,hﬁt

sy edﬁvzs.nmgens.owlga- d.elai i

Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstimman faststdller resultatriknineen
och balansrdkningen.

Grund for uttalanden
Tag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing

(ISA) och o0d revisionssed i ﬁwerige Miit ansvar enligt dessa
qlanddi dLI beskrwq ndrm..-ne 1 avsmtlet ”Reweoms ansva: i l’lg ar

ANSVar en._hﬂ.t de.ss_a Lm.v.

Jag anser atl de revisionsbevis | Jag har inhdmtat dr tillriickliga och
dndamdisenliga som grund {or mina uttalanden.

'O'IV’" fg a H[J]J{V'Sﬂfﬂ 'frﬂr_

FeVisorsom Icll‘l*li"ldt ein aewsl@mbemltﬁlsc dmez '1d 9 Maj 2023 med
omodifierade vttalanden i Rapport om arsredovisningen.

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att Eimna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden, Rimlig sikerhet &r en htg grad av siikerhet, men #r
Ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alliid kommer att uppticka en visentlig
(elaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstéa pa grund av

oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de enskilt

clier tillsammans rimligen kan t8rvintas paverka de ekonomiska

beslut soni.anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder j jag professionellt
omddnie och har en professionellt skeptisk instillning under hela

revisionen, Dessutom:

dﬁb%ﬂ 1151\“@1 och lI‘lh’lI‘I‘ltﬂI‘ rewsmnsbews som r tlllrﬂcl{lzga och

iindamalsenliga fOr att utgdra en grund fr mina uttalanden. Risken

(Br atl inte upplac}m en vasentlig felaktighet till f5ljd av

oegentligheter dr hogre &n {5r en vésentlig felaktighet som beror p&

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatia agerande i maskopi,
161

#sidosiltande av intern kontroll.

falskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller

; 'Sl{ﬂ'i?"i'}u' 'hg mig &n ﬁirs’tﬁﬁlse av da’ﬂ del'-av b’dlé'getﬂ' interna

},d_en_ mLm_n_d h..ontz Gllan.

« utvitrderar jag lampligheten i de red@wsnmg&.prmclpm son

anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen

Styrelsens ansvar
Del cu bly;el%n bom ]m: ansvcuet 101 att alszedowsnmgen uppmttas

Styrel&@n ansvarar dven f(}r den mtemfi kﬁntroll som den bedemez
ir ngdvindig [or att uppritta en arsredovisning som inte innehéaller
napra visentliga felakligheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller myisstag.

Vid uppriittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen [or
beddmmningen av bolagets forméga atl fortsiitta verksamheten. Den
upplyser, nér sd dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
forimagan att fortsitia verksambheten och ait anvinda antagandet om
fortsatt drift. Ant%andet om fortsatl drifi tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten
eller inte har ndpot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

-Revﬂsmvw--m:smr

R3 Revisionsbyra KB
Riddargatan 30. 114 57 STOCKHOLM org.nr. 916503-3409
Tel: 08-556 108 00 Fax: 08-555 108 11

'tmh mlhm ande upplysmn_gar._

""" itsats om I#mpligheten i att styrelsen anvinder
dnlctgandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen.
J.«.lg drdl (JC!\E;d en slutsats‘ med ﬂrund ide lllllﬂmtﬁdﬁ

Dbdl\%i hetsiaktm sm‘n avser sadana handelsm eHer im hﬁllmd*ﬁn SO

kkan leda iill betydande tvivel om bolagets forméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig

_esénl\e: hetsf‘aktor m"nste Jag 1 r&wsmnsberzittelsen msta

-Q.l:!_.l.l:,l._d,cl.{lIf:f:,.ﬂ.-,; 111.::}.;:! 1.ﬁ¢ra -uttal;and-@t om jﬁ;l-‘;Sl e.d@-v-l.smn_gm Mlna;
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet 16r revisionsberittelsen, Dock kan framtida hiindelser eller
forhallanden gora atl ett bolag inte ldngre kan {orisitia
verksamheten. ”

+ utvdrderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 Arsredovisningen, ddvibland upplysningarna, och om

An-dssociation of

%{ r“}' f ﬂ H‘T_ﬂ] @ (;H @ F. 6} E Independént Acéounting Firiis

r ]
b
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hdndelsexm pa eit salt som gex en IﬂlWlSdeﬂ blld

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

omfatining och inriktning samt tidpunkien 16r den. Jag maste ocksi
informera om betydelsetulla 1akttagelser under revisionén,
diiribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identiljerat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra tSrlatin ingar
Utralanden

UtBver min revision av drsredovisningen har jag #iven utfdrt en
revision av styrelsens fervaltning for Nordrona Fastighets AB 16r &r

2023 samt av forslaget till dispositioner betrd{fande bolagets vinst
cller (Grlust.

] 10rvaltmng5berattelsen ech bevﬂjar Stylelsens Iedamat
ansvarsivihet f6r rikenskapséret.

.-Gmm ﬁir zm‘a-fam!eﬁ'

ansyar enhgl dema bsskl ivs ndrmare 1 dvsmttet “meoms .:msval
Jag & oberoende i forhdllande till Nordrona Fastighets AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i Gvr igt-fullgjort miit yrkesetiska
angvar enhgl dessa krav,

andanmlswllgd som gx und 1" 5r mina umlanden

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for {trslaget till dispositioner
betriffaride bolagets vinst eller forlust. Vid Brslag (ill utdelning
innefattar detta bland annat en bedsmning av om utdelningen ar
I oxwdzlw me:d hansyn tl“ de krav som bolagﬁts ver kmmhetsart

Rn_nmhdmmgsbfeh_w l1lw.1d1tet och .Sta_l.[mng 1 .@mgt

Styrelsen ansvarar [Gr bolagets organisation och fSrvaliningen av

bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och at tillse at(
bGIageis Grg.:lmsatmn r utf(}rmad sa alt bok{ormgen

uvx.l_-g_t-_mnuailel as pé el be-t!-.ygg.dnde s;:_i_:ll.;

Revisorus ansvar

Mitt mal beiréffande revisionen av forvaltningen, och déirmed mnit
uttalande om ansvarsirihet, dr att inhéimta revisionsbevis for atl med
en rimlig prad av sikerhet kunna beddma om ndgon styrelseledamot.
| ndgot viisentligl avseende:

. {metﬂglt nagon atgard ellel g]o;tmg skyldlg tz[l nagon

a[kﬂ

- ph négot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
drsredovisningslagen eller bolagserdningen.

Mztt mdl b::,tmi fande mwsmnm av. {“mslag,et ill dmpmltmner av.

.-m med nmhg ‘;:,1 dd...zw. .adkerhet bedomﬂ om Porsldﬂet i lo:enhﬂt
med akiiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti {61
at{ en révision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltd
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller atl ett {orslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr Brenligt med

aktiebolagslagen.

Som en del av-en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvande; _]dg, profﬁmoml[t mndeme 00[1 l'ldt én pr{f:- Iessmnell[

mwalmmgen och ic)rslagf;t ull dwpemttmer ay be-l-a-gets vm::!. eller

L L N I e e

i T o Pl i’ S ! LG, B A e, sl i g e, gl g

toriust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka

tillkommande granskningsatgdrder som utfors baseras Pa min
professionella beddmning med ‘utgdangspunkt'i risk och visentlighet,

Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana Atgrrder,
omrdden och forhallanden som ér visentliga for verksamheten och

dér avsteg och dvertriidelser skulle ha sirskild betydelse {or

bolagets situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna Atgfrder och andra forhallanden som dr

relevanta for mitt uttalande om ansvarsfriliet, Som. underlag 16r mil
'-uuahndﬁ om alyzelf-;en:«, ﬁ}i ";]ﬂ“ t111 dlsmsnmn&r betmﬁ’ande

1 mnas de

N

Auktoriserad rewsdr

R3 Revisionsbyra KB
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Centrum Fastigheter | Norrtélje AB
Org. nr 556699-6921

Styrelsen och verkstillande direktdren fér Centrum Fastigheter i Norrtélje AB far hdrmed avge érs- och

koncernredovisning for rékenskapsaret 2023

Ars- och koncernredovisningen omfattar Sidd

- férvaltningsberéattelse 2
- resultatrakning 6
{
o

- balansrékning

- agetkapitalrapport 2}
- kassaflodesanalys 11
- redovisningsprinclper 12

- visentliga uppskattningar och beddmningar 17

-noter 18
- underskrifter 20

Undsrtecknad styrelseledamot i Gentrum Fastigheter | Norrtalle AB intygar dels att

Innehallet  Arsredovisningen och revislonsberittelsen stammer éverens mad originalen,
dels att resultat- och balansrakningen i arsredovisningen f6r moderbolaget samt
Koncernresultalrakningen och koncernbalansrékningen har faststélits pa

arsstamma den 31 ma) 2024. Arsstdmman beslot att godiinna styrelsens

forslag till vinstdisposition | moderbolaget:

Stockholm 2024-05- 3}

Magnls Fagerstrom
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Centrum Fastigheter i Norridlfe AB
Org. nr 556699-6921

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmint om verksamheten | | | o
Gentrum Fastighster | Norrtétla AB dr ett privatiigt fastighetshalag som figer uch frvaltar attrakilva fastigheter | Norrtalle
stadskéarna.

Koncernens forvaltningsytor avsesnds lokaler ach bostéder uppgdr i dag tili ca 76 500 kv, Yiorna ér férdelade pa 102
stycken bostader (7 800 kvim) ach 185 stycken afférs-, kontors- och lagerlokaler (68 700 kvin), Dessutom fdrvaltar bolaget

fotait 194 garageplatser saimt 183 parkeringsplatser,

Bu!aget hat en stark tro pé att bygga Iéngstkﬂga relationer tmed savil hyresgaster s0m undarentreprandrer far att pa sa satt

och Btﬂdja alika pm]akt mad syite ﬂlt skapa en altrakﬁv mh Iauande milj dar béda hﬂlaget ach dess hyreméatm saml
kommunen Kan fortsétta ait utvecklas.

Vaseniliga handelser under rikenskapsaret

FOrviy | | __ | N | o o | |
[junt 2023 forviirvades fastigheten Syrgasen 11. Fastigheten bestar av 28 000 kvm mark | industriomradet Stka utanfor
Norrtdlje. Ungefér héllten av ytan {ar bebyggas. | november 2023 farvirvadss fastigheten Nortriand 12, Fastigheten ligger
centralt | Norridlle och Inhyser verksamhsten Maimissionen.

H yres gésterfhyresgasfanpasanm gar
Elt@n‘régan pé hyreslagenhetar ar fartsatt atar och omsélmlngshastigheten .f.t:jr laganhetema ar fmtfarande 1ég Det flnns

t_]y_ra_n nch:_au_h_ystﬁs fran iﬂkalan i februarl 2024 I fasﬁghstan Hﬁhntan 3 gmk hyrasgas;tan Ejalirai kankurs kart Bftﬁl‘ c’sppmng
Dessa tva lakaler llgger fgr athyrning. | septembor 2023 begérdes Natrtéile Motor { konkurs. Lakalen { fastigheten Roboten 2
&r uthyrd lll Din Motor | Rostagen fran april 2024,

| biirjan av 2023 omidrhandlades avialet med Ahléns och det &r nu féri4ngt med 7 4r. | Fastigheten Jamilodet 156 har Rely IT
hyrt yiterligare 271 kv, dér det tidigare 14g en yagastudio, avtalet &r pd 5 ér och hyresgastan tar kostnader for
ombyggnation, Aven Hela Féretagshalsovard har utdkat sin verksamhet och hyr yiterligare 171 Kvm | tastigheten Gripen 1. |
fastigheten Rlddaren 1 har Sitowlse tecknat aft nyit avial om ytterligare 22 kvm, avtalet &r p4 5 4r.

Centrum Fastigheter vidhéiler sin strategf ait underhalla ach vérda sina fastigheter fér atl kunna erbjuda sina hyresgéster et
slarkt utoud av lokaler och bostader.

Fa&tlgheten' Storre Pan '1'6 illltraddas Huni 2022 uch renwarin'gen 'au' “dei g?rfma 'hus?al“' har pég’étt undar_hela'zﬁza
'ut

| fastigheten Midgard har en av hissarna | Blblioteket bytts ut.

Vid Norrteljeporten har niya omréadesskyitar och flaggsténger byggts upp och gamia skyltar har bytts ut,

2 (26)
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Projeki . |
uweﬁkf'lﬁgsa‘rhﬁ;t-g_t av h’a.-n-cfelmmiféﬂﬁt .N?f!tf@_fﬂﬂ'mﬂ&ﬂ*fhar‘nétt:s'f-n sluffﬁs.__'Byggnati{}'nen..av*ﬂﬁbﬂlan 3 f4rdigstilides i aprit

'Eﬁ_aa-déﬁnl_gu;a'ﬂiyua:d'_a ;:n;;:l__ _slj_n fya lokal pa 1 015 ;gm'. .Ku.a.;gt_ézr att hyra ut en lokal pa 1 040 kvim med bésta skyltiage mot

Bolagen | koncernen har ansékt och bevilfats elstéd om totalt ca 2 mke, varav ca 800 tkr har aterbetalats {li hyresgéster.

2023 har vailt ett avaniigt och hindelserikt ar for bolagst, Réntehajningar ochi inflatfon har pressat Upp Kostnaderna f6r drift

visentligt. Detta 'hia-r'-.d'elﬂs;zkf:;mpens*erat'a...av---hyreshﬁjnlngan Internt inom bofaget har det skett agarforindringar och bolaget
hat gjort en sidrre omfinansiering frén Handslsbanken til Danske Bank, -~

3 (26)
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Hesultatkommentar

Bcalaget UpleSﬂr en farl:satt tll!vaxt ach nettoamséittntngan Uppgér ttlt 13{} 563 tkr fur 2023 (1 15 254 tkr) Auen driftnatint ekar

kustnadsmedvetenhat ar fe::rtsaﬁ standlgi pagéanda étgarcier och kc:mmer sé att vara atran undar 2024 det ar nadvandigt nar
drif&kasmadar ach rﬁntar fﬁrtsﬁtter lrgga pe’z hr:}gra ﬂivéar Bclaget har en prénc:lp om.en bfancfad rantebfndnfng melfan rérifg

pru]ekt fardigstailc es dock under éret t:mh kammar att ge fmrtsalt ttllvaxt ]n l 2024 Utwer dessa fardigstalfancien har bolaget

varit aterhallsamt med nya projekt f6r att kunna agera pa de mdjlighster som beddms uppstd nér kestnader samt réntor nu
hormaliseras och Investeringsidimatet ddrmed ater blir mer gynnsamt. Bolaget genererade ett kassafiode féira Investeringar
pé c:a 42 5. Mkr--fbr 2023 ﬂC—h har en beiénlngsgrad i bank pa ca 55% (63 %) mot bedﬁmda marknadsvarden ‘med andra ord

Dan starka. finanslaila stallningen ulmarks avan av sallditalen sam uppgér il EIQ % {Sﬂ %) Balaget reduvisar dack enligt K3,
villket Inte medfdr marknadsvérdering av fas{aghatar Den indirekta soliditeten {Inklusive agarlan, uppskluten skatt samii
tarhallande till bedtmt verkligt varde) &r 45 % (39 %) och har stérkis under aret utifran de fardigstillanden av prajekt som har
skeft.

Vér goda kasgsalldde, rimliga belaning och fortsatt geda bankrélationer skapar drutsétiningar-for att ta tillvara pa de
mojllghetar somkan tankas. uppsta [ nuvarande marknadsidimat och vl fortsatter att bygga langsikiigt varde med
entreprendriell handlingskraft,

Siutord

2023 fortsatte | 2022 ars anda, med stigande Inflation, kilg, spéinningar i omvarlden, ensvag krona och on stigands finanslell
oro, | takt med att reporéntan hojts. 1 var bransch har manga holag tvingats skriva ner ach avyttra tillgangar.

Norrtatje som ort har klarat av Infiation och den finansiella oran pa ett bra s#tt och s ocksa vara hyresgaster. Vi har fatt
hjdlpa stt antal pa végan, men med en knuff | ryggen har de allra lesta Klarat slg bra och nu birjat resa sig och ta ny sats.

Att vi Inte har négra vakanser pa 13genheter, parketingar och | stort sett inga vakanser pa kemmaerslella lokaler understryker
detta. |

Att vi under aret firdigstalit Roboten 3 och Storre Pan har varit framgangstaktorer, da vi inte lahgre her akliva projekt ach
kraditiv saom kraver fikviditet.

Samtliga driftskostnader, s& som vatten, sopor, el ach flarrvérme har under dret och kommande &r Skat enormt, med ca

20-25%. Deatta gor att vi har etl stort fokus o4 att se dver kostnader och foratka alt arbata smartars. Detlta kemimer dven
framgent vara fokus.

Vara finanslarer, bdde banker ach &gare, har varlt bra bollplank ceh stéd under dret da gamia normer har flvits och ersalls av
nya och marknadsfbrutsatiningar &ndrats,.

Under 2024 kommer vi.drabbas av svallvagor franpandemi- och Inflationséren, men véar tro &r att 2024 ar aret da inflationen
fafler tillbaka och reporéintan bérjar sénkas s& sakta. DA kan vi lyfta biicken och bérja alt sdtta nya maf och visloner at
térverkliga.

Nosttalfe son ort fortsétter att véixa och vi kommer fortsatt se till alt vara en del av dess framild, Det gangna aret har visat att
samverkan p4 alla plan &r en nyckeftaktor for lyckas.

Vi &r ingenting utan var personal, vara hyresgaster och precls alla som vill vara med och gbra Norridlje attraktivi, tryggt nch

en hitllg stad att verka, bo ach lova |9

4 (26)

: Ty B ; ; s e

ek, T 3 A S R i

i gt e b




Fardandring | eget kapltal
Koncernen Aktiskapital  Annateget Moderfbretagets Totalt eget
kapital inkl aktledgare Kapftal -
drels resultat 1
ngéende balaris 95625000 447060173 472685173 472 685 173
Arals resultat 16.137 580 16 137 590 16137 590

Utgéenda balans 25625000 463197763 488822763 488822763

Moderbolaget Aktiakaplial Fritt eget kapltal Summa
Ingdende balans 26625 000 258 443 098 284 068 098
Arels resultat _ 77239010 . 7233010
UHgdende balans - 25625000 - 285682108 - 291307108

Flerdrsjdmfdreise.

Koncernetr

N 2023 2022 2021 2020 2018
Nettoomsatining tkr 130 563 115254 098 716 100011 110 840
Drlftnetto ther 06 106 79 471 741085 76140 79472
Driftmarginal % T4% 69% 74% 75% 72%
Rorelseresultat tkr B2 539 69 501 44 774 117 562 51 745
Resultat efter finanslefla poster  1kr 24 296 38 065 26770 96 791 30 004
Arots rasultai exkl. avsiaivning  tkr 42 568 55 006 A0 670 109 596 44 597
Balansomslutning thr 1 609 071 1694 121 1 479 992 1 440 104 1485071

Sniltranta Yo 3,7% 2:2% 2,0% 2,0% 2,1%.
Solfditet % 30% 30% 30% 32% 25%
Indlrekt soliditet Yo 45% 39% 39% 40% 40%
Belaningsgrad bank %, 55% 63% 64% 84% 62%

Moderbolaget

| 2023 2022 2021 2020 2018
Rorelserssullat -2 412 3014 -1 664 -3 559 -3 600
Resultat efter finansiella poster -G 422 -8 425 ~4 163 g 562 -6 347
Balansomslutning | 744 837 697 781 646 649 508 804 630 174
Sollditet 39% 41% 43% 52% 48%

=l Y ey - Cnn - T 'k om - .k L LBy o 1+ N +4+ 5 = & - - =, - T
Bl dd gk ad [T P il 1 L] [ TLFIET R i Py | T-pyp [l
1 Lty e el Lk i

Foijande balanserad vinst ska disponeras av arsstdmman: |

Balanserad vinst frin féregéaende ar 258 443 098

Arets resultat i 7239010
265682108

att { ny riikning balansaras 265682108
265 682 108
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Centrum Fastigheter | Norrtéije AB
Org. nr 556689-6321

RESULTATRAKNING

= e e el e e

_ Koncernen

Modertdretagot

Not

2023-01-01

2023-12:31

2022-01-01

T 9023-01-01
2023-12-31

2022-01-01

20221231

Rdrelsens intédkter m.m.
Nettoomsatining

Owilga riirelselntakier
Sumima rorelsens intaklermm

Riirelsens kostnader
Fastighetskostnader
Owvilga externa kostnader

Avskrivningar av materlella anlaggningstiligangar
Qvriga rorelsekostnadet

Summa rbrelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat frén finanslella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag

Resultat frar
anlaggnings:

Svriga vérdepapper och fordringar som &r
Hlgangar

Ovriga rantei

ntékter ooh llknande resuliatposter

Rantekostnader ooh liknande resultatposter

Boksiutsdisposltioner
Skatt arets resultat
Arets resultat

o

5,6

8.
5

10
11

12
13
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2022-12-31

130 562 661 115254 392

_ 22606 852

11 478 924

6 968 265
22 015

5671 925
57 089

132 829 513

.34 456 219

4 552 145
-4 851 715

28 430 450

126 733.316

-35 782 951
-4 709 499

-23 10 075

=180 174

6990 280

-4 478 134

-4 851718
-/2 8§20

5729014

-3 977-807

i

75200 529

400 167

-38 733472

67 232 399
- 59500917

127 043

-21 572775

g

e

5 447 000

17 770

9 474740

16 137 590

24 295 679

38 055 185

-6 959 360

-6 422 362

15 570 000

1908628

8 743 408
-3 014 394

~1 880 251
5 086 000

4 750
-8 600 953

-8 424 848

14 500 000
-1 703 538

31 095 825

4371614 .,
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Centrum Fastigheter { Notrtédlle AB
Org. nr 556699-6921

BALANSRAKNING

Koncerneh

Moderioretaget

2022-12-31

“TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

WMaterlella anldaggningstiligangar
Byggnader och mark
Inventarier, verkiyg och installatloner

4.
15

Pagaende nyantaggningar och férskott avseende materislla

anfaggningstiigangar

Summa materlella anlaggningstifigangar

Finanslella anlaggningstiligangar
Andelar | koncernféretag

Fordringar hos koncernféretag
Uppskjuten skattafordran

Stumma finansiella anlédggningstiligangar

Summa anléggningstiligangar
Omsitiningsiiligangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordtingar |
Fordringar hos Kencernfiéretag
Aktusll skattefordran

Ovrlga fordringar

Forbetalda kostnader och upplupna Intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

16

17
18

21

19
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2278057 1469932

19089 121 = 39345 860

h-ll.l

613 140 660 492

596 828

596828

120967 _
- 123387

613 140 660 492
443379738 432784 678

e B

741386169 695 225 183

1570 601 552_1 521 446 657

. — Ap—

1244 346
2798 663

4 679630
4211 928

‘?Ei‘l 399 309

1605177 1504678
b 169
391 122 256 424

4840515

33 629 136 62 192 662

1996298 1761261
841 668 134 217

69 685 675

38469651 72674171

2837967 1895 478

1608071 203 1594120728

744837 276 697 781 153
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Centrum Fastigheter | Norrtélje AB |
Org. nr 556699-6921 ;

BALANSRAKNING

PR Tt Ty

Koncernen Moderidretaget

“Not __ 2023-1231 _ p022-12.31 20231231 20221281

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kaplial

Bundet eget kapital

Akliekapital 20 25625000 25625000 _ 25625000 25625000
Sumima bundet egel kapltal 25625000 25625000

Fritt eget kapital

Annat eget kapital inklusive arets resultat 463 197 763 447 060173

Balanserat resuitat 268 443 098 254 071 484
Arets resultat _ 7239010 4371614

—

ERIE SNty PS03

Summa fritt egel kapital 265 682 108 258 443 098

s . o T " i o i

Eget kapital hanforligt il moderfdretagets aktiezgare _ 488822763 47ee8517a
Summa eget kapital 488 822 763 4726685173 291 307 108 284 066 098
Avséitningar

Uppskjutna skatteskulder 21 34356657 32216528 8314978 8314979
Summa avsaituingar 34355 657 32216629 8314978 8314979

Langfristiga skulder 22, 25 i
Byganadskreditiv ~ 120852 704 - -
Skulder till kreditinstitut 960257 751 8458699619 - -
Skulder tilt koncerntdretag 36317 840 — 422113199 344 211 866
Ovriga skulder 4763078 40763078 __ 4000000 40000000
Summa langfristiga skulder 1001338662 1007115401 426113 193 384 211 866
Kortirlstiga skulder

Checkriikningskredlt 23 17418878 20008341 17418878 20008 341
Ovriga skulder till kreditinstitut 30271828 20669780 - -
Farskott fran kunder 189 958 190 558 1 800 2 400
Leverantdrsskulder 7183 943 G 666 644 180 197 201 617
Akluelia skatteskulder 4670 243 4 724 496 882 058 404 965
Ovriga skulder 3558 544 5 274 203 385269 368 887
Upplupna kostnader och férutbstalda intékier 24 21260730 21569513 233788 200000 ;
Summa kortfristiga skulder T B84554114 82103625 19101890 21 186 210

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1 609 071 203 1594120728 744837276 697781 153 B

S T enlar I bl H O ey
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= Centrum Fastigheter | Norridlie AB
o Org. nr 556699-6921

£ FORANDRING AV EGET KAPITAL

Konecernen Not ~ Owrigttillskjutet  Annat eget kapltal ~ Moderféretagets Totalt eget
Akliekapital kapital _ inkl arets resultat _ aklieagare  apiet

IRPR TR T,

Ingéende balans
2023-01-01 25 625 000 447060 173 472685173 472685 173

Arets resultat 16137590 16137590 16 137 590

2023-12-31 20 25625000 0 463 197 763 488 822 763 488 822 763 w

- - —em,m . - m oy e :‘Ii‘ll':l':|.+_|l-|-i1l PR T T L]
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Centrum Fastigheter i Norrtélje AB
Org. nr 556699-6921

FORANDRING AV EGET KAPITAL

Moderforetaget  Not Akliekapital  Balanserat Arets  Totalt eget

resultat _ resultat kapital

Ingasnde balans
2023-01-01
Utdeinlngar
Omidring av
foregaende ars
restitat

Arets resultat
Uigdende balans

2023-12-3% 20

e e e e e e

e

25625000 254071484 4371614 284068008

- el

4371614 -4 371 614 -

7239010 7233010

25625000 258443008 7239010 29.1 307 108

S
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Centrum Fastighster i Norrtélje AB
Org. nrr 556699-6921

KASSAFLODESANALYS

Kancernen

Moderiirataget

T 20230101
Not  2023-12-31

T

2022-12-81

2023-01-01

2023-12-31

2022-01-01

2022291

Den !.Bp,a;nd:e verksamheten
Rdrelserasuitat

Justering fr posler som inte ingar | kassafibdel, m.m.
Avskrivningar

Realisationsresuliat anldggningstillgangar

Ovriga poster -

Ethéllen uidelning:

Erlagd ranta

Betald inkomsiskatt

Kassalldde fran den I8pands verksamheten fore
foréndringar i réreisekapitalet

Férédndrngar av roreisekapitalet:
Forandring av kundfordringar

Férandring av 6vriga fordringar
Forandring av leverantorsskulder
Forandring av Ovriga Kortfristiga skulder

Investeringsverksamheten

FOrvarv av andelar | koncernforetag

Férsalining av andelar | koncemnféretag
Nattoférandring av materiella anl&ggningstillgangar

Nettofdrandring av dvriga finanstella anlaggningstiligangar

Kassafiode fran investeringsverksamheten

Finansleringsverksamheten

Utbstald utdelning

Erhalina koncernbldrag

Lamnade koncernbldrag

Netlofdrandring av skulder

Kassaflode fran finansleringsverksamheten

Arets kassaflide

Likvida medel vid arets bbrjan
Likvida medel vid arets slut

62 538 984

26 430 450

59 500917

23 910075

72820

48 960 434
490 167

-38 733 472
-6 512 612

85613060

127 043

_-8920550

44 213 817

792435
4-853 487
-2 607 679
4747 415

60246778

435 287
7206798
-20 661 551

-2 339 6572
5 464 770

-9 474740

-3014 394

a4 9132

-1 880 251

'—rﬁ'.

s il T o Y

=1 431535 _

5070 750

el

-8 600 953

=7 781077

-235038
21420

49 670

-9'307 078

948 108

14546
112151

-4 839 730

937 145

- 42504345

-7 675 549

60 452033

Rt

62924213 -118 174192

]

70599762 ~118 174 192

wrm—

)

468 109

-7987965

-10 595 060

-25 488
-35 565 926

8232273

=25 000

e

-6 058

-56 729 008

89 007 511

“468 108 69007511 54881870 60 728 032

-46 186 454

26 180 000
-10 610 000

30311870

-56 760 066

22 730 000

.56 563 526 31285352 707 451

62192 562

830907810

134217

841 668

4263307
4 397 524
134 217
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Centrum Fastighster | Norrtélfje AB
Org. ir 556699-6921

Noter till koncernredovisningen

Kancemens ach Maderfm&tagets ﬂnans;ella rapparter har uppraitats l enlfghet med arsredovisnhingslagen
och BFNAR 20121 (K3). Tillampade pinciper &r oftrandrade jamf6rt med fdreglende ar.

Deviktigaste redwlsnings- och vardetingspriniperna som har anvénts vid uppréttande av de flnansiella
rapporterng sammanfaltas nedan.

Varderingsprinciper koncernredovisningen
Koncernredovisningen
'l kmcemredwlsnmgen kansc;lideras Mmdsrfaretaget ach samtllga dotterfaretagsa vemsamhater fram tll a:::h

finansm”a och aperativa strateguar i syfte att erhélfa akﬁnamrska fcrdelar chemen uppnér ach utwar
bestdmmande Inflytande genom att inneha dver haliten av résterna. Aven foretag tor sérskilt Andamal
konsolideras om Modertdretaget har elt bestdmmande inflytande, oavseli om det finns en &garandel eller
inte. Alla dotlerfaratag har balansdag den 31 deﬂember och. t;llampar Modarfc:mtagats varderlngsprmcuper

Fiasultat fm’ dmterferaiag sam férvawats eller auyttrats under aret redavlsas fré.n dat datum f@rvawet
afternativt tiil det datum avytiringen trader I kraft, enligt vad som ar tillampligt.

Minoritelsintresse, som redovisas som en del av eget kapital, representerar den andel av et dﬂtterfmetags
resultat och nettc:tﬂlgéngar som mte mnehas av Kancamen Koneamen fardalar neltumsuitatet for

ag.arandelar

Belopp som tedovisas i de finansiella rapporterna for dotterféretag har justerats dér sa krévs for att
sakerstalla dverensstammelss med Koncernens redovisningsprincipet.
Tt‘ansak{lﬁmr som ei’l’mt’nerﬂs vl’d kﬂnsdl'ldermg

D_real.is.erad_a wns_tar mh fqr.luster _p_a tr._an_saktimfter me.!laﬁ kmcemfaretagaﬁ. l.d@_ f_all qreaii.:seracla forluster pa
kancerninterna tiligangar ateritrs vid Konsolidering, prévas aven den underliggande tillgangens
nedskrivhingsbehov utifrdn ett koncernperspekiiv.

Forvarvsmetoden |
Kencemen tillampar fowawsmetoden vid redovtsning av rdreisefmvaw innebarande att dat redmlsade varde

vtti fﬁwﬁmet

ModsrfGretaget upprétiar en forvarvsanalys per forvarvstidpunkten 10r aft identlflera Koncernens
anskaffnlngsvérde, dels for andelama, dels f6r dotterfdretagets tlligangar, avsitiningar och skulder.
Rorelseférvaivet redovisas | koncernen fran och med forvarvsiidpunkien. | |
Anskaffningsvérdet for den fdrvéarvade enheten berdknas som summan av kdpeskillingen, dvs. utgifter som &r
tfirékt hﬁnfﬁ'rliga il rﬁralsefﬁrvﬁrvet

Knnaemen redwlsar sdemfﬁerbara fdrvawada iiﬂgangar o.c.h dvertagna skulder | rérelseférvarv cavselt om de
har redﬂvlsats ltdlgam 1 det fowawade fareiagals fmanslella rappmter fora farvéwet elter de avser Irm ahav

vardet DEI" waawsttdpunkten
FGrvarv och avytiringar av minoritetsandelar redovisas Inom eget kapital.

Oheskattade reserver
Eget kapltal-andelen av obeskattade reserver ingdr i posten Annat egef kapital Inklusive drefs resultat. .

12 (26)
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mkluswe t{llégg avlseras i fdrskmt ach parladlserlng av hymma sker Iinjart sé att endast den del av hymma
som beldper pa petioden redovisas som Intikier, Forskottshyior redovisas som férutbetalda intakler.

Laneutgifter
Samtliga laneutglfter kﬁsmadsfcrs | den periad som dﬁ hénfm’a ’nII Gch redcwisas i pﬁsten Hantekosfnader

Varderingsprinciper balansrakningen

Materiella anléiggningstiligangar
Materiella anléggningstiligangar redovisas initlalt till anskaifningsvirde eller tillverkningskostnader tnkluslve
utgifter for att fa tillgdngen pa plats och | skick for att kunna anvandas enligt infentionerna med nvesteringen.

| anskaffningsvardet Ingdr inképspriset och andra direkt hanférllga utgliter sasom utglfter for leverans,
hantering, Installation, montering, lagfarter och konsultijanster.

Anskaﬂmngsvérdet pa Kancamens byggnader har fﬂrdalats;_p;‘{_ kﬁmpaneﬂta_r;

aﬂar tlllagg for_ evenluel[ neds_krlvnlng eller u_ppsk_rimng

Avskrivihingar

Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar gors av tillgangensfkamponentens avskrivningsbara belopp

bver dess nyttjandeperiod och pabdijas nér tillgangen/komponenten tas i bruk. Avskrivning gérs linjart.
Féljande nytijandeperioder tilldmpas:

* Byggnader: 10-125 ar

* Inventarler, verklyg och installationer: 5 &ar

Tillk’ﬁmmﬁndé Htgiﬂ:ef

-til.lfﬁ.riiillg.t Satt, _Dm in.te Rasmadsfms u.tgi.itema...

Borttagande fran balansriakningen

Materiella antaggningstillgangar eller komponenter tas bort frén balansrakningen vid utrangering eller
avyitring eller nar Inte framtida ekonomiska fordelar vantas frAn anvéndning, ufrangering oller avytiring av
tillgangen eller komponenten.

Nér materlalia anlaggnmgsmlgéngar awttras bestéms reallsalmsresultatat som sklllnaden mellan

Gvrfg& rbre!aemtakter eliar Ovrig*a rmeisems z‘nader

Leasing
Leasingavial kiassificeras vid leasingavtalets ingaende antingen som finanslell eller aperationell leasing.

Gp&rat’mnell iﬁasmgi

Kﬂslnader SESOM undarhail ﬂch fersakrmg, kﬂstnadsfors rlar de Uppkammer

13 (26)
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Centrum Fastigheter i Norrtélje AB
Org. nr 656699-6921

Prévning av nedskrivhingsbhehov av immateriella och materiella
anlaggningstillgangar

Per varje balansdag gors en bedémning av om det fdreligger négon indikation pa att en lillgangs vérde Ar
lagre &n dess redovisade virde. Finns det en sadan indikation beraknas tillgangens atervinningsvarde. Om
é‘tew]nnlngsvérdet undarstigsr‘ redwlsat varda gtirs en nedskrlming som. kostnadsfﬂrs

avdrag for forgaljningskastnadar ar::h nyll]andauardet

Verkligt varde med avdrag for férsiljningskostnader utgars av det pris som Koncernen/Moderforetaget
berdknar kunna erhalla vid en forsélining mellan kunniga parter som &r obaroende av varandra och som har
Intresse av aft transaktionen genomitdrs. Avdrag gor {6r séddana kostnader som ér direkt hiinf6riiga till
torsaliningen.

Forvaltningsfastigheter
_Fdwaﬁmngsfasligheter ér fasizgheter SOm innehas fur att generera hyresmtakter Qch!eiler fur vardestegnng

'Hyresintaklar ach rorelsekﬂstnadar avssaenda fmvaitnlngsfastlghater ingar i posteina Netloomsattning
respekilve Ovwriga externa kostnader.

Finansiella instrument

Redovisning och virdsting

Finansiella tillgangar och finansielia skulder redovisas nér Koncernen blir patt | det finansiella instrumentets
-aviaisméisssga vlllkﬂr Samt!!ga fmansialla instrumant vardaras utlfran anskaffnlngsvardet

andra Ickamréntebarande skulder vérderas ti" na_minalia ba!app |

Finansiella anldggningstillgangar och finansielia langfristiga skulder samt rAntebarande korfristiga finansielia
fordringar och skulder varderas séval vid forsta redovisningstiilfallet som | efterfoljande vérdering till upplupet
.anskafmlngsvarde w!ket nnrmalt ér detsamma som verkligt varde (transaktlcnsvardet) vid

Per varla baiansdag. bsdam.ar kqn;:amen om d.et. finns lndikationﬂr*bé nedskrivningsbehov. Beddmningen
gbrs individustit post fér post. | |

Per varje balansdag beddms om en tidigare nedskrivning ska ateritiras helt eller delvis tll] 16ljd av alt de skal
som lag il grund for nedskrivaingen har férandrats.

Borttagande fran balansrikningen

Finansiella tiligangar tas bort frdn balansrakningen nédr den avtalseniiga ratten il kassafitdet fran tillgangen
upphor eller regleras, aller nér de risker och fordelar férknippade med titigagnen Gverfdrs till annan part.
Finanstella skulder tas bort fran balansrikningen nér.den avlakle férplikielsen fullgars eller upphor.

Inkomstskatter

Inkomstskatt utgors av aktuell skatt och uppsikjuten skatt. Inkomsiskatt redovisas | resultatrdkningen utom da
en underliggande transaklionen redovisas | eget kapital varvid dven tliihdrande skatteaffekt redovisas | eget
kapital.

Aktuetia skaﬁef@rdrmgar och skatteskulder respektive uppskjutna skaflefordringar och skatteskulder kviltas i

de fall det finns en legal kvitiningsrétt. N
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Centrum Fastigheter i Norridije AB
Org. nr 556699-6921

Aktuall skaﬁ

'sanmhka belappat enllgt de skaltesatser nch skaﬁeregler som géiler pa ba!ansdagen mh muvardesbaraknas
Inte.

Uppskjuten skatt

Uppsiduten skatt &r inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar il 10ljd av tidigare
transaktioner eller handelser.

'Upp::‘;kluten skatt heraf'knas med h]faip av bal'ansraknlngsmetaden pa aamihga ’tempor"a'ra sklllnadér, di}s
SRQttemassiga undersketh

Avsatining for uppskjuten skatt pa temporéra skillnader som hanfor slg till innehav i daiterfuretag harrsr
Utestutande fran forvarvade dvervarden i fastigheter som huwdsakligen férvantas bil baskattade som en
kap!ta!wnst Da konceman kan styra ndpunkt fﬂl’ aterfaring ay de temporara s}dl!nadema ach on sédaﬁ

dessa fmvarv ﬂll 0 kr .
Fordandring av uppskjuten skatl redovisas I resultairékningen.
Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder varderas baserat pa hur koncernen forvantar slg att

atervinna/reglera det redovisade vardet pa. motsvarande tllfgangfskuici Vardeting grs ufan diskﬂmerlng och
enhgt da skattesatser och skatteregler sam ar baaiutade pé balansdagen En Uppskjuten akattefﬂrdran

ﬁkalte_pllkilga ,r‘esu!tat vllkat, ﬂmprcwas per varje balan sdag

Uppskjuma skaﬁefmdrmgar ouh skalteskulder vardams baserat pé hur kmncemen f@wamar s[g att

enligt da qkattasatsar och skattereglar som ar heslutade pa balansdagen En Uppskju‘ten skattefardran
varderas nll hogst det baiapp som sanmlikt kammer att étawinnas baserat pa innevarande eller framtida

Vld rena subsansfarvaw har kancemen valt aﬁ att nuvardeberakna den uppskjutna skatteskuld som uppstar

vid férvarvet men endast om vardet pa den uppskjutiia skatteskulden dr en vasentlig del av
affa-rsmpg&m!sen och det finns ett dokumenterat samband mellan kbpeskilling cch Koneernens vardering av

den uppskjutna skatteskulden.

Likvida medel
Likvida medel bestar av kassamedsl och disponibla tillgedohavanden hos banker och andra kreditinstitut.

Eget kapital
:Eg’e't kfapital' I'konc*ﬂme’n bestér' av fﬁija’hde poste‘r
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Centrum Fastigheter | Norrtélje AB
Org. nr 556699-6921

Erséttningar till anstéllda
Korifristiga ersattningar
Kortfristlga arsatlningar till anstailda exempaluis !aner semestemrsattnmgar nch bf;mus ar ersattnmgar lil!

Kar{frlstlga aisétlnmgar vérderaa tlll c!et odlskenterada baloppet SOM kencernen forviintas betafa tilk ﬂ']ijd av
den outnyttiade rattigheten.

Avgiftshastémﬂa pﬂnsmnﬁp!anar

'farsakrlngar fnr enskﬂda ansta[lda Kuncemen har inga lagala eller infarmella farpllktelser ait baiaia ytterlsgare
avglfter utver betalningar av den faststilida avgliften som redavisas som en kostnad | den petiod dér den
relovania fansten utfors.

Erséttmng vid uppﬁﬂgmng

Sakringsredovisning

Kassaflodessiakringar
Kassaflidess8kringar anvénds huvudsakligen for réanteswappar som anvands f6r atl ersétta upplaning i
mrllg ranta mad fast ranta

sakrlngsinstmmentet allar den sakrade postan

Redovisning |

Rénteswappar redovisas | resultatrakningen | samma period som ranteutgiften. |
Resultateffekten av sékiing som avser anskaffning av en Icke-finansielt tigang/skuld som redovisas i
balansrakningen redovisas som en del avtiflgdngens/skuldens anskafiningsvarde. .,
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Centrum Fastlgheter i Norridlje AB
Org. hr 556699-6921

Not 2 Uppskattningar och bedomningar

Nar finanslella rapporter uppréttas maste styreisen och den verkstallande direkidren | enlighet med tilfampade

redavisnings- och vé.rderingsprmciper gbra vissa uppskatiningar, bedémningar och antaganden som
pé.verkar mdwismng och vardering av tlligéngar avsattnmgar skuld&r, Intakter mh knsinader Oa omraden

redwiﬁnlngsnrmcipar SOM har den mest betydande effekten pa de ﬂnanslella rappﬁrtama
Bedémnmg av asakra fﬁrdrmgar

@bjaktiv gannmgang av a!la utestaenda belapp p'c‘i baiansdagen
B&rﬁkning av varkhgt varde

baiansdagen

05 kerh-éf iu ppskattn’ingefn

mdﬂwsnmg och va‘rdermg av tillgéngar skuldar !ntakter uch kostnader Utfalletfran de%a kan aWika
vasantligt.

Nedskrivningar

For att beddma nedskrivningsbehovet berdknas atervinningsvardet [6r varje tliigang eller Kagssagenererande
enhet baserat pa forvintade framtida kassafiéde och med anvandning av en amplig ranta 161 att kunna.

diskontera kassaflodet. Osakerhster ligaer i antaganden om framtida kassafldde och faststéllande av en
Iampllg dlskantermgsranta

F‘er var]a balansdag gdirs sn genﬂmgéng av gallande bednmnlngar av nyltjandeperioder {6t avskiiviingsbara _ o
tilgangar. ,-@-—.*-;g.;\ Mo

17 (26)

T Y L P l:“-lllu JINS :.luml'“""'!. L R R T T T L R IR T R TN N

e .




Centrum Fastigheter i Norrtdlje AB
Org. nr 556699-6921

Noter till resultatrakning

Not 3 Nettoomsittning
Nettoomséttningen férdelas pa féljande verksamhetsgrenar

Not 4

Not 6

Hyresintakter
Ovrigt
Totalt

ﬂ-pemfiﬁnella leas‘ingavtai

chern el

Moderitretaget

2023 0 2022

202 20

130562 681 115254 392

I i L ..i

‘-l\.

6968265 5671 925,_

i kﬂnaem ans: nat.tmmsa_tlni_n_g m_ g_ar varlab[a a._vglfter._mad 1_._3._0. 563 tkr (115 254 tkr }, varav moderbolagat star

for O tkr (0 thr).

Koncarner har 102 st hyreskontraki for bostdder (férdelat pa ca 7 800 kvin} och 185 st hyreskontrakt ft
fokaler {fordelai pa ca 68 700 kvm). Den genomsnittliga i6ptiden {6r lokalkontrakten ar ca 3 ar.

Ovriga rorelseintakter

Vinst vid awﬁring av datterlmetag

Tﬁtal_t
Ersattningar till revisor
Kastnadsférd ersittning uppgar tili:

Hammarberg & Lindqvist Revision AB.
~rav£sionsuppdrag

-revisionsverksamhet utéver revisionsuppdrag
-skalteradglvning

R3 Revisionsbyra

srevisionsuppdrag
-tevisionsvetksamhet utdver revisionsuppdrag
-skatteradgivning

-vriga tjanster

Summia

Operationella leasingavtal

Leasingkostnaderna under rapporiperioden uppgick for koncernen tifl 0 tkr (231 tkr) ach f6r mnderfereiagat -

il O thr (231 tky).

Roncernen

N e

2023 2022

 Moderforetaget

2023 2022

2 266 8562

< 10935 749
543 175

22015 57 089

2266852 11478924

22015 57089

2028 2022

‘Koncernen

Moderforetaget

2925“““'“5335

296 006

61 260 i

306 107

73600 71 500

31 260 e

357 266

306 107

104860 71500
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Centrum Fastigheter | Norrtélje AB ,
Org. nr 556699-6921

Not 7 Loner och ersattningar till anstallda i

Kostnader som redovisas for ersétining till anstélida delas upp enligt foljande:
' ___Kongernen Maderfdretaget

, 2023 2022 2023 2022
Loner - styrelse och VD 1446000 1446000 1446000 1446000
L.6ner - Gvriga anstéllda 1575370 1472822 1575370 1472822
Totala Ioner och ersattningar 3021870 2918822 3021370 2918822

B

Pensioner - styreise och VD 488994 498362 488994 498362
Pensloner - dvriga anstillda 63 283 64149 63283 64149
Owriga soclala, avgifter 904036 1004258 904036 1004258

b

Totala soclala avgiter 1456313 1566769 1456313 1586769

b

Not 8 Resuitat fran andelar i koncernféretag
___Koncernen Moderforetaget
N T T S
Utdelning: o — _ .
Nedskrivningar - - — -
- - -1 880257
5 A 860251

[ i e T > o L ey

Not 9 Resultat fran vardepapper och fordringar som dr anlaggningstillgangar
Koncernen Moderforelaget |
2023 2022 2023 2022
Rénteintakter fran kKoncernfGretag =~ 5447000 5066000
Realisationsresultat vid avytiring av andslar P Y . .. B
Sumina R 0 5447000 5066000

!

Not 10 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

__Kongernen ___ Moderforetagel .
| 2023 2022 2023 2022
Rantelntdkler fran koncernfGretag . - . =
Ovriga ranteintakter och liknande 4901867 127043 {7770 4750
Summa 490167 127048 17770 4750 ;

ffr—

Not 11 Rantekostnader och liknande resultatposter 1

Koncernen  Moderféretaget

2023 2022 2023 2022

Rantekostnader till kreditinstitut 37351208 21567959 1069205 310249

Ovriga rantekostnader och liknande 1 382 264 4816 11105635 1418704
Réantekostnader till koncernitretag | il

. - = 7295000 6872000
Summa 8733472 _A1672775_9474740_B6W095I
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Cenltrum Fasitigheter i Norridlie AB
Org. nr §56699-6921

Not 12 Bokslutsdispositioner

Erhalina koncembldrag
Lamnade koncernbldrag
Summa

Not 13 Skatt pa arets resultat
Aktueil skati

Uppskjuten skatt
Redovisad skatt | resultatrakningen

_Konegernen

e

2023

2022

26 180 000 22730 000

10610000 -8230 000
155670000 14500 000

Moderféretaget

2023

2023

2022

8490 773
- -1667 316

-5 297 323

-1662 037

ol

6959360 -1 908 628 -1 703 53

-1908 628 -1703538

i
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ey |

5 Noter till halansrikningen

)

rgat]

) Mot 14 Byggnader och mark

chmaman
5023-12-31  2022-12-31.

Ingaende ackumulerads anskaffningsvérden 1659 251 405 | 476 119688
Inkédp ,_ 54 563494 36309195
Férsiliningar/utrangeringar - 252 164
Omklassificeringar - 39760804 147 074 686
Ulgdende ackumulerade angkafiningsvérden T {63 575803 1658251405
Ingaends ackumulerade avskrlvningar -178 744 027 -155 087188
Farsdljningar/utrangeringar - 71990
Arets avskeivnlngar -26 194230 -23728829
Utgaende:ackumulerade avskrivningar 204938257 -178 744 027
Aadovlsat virde 1 548 637 546 1 480 07378
'Verkﬂzgfwﬁrde 1836 640 608 1 586 00 000

Farvallningsfastigheter innefatiar fastigheter som Innghas f0r att generera Intakter | forrh av hyror och
virdestegring. Del finns Inga begrdnsningar | rétten alt avyllra [drvaliningsfastigheler eller alt disponera
-hyras!nkﬁmater el{er fdméljnfngs!ikvid vid avyttnng av iﬂwalln]ngsfaslighet Det ﬂnns inga visentliga dlaganden

'kassaﬂﬂden avseenda driﬁnettn f5r det sanaste éret amrhnis som grunc ﬂch vérdai baraknats ulifre‘m kunu&mans
a’vkastningskrav gillands driftsnetio. ijektfastighatar under utveckling {lex byggnation) varderas tl

anskaffningsviirden,
Vérderingen har fven stélits | relalion kil observerbara data t6r nyligen genomidrda transaktioner. ECh

hyrasavkastning f6r llkartade fastigheter.
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Centrum Fastigheter | Norridlje AB
Org. nr 556699-6921

Not 15 Inventarler, verktyg och installationer

_Koncernen ~ Moderioretaget
| | 20231231 2022-12-31 __ 2023-12-31 _ 2022-12-31
Ing&ende ackumulerade anskaltningsviirden - 3934336 2 6428998 2 784479 72411
Inkédp " 1044345 1212877 25468 585 221
Forséliningar/ulrangeringar -~  =3707 8539 - -
Omklasslficeringar — il — JEB 847
Utgdende ackumulerade anskaftningsvérden 4 978 681 3 934 336 809 947 7184479

Firsdfjningar/utrangeringar
Arets avskrivaingar -
Ulgdenda ackumuterade avskrivaingar

2464404 -5990698  -123 987 .69 072

-~ 3707539 - .
235290 -iB1245 72820 54916
2700624  -24B4404 196807 -123 987

Redovisat vrde 2278057 1460932 813 140 860 492

Not 16 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstiflgangar

__Moderfarstaget

30234291 20521231 20 20221791

Koncernsn

Ingdende ackumulerade anskaliningsvarden 38345860 107790321 = 651 095
Ink&p. 19504 165 80776 965 - 1358003
Forsaliningar/utrangeringar — 2021893 —  «1880 251
Onklagsiiiceringar : -126 847
Utgdends ackumulerade anskafiningsvéirden -0

~ia089121 398346860 O

Redovisat vérde

| konicernen Ingér {ljande dolterftratag:

Namn/sale

19089 121

Or'g.nl‘

39 345 860

Antal andalar Andel %

(i3

Readovlsal
_vﬁr_da

Direkt dgda )

Centrum Fasligliater { Roslagen AB

Gentrum Fastigheter Varuhusel AB

MSA Fastigheter i Norrtalle AB

Broviigen Fagtigheter AB.

Brovigen Flrvaltaing | Nortélje AB

Genteum Fastighoter 3 sm& hus | Norrtdljie AB

Cantriim Fastigheter Stationsplan AB
Cenirum Fastighaler Mitlisladen AB

Cantrum Fastigheter Praperiy | Nomdilje AB
Nordrona Fastlghels AB |

Centrum Fastighater Strandterrassen AB

Noith East Investiment AB

Framtidsbalaget | Nornslje AB

Centrum Fastigheter Bredvidan AB

Tre Rosplggar Férvaltning AB

Sus-Lec _Fa;stig.h_e;tjer- AB

Norrlandstolvan Fastighstsholag

Cenfrum Fastighefer Industriforater | Norrtéije AB

indlrekt dgda

Norritilje Cantrumiastighater KB
Centrum Fastigheter Miltihamnen AB:
Hinderb, 2 Fastighets AB

Hinderb, 3 Fastighets AB

Hinderh. 4 Fastighets AB

Norrtélje Sddra Fastighets AB

Cenlrim Fastigheter Norrtdljebolaget AB
Museiplanet 0C 3:an AB

566646-4367
556704-2790
556631-3309
556550-0104
556606-7590
550384-0362

556712-0851
556785-8111

5549176-7370
566921-4008
656723-6228

5656763-7441
556868-6843
559347-5220

566680-0743

659092-4535
659434-7485

556766-7562

556816-4387

556921-4108

556972-1136
6R6972-1177
556921-4116

556816-4395
556366-6857

22 {26)

1.000
1-000
1000
1.000
500
1008
30 000
50000
2656
1.000
5 000
500
50D
1.020
50 000
50000

100
106
100,
100
100

100
100

100

100

100
100
100
100
100

100
108
100

100 _

20 219 291

5100 ao0
426810480
36409 589
27 485916

1 525 000

100 000

3000000
50 000

190 000 000

13 329 330
14 850 000
750 040

56 780072
28 050.000

8390 060
205000

146
100
100
100
100
100
1060
106

443 370 738
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Org. nr 556699-6921

Ingdende ackumulerade dnskalfningsvirden

Aktiesgartilskolt
Forsdliningar/ulrangeringar

Ulgdende ackuimulerade anskaffningsvarden

Ingdende ackumulerade nedskrlvningar

Forstiljningar/utrangeringar
Arats nedskrivningar

Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Radovisat virdp

Not 18 Fordringar hos koncernféretag

Ingaends ackumulerade anskaffningsvarden

Arets toréndringar

Redovisat virde

Upplupna hyresintakier och avgifter - 2135733
Ovrlga fGrulbelalda Kostnader

Redovlsal viirde

Not 20 Aktiekapital

Not 19 Foruthetalda kostnader och upplupna intikter

Moderforelaget

2023-12-31 202241231

Wiyl PR

448 068 738 435473678

435 473678 435448 678

8 415 060 25000
2180 000 -

2689000 -2689000

a— el

A

e s ek e

"2689000 2680 000

443379 738 432764 678

Moderférelagel

T 202312-31__ 20221281

2682440 505 205711 487

35566926 66723 008

—

Koncernen

298006 431 262 440 505

298 006 431 262 440 605

Moderidretaget

" 2093-12:34

20991231

20231231 __ 2022-12-31

662 422

3628320

583 608

5 798 655

4211928

301 123 2566 424

391123 266 424

Akilekapitatet | Moderforetaget bestar snbart av tlf fullo betalda stamaktler med ett nominalit véirds om 6 250 kr.

Tecknade ach helalda akiisr:

Vid 4rets béijan

Tecknada och betalda akiler vid Arals slul
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Centrum Fastigheter | Norrtélje AB
Org. nr 556699-6921

LR o

Uppskjuina skalter sor uppstér tiif (6]jd av temparéra skillnader och oulnyltjads underskoitsavdrag &r
enligl foljande:
____Koneernen ___ ‘Moderfdrelaget
| | | _ R023-12-31 20221231  2023-12-31__ 20221231
Materlslla anliggningstitigangar ~ B4855657 82218529 8314979 8314979
Obegkattade reserver s -
Skattemissiga underskettsavdrag ~ -506 828 123387 000 -
__B3758820 32093142 8314979 8314979

- PR L |

- gt

Redoyisaf som: |
Uppskjulen skatiefordran 596 828 123387

Uppskjuten skattaskuld 34955657 92216620  BA14079 8314979

33758820 32093142 8314979 6314978

-

Not 22 Langfristiga skulder

 Koncarnen - Moderfdretagel
20231231 2022-1281 20234231  2022-12.31

. Sonr okt

Skuskder il kreditineitut g39 170439 884 893 187 s #
Skulder il koncernidretag - - = 422113198 344211 868
Owriga skulder __ A763078 40763078 4000000 40000000

843933517 925656265 426113198 384211868

et sl PRI : . ... ey e e e

Not 23 Checkrakningskredit . Koncernen Modetfbretaget
© O 2023-12-91 20221231 2023-12-81 20221231 .;
Beviljad it uppgér fil 20000000 20000000 20000000 20000 060G

PR TR N WEery . o]

__ . R s Y o

Nat 24 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter
 Koneernen Moderforelaget
- o 2023-12-31  2022-42.31  2022-12-31 2022-12-3%1
Upplupna rintekosinader ) 401413 684057 e - 3
Forulbetalda hyrasintikter 15344998 16978471 - | -
Qvriga upplupna kostnader 5514318 4028985 = 233788 260000

Redovisat varde ~21260730 21660518 233788 900000 {

e, P e

Not 25 Stillda sikerheter
....... Moderfbretaget

Koncemen . .
20231231 202242-31

_ . 20231231 _ 20221231 _
Faslighetsinteckning 1119830000 1135220000 - -
Foratagsintecknlng 2000000 2000000 - -
Totalt 1 121 830000 1 137 220 000 4 0

L '"'!.n.h.u'umlr-'n- . =L L

gra

Eventualforplikielser |
Som siikerhet for skulder il kreditinstitut har moderbolaget
[dminat obegrdngad borgenstarbindelse il fleriatet av.
dotterbolagen. |

Il b el e el B bl P Mok i f i e bk o
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Centrum Fastigheter  Norrtalje AB
Org. nr 556699-6921

Ovriga noter

Av modsriGretagets nettaomsattning utglorde 94 % {99 %) omsatining mot andra koncernfératag.
Av rérelsekostnadema ulgjarde 16 % {10-%) kostnader mot andia Kencerntbretag.

Not 27 Medelantalet anstallda

Koncernen

"Medelantal

Koncernen

Varav min

‘Madslantal
- anslallda

Totalt for koncernen

Pty A TR

4
4

9

4
4

ol b B

Moderfdretaget

Wy

2023-12-31

2022-12-31

‘Medelantal

anstallda

Moderforetaget

Medelantal
Varav man anstillda

Varav man

Varav man

sy

4
4

4

Not 28 Konsfordelning
Av styrelsens ledamdter &r 0 (2022; 0) kvinnor.

| fastigheten Roboten 2 har avtal tecknats med Din Motor i Roslagen. Lokalen ar pa 810 kvm och

avialat stracker sig till 2029-12-31,

Nontéljes stadsnét. Bostadshyresgdsterna har nu mojlighet att bestilla bredband via fiber.

| apri! pabdrjades Inhagnad ach markutiimning pa fastigheten Syrgasen.,

Not 20 Definiton av nyckeltal

Driftneito
Nettoomsétining minus fastighetskostnader

Driftmarginal
Driftnetio | procent av nettoomséttning

Snittranta

Réntekostnader | procent av genomsnitiliga rantebarande skulder

Soliditat

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning "\
N

25 (26)
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Centrum Fastigheter | Norrtdljie AB
Org. nr 556698-6921

Indirekt soliditet
Justerat eget kapital inkluslye beddmt évervarde pa fastigheter, uppskjuten skatt samt &garlén |
procent av balansomsiutning

Belaningsgrad _
Skulder tll kreditinstitut | férhallande till bedémt verkligt vérde pa fastigheter {

Underskrliter {

\

‘Magnus Fagerstrom
Verkstiliande direkldr

Stackholm 2024- 0 5 - 3

i Ryl B Rt s s g

" Ake Fager€irom

Tomas N&jd

Auktotlserad ravisob

. . .'-..-.-ﬁ.l. . i m
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdimman i Centrum Fastigheter i Norrtilje AB

Org.nz. 556699-6921

Rapport om &rsredovisningen och koncernredovisningen

Ustalanden
Tag har utfort en revision av Arsiedovisningen och
koncerredovisningen for Centrum Fastigheter i Norrtilje AB for fir

2023,

Enligt inin uppfattning har drsredovisningen och

koncemredovisningen upprittats i enlighet med
firsredovisningslagen och ger en i alfa viisentliga avseenden
rittvisande bild av moderbolagets och koncernens finansiella

stillning per den 31 december 2023 och av dessas finansiella

rcsu]tat ﬂch kassaﬂﬁda ﬂir fuct enllgt ﬁrsraduwsnmgslagen

'kancernrﬁd&wsmq gens im 1ga de]al .

Jag tillstyrker dirfor att bolagsstimman fastst#ller resultatritkningen
och balansritkningen fir moderbolaget och f6r koncernen,

Grand for uttalanden

Jt ag har utfdrt 1’eVISic}nen enhgt Inlamahmal Standmds on Audltmg

standarder heskrws nﬂrmaw 1 avsmttet ”Rewsams ansvar”, Jag dr
oberoende i forhallande till mﬂdarbnlaget ocli koncernen enligl god

revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt vrkeseliska
ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag Har inhtimtat #r tillrickliga och

tindamdlsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av drsredovisningen och koncermredovisningen fir ar
2020 har utfirs av en annan revisor som limnat en

revisionsberittelse daterad 9 maj 2023 med omodifierade

uttalanden i Rapport.om #rsredovisningen och.
koncernredovisningen,

Styrelseris och verkstillaiide dlvektdrens ansvar

Det #ir styrelsen och verkstillande direkttiren som har ansvaref fir
att &rsredovisningen och koncermredovisningen upprittas och att de
ger en thttvisande bild enligt Arsredovisningslagen, Styrelsen och

verkstillande direkt8ren ansvarar ven for den interna koniroll som
de beddmer #r nddviindig fUr att uppritta en drsredovisning och.

.k{}n{:emredﬁwsmﬂg som inte innehdller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter ellet misstag.

Vld up prﬂttan.dal; av msredwisnmgen (}sh knncemredn vlsm ngen

'fﬁrmﬁgan att fm:sﬂﬁa verks anﬂneleu och att anvcincla antagandet om

fﬂrtsalt dnﬂ Aﬂiﬁgandel om furtsatt dmﬁ Eil]hmpﬂs dack mte ol

upphtra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ
till att gbra ndgot av detta,

Revisorns angvar
'M'ina mal ﬂl a’!t uppna en ﬁmlig graﬁ' ay sﬁk@rhet om humv’ida

aﬁgenthghetea ellm mjsatag, ch att lﬁmna en rewsimsberd lelse
som mnehailefz mma utta{ﬂnden ijhg sﬁkel het Eir en ht&g grad v

ISA_ czch_ g;:;d rmsmssed i Sv;:_uge all:t_ld_.kmunejl .att upptﬁcka_ el
viisentlig felaktighet om en sidan finns, Felaktigheter kan uppstd pd
grund av negentl;ﬁgheter eller mlsstag oc'h anses vara vtisenﬂilga om
ekommtska beslut som. anvﬁndara fattar macl gmnd i
Arsredovisningen och koncerntedovisningen.

Som del av eu revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omddme och haren professionellt skeptisk instiilning vnder hela

revisionein. Dessutom:

+ identifierar och bed8mer jag riskerna fir vﬁsanthga felaktigheter i

Arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag, utformar och utfbr gransknipgsatgirder

bland annat utifran dessa risker och inhfinitar revisionsbevis som #r
tillrtickliga och éindamélsenliga for att utgbra en grund Mr mina
uttalanden RlSan £or att mte upptﬁcka en vﬁsanthg felaktlghel (il
Eéi:m pﬁ nuss;tag, Bﬂﬁi‘ﬂﬁm mgenthgheter kan iﬁﬁefa't'{a agerand@ i
maskopi, ftirfalslmmg, avsﬂcﬂlga utelﬁmnandenj fﬂlﬂkﬂg

_3k_affgr]ag, migen firstielse a_v*den..d_e{l av -bo:lagats interna

kontroll som har betydelse Rir min revision far att utforma

granskningsatgrder som #r limpliga med hﬁnsyn titl
omstiindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen,

+ utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och r:mhgheten i styrelsens och verkstiillande direkitrens.
uppskattningar i redovisningen och tilthtrande upplysningar.

« drar jag en slutsats om Impligheten i att styrelsen och

verkstllande direktéren anviinder antagandet om fortsatt drift vid
uppriittandet av arsredovisningen och koncernredovisningen. Jag

drar ocksi en slutsals, med grund i de inhfimtade revisionsbevisen,

om huravida det finns ndgon viisentlig ostikerhetsfaktor som avser
sédana hiindelser eller firh&llanden som kan leda till betydande
{vivel om bolagets och koncernens frméga att fortsitta
verksamheten. Omy jag drar siutsatsen att det finns en visenilig
ostkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fista
uppmiirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen och
koncernredovisningen oni den védsentliga ostikerhetsfaktorn eller,

om sidana upplysningar Hr ut:llrﬁckhga modifiera uttalandet om
Arsredovisningen och koncernredovisningen, Mina slutsatser

'-.u.]I 'ﬁn.q.u. .
. . O b . L
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baseras pk de revisionsbevis som inh#mtas fram till datume! Br
revisionsbertittelsen. Dock kan fiamtida hiindelser eller
forhiallanden gdra att eft bolag ech en koncern inte lingre kan

fortstitta verksamheten,
’ utviitdetar Jag den dverga zpande pr&s&ntatmnen strukturen ech

' mhﬁmtﬂmag-_ti-lh'ﬁckilga_mh.;ﬁndanl.ﬁlsﬂnhga .rewsmsbﬁvis;
avseende den finansielia informationen 1 enheterna eller
affirsaktiviteterna inom koncemen fOr att giira ot uttalande
avseende koncernredovisningen. Jag ansvarar for styming,
Overvakaing och utfrande ay koncernrevisionen. Jag #r ensam
ansvarig for mina uttalanden.

Jag méiste informera siyrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inrikining samt tidpunkten for den. Jag méste ocksA

informera om betydelsefulla iakttngelser under revisionen,
diiribland de eventuella betydande bristeri den interna kontrollen

som jag identifierat.
Rapport om andra kray enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalanden

Utdver min revision ay ﬁrsredﬂvisningen'och koncernredovisningen
har jag &ven utfirt en revision av styrelsens och verkstitilande
chrektﬁi eny ftwalming ﬁh Centrum I“asﬂghetei 1Nﬁmﬁlje AB for

Jag tﬂistyrkﬂr alt hnlagssi&mman disponerar vinsten ehligt fbrslaget
i forvaliningsbérittelsen och beviljar styrelsens ledamoter och
verkstillande direktren ansvarsfritiet for vikenskapséret.

Grund far ntialonden

Jag har utfirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nfirmare i gvsnittet "Revisorns ansvai"
Jag #roberoende i forhidllande till moderbolaget och koncernen

enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag auser att de revisionsbevis jag har inhiimtat fe tilltdckliga och
ndamdlsenliga son geond fr mina uitalanden.

Styrelsens ocly verkstéillande direktorens ansvar
De,t dr sl}'r*elsen som har ansvaret ﬁj: ﬁirslaget tlll dtspasmonm

1mtzfattar detta bland anniat en bedﬁnmmg av O utda]mngen fir
ﬂ:&rsvarhg med h;{ns;m tdl da k1 av som balageis ach kancemens

_hkviditﬁt ﬁch stﬁl[mng i {ivrtgt

Styrelsen snsvarar for bolagets organisation och f8rvaltningén av
bolagets anpeliigenheter. Detta innefattar bland annat att
fortispande beddma bolagets och koncernens ekonomisks situation
och att tillse att bolagets organisation #r utformad sd att
b{}k:’fbrmgen medels'fﬁrvalmmgen Gc'h bolagets fe‘kanemiSk&

styraisens nkﬂmjm nch anv Bnm_gﬂr och bland amat vldta de
ﬁtgﬁ?ﬂi&r som dr nodvindiga for att bolagets bokforing ska fullgbras
i fverensstimmelse med lag och r att medelsforvaltningen ska
skotas pd ett betryggande sitt,

Revisorus ansyvar
Mitt mil betriiffande revisionen av forvaltningen, och diirmed mitt
uttalande om angvarsfrihet, dr att inhfimta revisionsbhevis fr att med

en rimlig grad av skerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot

eller verkstillande direkttren i nAgot viisentligt avseende:

Tomas Noid

« {Bretagit nbgon dtgdrd eller giort sig skyldig till nigon.
Brsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller

» pé niigot annat s#tt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.
Mitt mél betreiffande revisionen av fBislaget till dispositioner av

bolagets vinst elfer forlust, och dirmed mitt uttalande om deita, 4t
alt med rimlig grad av siikerhet bed6ma om forslaget #ir f6renligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet fi-en hig grad av stikerhet, men ingen garanti fir
att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka stgirder eller irsummelser som Kan
foranfeda erstiningsskyldighet mot bolaget, ellexatt ett forslag till
dispositioner-av bolagets vinst elfer fBrlust inte 8r renligt med

akticbolagslagen,

Sam en del av enrevision enligt god revisionssed i Sverige

anvinder jag professionelit omdiéme och har en proféssionellt
.skapti'sk instdlming' undm hala re’visiarl’e*n G ausikningen ay

.ullkc:mmande gransknmgsﬁtgﬁrder som utfﬁrg bﬂscras pﬁ min
-piﬂfesswne]la bedﬁmmng med uigAngspunkt i risk och vésentlighet,
Det innebiir att jag fokuserar granskningen pa sidana Atglirder,
onirdden och forhallanden som #r viisentliga fbr verksamheten ach

dér avsteg och dvertriidelser skulle ha sirskild betydelse for

b nlagats situation. Jag gﬁr i ganom mh pxﬁvar fattﬂde bealut

relevanta ﬁ‘il mitt uttalanda o ansvat sﬁ:hat Sc;m underlag for mitt
uttalande om styrelsens fﬁrslag till dispositioner betriiffande
bolagets vinst eller forlust har j Jjag granskat om forslaget Hr forentipgt

‘med sktiebolagslagen.

'_;;Stﬂ-mkhnlm'__: 21t
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