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Arsredovisning

for

Exinox Solna 2 AB

359218-7016

Rikenskapsaret

2024-07-01 — 2025-06-30

Faststiallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Exinox Solna 2 AB intygar att resultatrakningen och balansridkningen 1
arsredovisningen har faststillts pa arsstémma 2025- {})- 04 . Arsstimman beslutade att godkiinna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer §verens med
originalen.

.. -l O
Stockholm ZUL) L{

-

Danny Asmar



1114403862

2423

Arsredovisning

for

Exinox Solna 2 AB

559218-7016

Rakenskapsaret

2024-07-01 — 2025-06-30

Penneo dokumentnyckel: H5874-180UD-Y 1 KMM-DG 1 XF-KIOTS-KXXYK




111403863

1M
N

20

Exinox Sélna 2 AB
Org.nr 559218-7016

Styrelsen for Exinox Solna 2 AB avger foljande arsredovisning f6r rakenskapsaret

2024—07-01 — 2025-06-30.

1 (7)

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foretaget dger och forvaltar fastigheter.

Foretaget ar ett heldgt dotterbolag till Exinox Fastighetsforvaltning AB (556517-5014).

Foretaget har sitt séte 1 Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024/25
Nettoomsittning 552
Resultat efter finansiella poster 434
Soliditet (%) 61,6

Omsiéttningsdkningen beror pa ldgre vakanser.

Forindringar 1 eget kapital
Aktie-
kapital
Nybildning 50 000

Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Balanseras 1 ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000

2023/24
0

247
64,3

Balanserat

resultat

995 892

-11 323

984 569

2022/23 2021/22

0 0
-95 71
63,7 62,1

Arets

resultat

-11 323

11 323

344 151

344 151

Totalt
1 034 569
0

344 151
1378 720

Penneo dokumentnyckel: HS874-J180UD-Y1KMM-DG T XF-KIOT5-KXXYK



2025111403864

Exinox Solna 2 AB
Org.nr 559218-7016

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arets vinst

disponeras s3 att
1 ny rdkning éverfores

984 569
344 151
1328 720

1 328 720
1328 720

2(7)

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterfdljande resultat- och balansrdkning med noter.

Penneo dokumentnyckel: HS874-180UD-Y TKMM-DGIXF-KIOT5-KXXYK
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Exinox Solna 2 AB
Org.nr 559218-7016

Resultatrakning Not 2024-07-01
1 ~2025-06-30
Rorelseintiikter
Nettoomsittning 552 000
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -80 505
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -24 999
Summa rorelsekostnader -105 504
Rorelseresultat 446 496
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 53
Riéntekostnader och liknande resultatposter -12 183
Summa finansiella poster -12 130
Resultat efter finansiella poster 434 366
Bokslutsdispositioner
Forandring av periodiseringsfonder 0
Summa bokslutsdispositioner 0
Resultat fore skatt 434 366
Skatter
Skatt pa arets resultat -90 215
Arets resultat 344 151

3(7)

2023-07-01
-2024-06-30

-223 609

-24 999
-248 608
-248 608

1 566

0

1 566
-247 042

237 700
237 700
-9 342

-1 981
-11 323

Penineo dokumentnyckel: HS874-180UD-Y1KMM-DG T XF-KIOT5-KXXYK
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Exinox Solna 2 AB
Org.nr 559218-7016

Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anldggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-06-30

1 747 950
1747 950

1747 950

690 000
16 843
706 843

21310
21 310
728 153

2476 103

4 (7)

2024-06-30

1772 949
1772 949

1772 949

41 950
41 950

21 012
21012
62 962

1835911
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Exinox Solna 2 AB
Org.nr 559218-7016

Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder

Skulder till koncernféretag

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2025-06-30

50 000
50 000

984 569
344 151
1328 720
1378 720

183 230
183 230

0

652 1380
91 747
140 226
30 000
914 153

2476 103

5 (7)

2024-06-30

50 000
50 000

995 892
-11 323

984 569
1 034 569

183 230
183 230

7 066
578 000
3045

0

30 001
618 112

1 835911

Penneo dokumentnyckel: H5874-J80UD-Y1KMM-DG 1 XF-KIOTS-KXXYK
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Exinox Solna 2 AB f 6 (7)
Org.nr 559218-7016

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna upplysningar
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsnidmndens allminna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre {Oretag.

Avskrivning
Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader ~ 50 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsétining
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Penneo dokumentnyckel: H5874-J80UD-Y1KMM-DG 1 XF-KIOT5-KXX YK
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Exinox Solna 2 AB
Org.nr 559218-7016

Not 2 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Arsredovisningen beslutades 2025-10-28

Stockholm

Underskriven den dag som framgir av min elektroniska underskrift

Danny Asmar

2025-06-30

1 893 884
1 893 884

~120 935
-24 999
-145 934

1747 950

7 (7)

2024-06-30

1 893 8384
1 893 884

-95 936

-24 999
-120 935

1772 949

Min revisionsberittelse har ldimnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Curt Johansson
Auktoriserad revisor

Pernineo dokumentnyckel: HS874-/80UD-Y1KMM-DG1XF-KIOT5-KXXYK
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PENNN30

Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
saker digital signering. Tecknarnas identitet hor lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftor jag innehdillet och alla datum i detta dokumentet.”

DANNY ASMAR

Styrelseledamot
Serienummer: 322276ae49019f...]7bbe836403466
IP; 193.203.XXX.XXX

2025-11-04 18:09:36 UTC ")

Bankib

Detta dokument ar undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppgifternas integritet ar validerad med hjalp av ett berdaknat hashvarde for
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis dr inbaddade i denna PDF, vilket
sakerstaller bade autenticitet och majlighet till framtida validering.

Detta dokument ar forsett med ett kvalificerat elekironiskt sigill. For mer
information om Penneos kvalificerade betrodda tjanster, se
https://eutl.penned.com.

CURT JOHANSSON

Revisor
Serienummer: 513f24¢8e7e09dl. .. lfda09617004f4

IP: 104.28.xX¢.XxX

2025-11-04 19:01:42 UTC .‘)

BankiD

Sa har verifierar du dokumentets dkthet:

Nar du oppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo A/S. Detta bekraftar att dokumentets innehall
forblir of6randrat sedan tidpunkten for undertecknandet. Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings
verktyg for digitala signaturer.
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Crowe Osborne AB

Revisionsberiittelse

Till bolagsstimman i Exinox Solna 2 AB
Org.nr 559218-7016

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Exinox Solna 2 AB

for rikenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden
rittvisande bild av Exinox Solna 2 ABs finansiella stillning per den
2025-06-30 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir
oberoende i forhallande till Exinox Solna 2 AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det idr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar
nddvindig for att upprétta en arsredovisning som inte inng¢haller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsitta verksamheten, Den
upplyser, nér s dr tilldimpligt, om foérhdllanden som kan péverka
formégan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden,
Rimlig siikerhet 4r en hég grad av sidkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revistonssed 1 Sverige
alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sadan
finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas pdverka de ekonomiska beslut som anvindare

fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

1 (2)

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhimtar revisionsbevis som ér tillriickliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pé
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgidrder som &r lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av drsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana hindelser eller toérhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmiarksamheten pa upplysningama i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hidndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte lingre
kan fortsiitta verksamheten,

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet 1 arsredovisningen, dédribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och
héandelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag madste ocksa
informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat,

Exinox Solna 2 AB, Org.nr 559218-7016

Penneo dokumentnyckef: T299U-3A3H3-EYFIV-TVG2K-DFZEK-WINGT
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Crowe Osborne AB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Exinox Solna 2 AB for
rikenskapséret 2024-07-01 - 2025-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust,

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet
for rikenskapsdret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare 1 avsnittet Revisorns ansvar.,
Jag &r oberoende i forhallande till Exinox Solna 2 AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och
indamdlsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen é&r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stédller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras péa ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriiffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mutt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i

ndgot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, dr att
med rimlig grad av siikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti {or att
en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med
aktiebolagslagen.

2 (2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
fraimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebiir att
jag fokuserar granskningen pd sddana dtgirder, omrdden och
forhallanden som ér visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtridelser skulle ha siirskild betydelse for bolagets situation. Jag
gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som #r relevanta f6r mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm enligt efterfoljande elektronisk signatur

Curt Johansson
Auktoriserad revisor

Exinox Solna 2 AB, Org.nr 559218-7016

Penneo dokumentnyckel: T299U-3A3H3I-EYFIV-TVG2K-DFZ8K-WING]1



2025111403873

PENMN30

Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehallet och alla datum i detta dokumentet.”

CURT JOHANSSON

Revisor
Serienummer: 513f24c8e7e09dl. .. ]fda096 170044

IP: 104.28.xxx.XxX
2025-11-04 19:01:42 UTC

i)

BankiD
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