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AR Pedagogen Park Bostad 2 AB
Org nr 559083-1466

Arsredovisning for rikenskapsaret 2021

Styrelsen och verkstillande direktéren avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse 2
- resultatrdkning | A
- balansrikning 5
- rapport Over fordndringar 1 eget kapital 7
- kassaflodesanalys 8
- noter 9

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
toregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot och VD i AR Pedagogen Park Bostad 2 AB intygar hirmed
att resultatrakningen och balansrdkningen i arsredovisningen faststallts pa arsstamma
den 2022- ‘fé """2

-

Arsstaimman besl6t att godkidnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer
overens med originalen.

Molndal den 2022- (Zé — L l
Al 1ing  Hyensygin

Manne Aronsson
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Arsredovisning for rikenskapsaret 2021

Styrelsen och verkstidllande direktdren avger f6ljande arsredovisning. .
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Om 1nte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.
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Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

AR Pedagogen Park Bostad 2 AB, med sédte 1 M6Indal, ska dga och forvalta fastigheter och andelar
| fastighetsbolag.

Bolaget har inte nagon anstélld personal. Administration och fastighetsférvaltning har under aret
képts in frAn Aspelin-Ramm Fastigheter AB.

Agarforhallanden

Bolaget dgs till 100 % av AR Pedagogen Park AB, org. nr 556807-9593, Mdindal, som 1 sin tur 4gs
till 100 % av Aspelin Ramm-Fastigheter AB, org.nr 556552-0805, Goteborg. Aspelin-Ramm
Fastigheter AB dgs av Aspelin-Ramm Utvikling AS, Oslo. Yttersta moderbolaget d4r Aspelin Ramm

Holding AS, Oslo, org.nr 925 397 121.

Flerarsjamforelse

Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.

2021 2020 2019 2018
Nettoomsétining tkr 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster tkr -191 271 028 -263 -27
Balansomslutning tkr 262 376 278 388 42 370 42 370
Soliditet | % 97,2 97.4 0,1 0,1
Antal anstéllda st 0 0 0 0

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.
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Forslag till vinstdisposition
Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel
Arets resultat

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

i ny rdkning 6verfors

kronor

kronor

255 028 165
-10 563

255017 602

255017 602

255 017 602
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Resultatrikning - Not 2021 2020
(o Direkta fastighetskostnader 56,7 -9 -
o — -
?q Bruttoresultat -9 0
3
& Administrationskostnader 7 182 1911
-
™
Rorelseresultat 7 -191 -1 911
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag 8 - 272 939
Summa resultat fran finansiella poster 0 272939
Resultat efter finansiella poster -191 271 028
Bokslutsdispositioner 9 180 -
Skatt pa arets resultat 10 - -
Arets resultat -1 271 028

Det torekommer inget ovrigt totalresultat varfor arets resultat 6verensstimmer med arets

totalresultat.
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Balansrikning
Tillgangar

Anliggningstillgangar
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar
Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga kortfristiga fordringar

Summa omséttningstillgangar

Summa tillgangar

Not

11

-~ &

2021-12-31

66 751

66 751

107 595
88 030

195 625

195 625

262 376
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2020-12-31

154 781

154 781

77 565
46 042

123 607

123 607

278 388
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Balansrikning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

12

2021-12-31

>0

2355 028
-11
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2020-12-31

50

271 028

255017

271 028

255 067

271 078

7 309

7 309

]
7309

7310

262 376

278 388
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Rapport over forindringar i eget kapital

i Aktie- Fritt eget Totalt eget -

cr kapital kapital kapital

a¢ Eget kapital 2019-12-31 50 0 50

{0

&

e Arets resultat - 271 028 271 028

63 | —

’ Eget kapital 2020-12-31 50 271 028 271 078

Utdelning enligt beslut av arsstdimman | -16 000 -16 000
Arets resultat B -11 -11
Eget kapital 2021-12-31 50 255 017 255 067

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital |
[ posten aktickapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 500 st och
kvotvirdet dr 100 kr per aktie.

Fritt eget kapital
Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och {orluster som genererats 1 bolaget med, 1
forekommande fall, tilldgg for avséttning till reservfond, utdelningar samt 6vriga tillskott fran

aktiedgaren.

Aktiedgartillskott
Aktiedgarna har ldmnat villkorat aktiedgartillskott som uppgér till totalt 360 tkr (360 tkr).
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat
Justering fOr poster som inte ingar i kassaflodet, mm

- Resultat vid avyttring av materiella anldggningstillgangar

Okning/minskning 6vriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning 6vriga kortfristiga rorelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Placeringar 1 6vriga finansiella anldggningstillgangar
Avyttring/amortering av 6vriga finansiella
anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2021

-191

-191

-71 838

=72 030

88 030

88 030

-16 000

-16 000

| &
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2020

-1 911

272 939

271 028

-81 236
-35 011

154 781

-154 781

-154 781
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Noter

Not 1 Allméin information

AR Pedagogen Park Bostad 2 AB med org.nr 559083-1466 har sitt site 1 Mdlndal.

Bolaget ir ett dotterforetag till AR Pedagogen Park AB (org.nr 556807-9593) med séte i Molndal.
Aspelin-Ramm Fastigheter AB #r det ndrmast 6verordnade moderforetag som upprittar
koncernredovisning i vilken foretaget ingdr. Moderfoéretag t6r hela koncernen &r Aspelin Ramm

Holding AS (org.nr 925 397 121) med site t Oslo.

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper
Grund for rapporternas upprittande

Bolaget har upprittat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet t6r
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning f6r juridisk person.
Rekommendationen innebér att bolaget i arsredovisningen f6r den juridiska personen skall tillampa

samtliga av EU godkinda IFRS och uttalanden sa langt detta &r mojligt inom ramen {61
arsredovisningslagen och med hdnsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.
Rekommendationen anger vilka undantag och tillagg som géller 1 forhallande till IFRS.

Arsredovisningen har upprittats utifran antagandet om going concern.

Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna 1t BFNAR 2012:3 da bolaget omfattas av
en koncernredovisning som upprittas enligt [IFRS. Koncernredovisningen uppréttas av Aspelin-
Ramm Fastigheter AB.

Foljande véirderings- och omrakningsprinciper dr tillimpade 1 arsredovisningen:

Virderingsgrunder tillimpade vid upprittande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsviarden om inget annat anges

nedan.

Intiakter
Intdkter redovisas da det ar troligt att ekonomiska fordelar kommer foretaget tiligodo och att

intdkterna kan faststillas pa ett tillforlithgt sétt.

Rinteintédkter redovisas 1 den period de avser.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en

ursprunglig forfallodag pa tre manader eller mindre.
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Finansiella intikter och kostnader
Finansiella intdkter och kostnader bestar av rianteintdkter pa fordringar samt rantekostnader pa

skulder. Réanteintikter pa fordringar och rantekostnader pa skulder berdknas med tillimpning av
effektivrantemetoden. Effektivriantan dr den rdnta som gor att nuviérdet av alla framtida in- och
utbetalningar under rantebindningstiden blir lika med det redovisade vérdet av fordran eller
skulden. Rénteintdkter respektive rdntekostnader inkiuderar periodiserade belopp av
transaktionskostnader och eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det
ursprungligen redovisade virdet av fordran respektive skuld och det belopp som regleras vid

fortall.

Finansiella instrument
Med hédnsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har féretaget i1 enlighet med RFR2

valt att inte tillimpa IFRS 9 utan tillimpar en metod med utgangspunkt i anskaffningsvérde i
enlighet med ARL.

Finansiella instrument som redovisas i bolagets balansridkning inkluderar pa tillgingssidan
lanefordringar och hyresfordringar. Bland skulder aterfinns leverantérsskulder och laneskulder.
Finansiella instrument redovisas initialt till anskaffningsvirde motsvarande instrumentets verkliga
virde med tillagg for transaktionskostnader. De finansiella instrumenten klassificeras vid forsta
redovisningen utifran det syfte instrumenten forvarvades vilket paverkar redovisningen dérefter.

Finansiella instrument vérderas darefter till upplupet anskaffhingsvirde.

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i bolagets balansridkning nir bolaget blir part till
instrumentets avtalsmaissiga villkor. Skuld tas upp ndr motparten har presterat och avtalsenlig
skyldighet foreligger att betala, d4ven om faktura dnnu inte mottagits. Leverantorsskulder tas upp nér

faktura mottagits.

En finansiell tillgang tas bort fran bolagets balansrikning nér rattigheterna 1 avtalet realiseras,
forfaller eller bolaget forlorar kontrollen 6ver dem. Detsamma géller {or del av en finansiell
tillgang. En finansiell skuld tas bort nédr forpliktelsen 1 avtalet fullgors eller pa annat sétt utsldcks.
Detsamma giller for del av en finansiell skuld. Férvarv och avyttring av finansiella tillgangar
redovisas pa affdrsdagen, som utgdr den dag da bolaget férbinder sig att torviarva eller avyttra
tillgangen. Upplaning redovisas nér likviden erhalls.

Lanefordringar och kundfordringar

Lanefordringar och kundfordringar dr finansiella tillgangar som inte 4r derivat, som har faststillda
eller faststdllbara betalningar och som inte 4r noterade pa en aktiv marknad. De ingar i
omséittningstillgadngar med undantag for poster med férfallodag mer dn 12 manader efter
rapportperiodens slut, vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Bolagets lanefordringar och
kundfordringar utgérs av kundfordringar och andra fordringar i1 balansrdkningen. En fordran prévas
individuellt avseende bedémd forlustrisk och upptas till det belopp varmed den berdknas inflyta.
Nedskrivningar gors for osidkra fordringar och redovisas i rorelsens kostnader. Avseende fordringar

hos koncernforetag finns inga forfallotider.
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Upplaning

Upplaning redovisas initialt titl erhallet belopp efter avdrag t6r transaktionskostnader. Efter
anskaffningstidpunkten vérderas lanen till upplupet anskaffningsvirde enligt effektivrintemetoden.
Langfristiga skulder har en forvintad 16ptid ldngre &n 1 ar medan kortfristiga har en 16ptid Kortare
dn | ar. Leverantorsskulder och andra rorelseskulder har kort férvéntad 16ptid och varderas utan

diskontering till nominellt belopp.

Upplaningen fran Aspelin-Ramm Fastigheter AB grundar sig bade pa moderbolagets langsiktiga
och kortsiktiga upplaning och &r helt rérliga och regleras dagligen utifran kassabehallningen pa
bolagets konto, varfor lanen klassificeras som kortfristiga. Krediterna redovisas 1 balansridkningen
pa likviddagen och upptas till upplupet anskaffningsvirde. Upplupna ej betalda réntor redovisas

under posten upplupna kostnader.

Leverantorsskulder
Leverantdrsskulder dr forpliktelser att betala for varor eller tjdnster som har férvérvats i den

|6pande verksamheten fran leverantorer. Leverantorsskulder redovisas nér faktura mottagits.
Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de forefaller inom ett ar eller tidigare
(eller under normal verksamhetscykel om denna &r ldingre). Om inte, tas de upp som langfristiga
skulder.

Leverantdrsskulder och andra rorelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt virde.

Skatter
Inkomstskatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas t

resultatrakningen. Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhillas avseende aktuellt ar, med
tilldimpning av de skattesatser som &r bestutade eller i praktiken beslutade per balansdagen. Hit hor
dven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder fér nuvarande och tidigare perioder faststélls till det
belopp som forvintas aterfas fran eller betalas till Skatteverket.

Aktuell inkomstskatt utgar fran arets skattepliktiga resultat vilket kan skilja sig fran det redovisade
resultatet. Detta beror framst pd mojligheten att nyttja skattemissiga avskrivningar pa fastigheter
som kan §verstiga de redovisningsmaéssiga, skattemassiga direktavdrag t6r vissa ombyggnationer
vilka aktiveras redovisningsméssigt samt befintliga underskottsavdrag.

Uppskjuten skatt beriknas enligt balansrikningsmetoden med utgangspunkt 1 temporira skillnader
mellan redovisade och skattemissiga varden pa tillgangar och skulder. Uppskjuten skatt berdknas
med tillimpning av de skattesatser och skatteregler som &r beslutade eller 1 praktiken beslutade per

balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporira skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast i den man det dr sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Virdet pa

uppskjutna skattefordringar reduceras nér det inte lingre beddms sannolikt att de kan utnyttjas.
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Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas inte utan redovisas pa respektive tillgangs-
och skuldkonto. Nir det finns en legal kvittningsritt for aktuella skattefordringar och skatteskulder

under innevarande ar sa som f-skatt och fastighetsskatt sa kvittas dessa skattefordringar och
skatteskulder om de hdnfor sig till skatt debiterade av samma skatteverk dér det finns en avsikt att

reglera saldona genom nettobetalningar.

Aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren

som en Okning av fritt eget kapital.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden, vilket innebér att resultatet

justeras for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt f6r
eventuella intdkter eller kostnader som hénfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nya IFRS som éiinnu inte bérjat tilliimpas
Nva och dndrade IFRS med framtida tillimpning forvéntas inte komma att ha nagon visentlig

effekt pa foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt i relation till totala

tillgangar.

Not 3 Viisentliga redovisningsbedémningar, uppskattningar och antaganden

Nir styrelsen och verkstillande direktoren uppriéttar finansiella rapporter 1 enlighet med tillimpade
redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar och antaganden goras som paverkar det
redovisade virdet av tillgangar, skulder, intdkter och kostnader. Det bedéms ej finnas nagra
omraden dir uppskattningar och antaganden har stor betydelse for féretaget och som kan komma att
paverka resultat- och balansrdkning om de dndras.

Not 4 Finansiella riskhantering och finanspolicyer

Da bolaget ingar i Aspelin-Ramm AB-koncernen sa hanteras finansielia risker pa koncernniva.

Finansiella riskfaktorer
Bolaget utsdtts genom sin verksamhet for en méangd olika finansiella risker: marknadsrisk

(omfattande framst rdanterisk), kreditrisk, likviditetsrisk och refinansieringsrisk. Samtliga dessa
risker hanteras 1 enlighet med bolagets finanspolicy. Koncernens dvergripande strategi fokuserar pa
att minska potentiella ogynnsamma effekter pa koncernens finansiella resultat och minimera

koncernens rinte- och upplaningsrisker.
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Marknadsrisk

Rénterisk
Bolaget har rdntebidrande finansiella tillgangar och skulder vars férdndringar kopplat till

marknadstintor paverkar resultat och kassaflode fran den I6pande verksamheten. Med réinterisk
avses risken att fordndringar i det allménna rianteldget paverkar bolagets nettoresultat negativt.

Under 2021 bestod bolagets upplaning av svenska kronor till rérlig rédnta.

Aspelin Ramm koncernen minimerar rdanterisken med hjilp av varierande [6ptider avseende
forfallotidpunkten for lanen och ridntebindningen i syfte att skapa en optimal forfallostruktur.
Rinterisken bevakas 16pande for upplaning till rorlig rdnta, som styrinstrument anvénds en
normportfolj med tilthérande rinteriskram som koncernen skall halla sig inom.

Bolaget har inga banklan utan finansieras genom koncerntoretag,

Valutarisk
Bolaget har ingen valutarisk da det inte forekommer transaktioner i utlindsk valuta
(transaktionsrisk). |

Prisrisk
Bolaget har inga investeringar i aktieinstrument varfor ingen prisrisk finns pa finansiella tillgangar.

Kreditrisk
Kreditrisk eller motpartsrisk dr risken for att motparten i en finansiell transaktion inte fullgdr sina

forpliktelser pa forfallodagen. Bolagets kreditrisk innefattar framst hyresfordringar.

Kreditrisk 1 hyresfordringar

Forluster pa hyresfordringar uppstar nar kunder forsétts 1 konkurs eller av andra skl inte kan
fullfélja sina betalningsataganden. Bolagets kreditkontroll innebér att innan kredit ldamnas
genomfors en kreditkontroll varvid information om kundens finansiella stidlining inhdmtas fran
kreditupplysningsforetag. Hyran forskottsfaktureras och betalas normalt 1 f6rskott.

Likviditetsrisk
Likviditetsrisk dr risken for att bolaget saknar likvida medel for betalning av sina ataganden

avseende finansiella skulder. For att sdkerstéilla en god betalningsberedskap for den operativa
verksamheten skall Aspelin Ramm koncernen striva efter att enbart halla sddan storlek pa de
likvida finansiella tillgdngarna att likviditetsreserv finns. Aspelin Ramm skall efterstréva effektiva
betalningsrutiner och effektiv likviditetsplanering. Bolaget ingar 1 ett koncernkonto.

Refinansieringsrisk
Med refinansieringsrisk menas risken att refinansiering av ett lan som férfaller ej &r genomforbart,

eller risken att refinansiering maste ske vid ogynnsamma marknadsldgen till oférdelaktiga
rintevillkor. Aspelin Ramm strivar efter att begrinsa refinansieringsrisken genom att
forfallostrukturen i laneportféljen sprids dver tiden samt att finansieringen sprids pa flera motparter
s att likviditetsproblem inte uppstéar. Aspelin Ramm f6r kontinuerliga diskussioner med banker
och kreditinstitut i syfte att dels trygga den langsiktiga finansieringen genom ett ndra samarbete
med ett mindre antal langivare, dels optimera finansieringsstrukturen och dirigenom frigéra
ytterligare kapital som en del 1 finansiering av framtida forvérv.
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Hantering av kapitalrisk
Koncernens mal avseende kapitalstrukturen &r att soliditeten langsiktigt skall uppga till 50 procent

(koncernbokslut enligt [FRS). Detta for att uppfylla kravet pa finansiell styrka och pa sa sitt
mojliggora en fortsatt expansion.

Soliditeten anger hur stor del av tillgadngarna som ar finansierat med eget kapital.

Berikning av verkligt virde
Redovisat virde, efter eventuella nedskrivningar, for hyresfordringar, leverantérsskulder och évriga

kortfristiga fordringar och skulder forutsitts motsvara deras verkliga virden, eftersom dessa poster
ar kortfristiga till sin natur.

Med hénsyn till kort kreditbindning sa motsvarar bokforda virden pa de langfristiga lanen verkligt
virde.

Ovriga finansiella
skulder virderat till
Kund- och uppl. anskaftnings-

lanefordringar virde Summa
2021-12-31
Fordringar hos koncernféretag 107 595 - 107 595
Summa fordringar | 107 5935 0 107 595
Upplupna driftskostnader - 7 309 7 309
Summa skulder 0 7 309 7 309
2020-12-31 '
Fordringar hos koncernitretag 77 565 - 77 565
Summa fordringar | 77 565 0 77 565
Upplupna driftskostnader - 7 309 7 309
Summa skulder 0 7 309 7 309
2021-12-31 0-1 ar 1-3 ar 3-5 ar >5 ar
Upplupna driftskostnader 7309 - - -
Summa 7 309 0 0 0
2020-12-31 0-1 ar 1-3 ar 3-5 ar >5 ar
Upplupna driftskostnader 7309 - - -
Summa 7 309 0 0 0
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Not § Direkta fastighetskostnader

2021 2020
Fastighetsadministration 9 -
Summa direkta fastighetskostnader é §

Not 6 Hyresavtal

Operationella leasingataganden

Inga visentliga operationella leasingataganden foreligger.

Not 7 Transaktioner med nirstaende

Bolaget har en nérstdenderelation med bolag inom Aspelin-Ramm-koncernen. Bolagets totala inkép
och forsdljning med andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget tillhor presenteras t
tabellen nedan:

2021 2020

Inkop (%) 95 100

Forsdljning (%) 0 0
Not 8 Resultat fran andelar i koncernforetag

2021 2020

Realisationsresultat vid férsdljningar - 272 939

Summa 0 272 939
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Not9

Bokslutsdispositioner

Erhallet koncernbidrag

Summa
Not 10 Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Skatt pa arets resultat

Redovisat resultat fore skatt

- Skatt berdaknad enligt gillande skattesats 20,6% (21,4%)

Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intdkter

Redovisad skattekostnad

Not 11

Ovriga langfristiga fordringar

Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden
Tillkommande fordringar
Avgaende fordringar, amorteringar

Utgdende ackumulerade anskafiningsvirden

Utgaende redovisat virde

180

180

2021

| &

-11

2021

154 781

-88 030

66 751

66 751
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2020

0

2020
0

271 028

-58 000
-409
58 409

0

2020

154 781

154 781

154 781




AR Pedagogen Park Bostad 2 AB
559083-1466

Not 12 Forslag till vinstdisposition
Till arsstimmans forfogande star féljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel
Arets resultat

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att
1 ny rdkning 6verfors

MslIndal 2022- 05-30D

i J

Manne Aronsson
Verkstidllande direktor

Vir revisionsberittelse har lamnats 2022- (O -~ .

Deloitte AB

) <
Harald Jagner |

Auktoriserad revisor

kronor

kronor

255 028 165
-10 563

255 017 602

255 017 602

255 017 602

O P

Christopher Utne
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman | AR Pedagogen Park Bostad 2 AB

organisationsnummer 559083-1466

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for AR
Pedagogen Park Bostad 2 AB for rakenskapsaret 2021-
01-01 - 2021-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats
i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av AR
Pedagogen Park Bostad 2 ABs finansiella stallning per
den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat
och kassafltde for aret enligt arsredovisningsiagen.
Farvaltningsberattelsen ar férenlig med “’
arsredovisningens tvriga delar.,

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller
resultatréakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standardetr beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar oberoende |
forhallande till AR Pedagogen Park Bostad 2 AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen fér rdkenskapsaret
2020-01-01 - 2020-12-31 har utférts av en annan
revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad 27
maj 2021 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstdllande direktéren som har
ansvaret for att arsredovisningen uppréittas och att
den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande
direktoren ansvarar dven for den interna kontroll som
de bedémer ar nédvdndig for att upprdatta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter
eller pa fel.

Vid upprédttandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen och verkstallande direktéren for
bedémningen av bolagets férmaga att fortséatta
verksamheten. De upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte
om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att

likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot
av detta,

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att [dmna en
revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdakerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns,
Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter
eller fel och anses vara vdsentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska besltut som anvéandare fattar med grund |

arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pad oegentligheter eller pa fel, utformar och
utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en
grund fér vara uttalanden. Risken fgr att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hiogre én for en vasentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll,

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets
nterna kontroll som har betydelse for var revision
5r att utforma granskningsatgirder som &r
ampliga med hansyn till omstandigheterna, men
nte for att uttala oss om effektiviteten i den
nterna kontrolien.

e« utvdrderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten
i styrelsens och verkstallande direktérens
uppskattningar i redovisningen och tillnérande

upplysningar.

o drar vi en slutsats om [ampligheten i att styrelsen

och verkstéllande direktéren anvander antagandet
om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocks3 en slutsats, med
grund i de inhamtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon vésentlig
osidkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten., Om
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vi drar slutsatsen att det finns en vdsentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar
ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdamtas fram till datumet fér
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan
fortsatta verksamheten,

e utvarderar vi den overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
dadribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sitt som
ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrolen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi éven
utfért en revision av styrelsens och verkstéallande
direktérens forvaltning fér AR Pedagogen Park Bostad
2 AB for ridkenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31
samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att bolagsstémman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar

" styrelsens ledamoéter och verkstéllande direktéren

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

- Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende |
férhallande till moderbolaget enligt god revisorssed |
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdaffande bolagets vinst eller férlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat
en beddmning av om utdelningen dr férsvarlig med
hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldagenheter, Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett

AR Pedagogen Park Bostad 2 AB
arganisationsnummer 559083-1466
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betryggande séatt, Den verkstdllande direktbren ska
skota den l6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgérder som ar nédvéndiga fér att bolagets bokféring
ska fullgéras i Overensstammelse med lag och for att
medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av
sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstéllande direktren i nagot vasentligt
avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

s pa nagot annat satt handlat i strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen,

vart mal betrdffande revisionen av férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sdakerhet bedéma om forslaget ar férenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men
ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptadcka
atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och
férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller foriust
grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och védsentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden
och férhallanden som &r vdsentliga fér verksamheten
och dar avsteg och overtrddelser skulle ha sarskild
betydelse fér bolagets situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg den
Deloitte AB

Harald Jagner
Auktoriserad revisor

Foljande handlingar fogas till revisionsberattelsen:

1. Kopia av tidigare revisors anmalan enligt 9 kap. 23
§ aktiebolagslagen.

2. Kopior av underrdattelser enligt 9 kap. 23 a §
aktiebolagslagen.

AR Pedagogen Park Bostad 2 AB
organisationsnummer 559083-1466
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