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FASTSTALLELSEINTYG
Undertecknad styrelseledamot i HIAG Fastigheter i Botkyrka AB intygar harmed, dels att denna

kopia av darsredovisningen dverensstimmer med originalet, dels att resultat- och balans-

rakningen faststéllts pa arsstdmman 2022-0% 3} Stamman beslét tillika godkénna styrelsens

forslag till resultatdisposition.
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Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar i att férvalta och hyra ut ett bygg- och tradgardsvaruhus i Stockholm.
Hyresgést ar systerbolaget HORNBACH Byggmarknad AB. HIAG Fastigheter | Botkyrka AB
har sitt sate i Géteborg.

Vésentliga hdndelser under rakenskapsaret
Inga vasentliga hadndelser har intraffat under rakenskapsaret.

Flerarsdversikt (Tkr)

2021-03-01 - 2020-03-01 - 2019-03-01 - 2018-03-01 -
_ . 2022-02-28 2021-02-28 _ 2020-02-29 ___ 2019-02-28
Nettoomsdttning 25 137 25016 24 730 23 809
Resultat efter finansiella poster 15 678 26 792 14 140 8472
Soliditet 96,1% 49,1% 39,7% 33,5%

Soliditet berdknas som justerat eget kapital i procent av balansomsiutning.

Koncernuppgifter

Féretaget ar ett heldgt dotterféretag till HORNBACH Immobilien AG.

HORNBACH Immobilien AG ingari en koncern dar HORNBACH Holding AG,
Hornbachstrasse, D-768 78 Bornheim/Pfalz, Tyskland, uppréattar koncernredovisning for
den stérsta koncernen.

Eget kapital
Aktie- Balanserad Arels Totalt eget
. _ kapital vinst N ______vinst ___kapital
Vid arets bérjan 500 000 73 265 816 21042 576 94 808 392
Omféring av fg ars resultat 21042 576 -21 042 576
Arets resultat L L 12434606 12434 606
Vid arets slut 500 000 04 308 392 12 434 606 107 242 998

Erhallna ackumulerade villkorade aktieagartillskott uppgar till 27 509 460 kr (27 509 460).

Resultatdisposition
Foérslag till disposition betraffande vinst (kronor).

Till arsstammans férfogande star féljande vinstmedel:

Balanserat resultat 94 308 392

Arets resultat 12434606

Summa 106 742 998

Styrelsen foreslar att i ny rékning balanseras 106 742 998

Vad betraffar foretagets resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrékningar med tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
2021-03-01 2020-03-01
Belopp I kr - Not  -2022-02-28 -2021-02-28
Nettoomsattning 25 137 467 25 015 816
Ovriga intakter 2 158063 11 500 000
25 295 530 36 515 816
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3 -1 636 250 -1 967 594
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -5 083 161 -5 338 904
Ovriga rérelsekostnader . - _ -2301654
-6 719 411 -9 608 152
Rorelseresultat 18 576 119 26 907 664
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 4 4 042 1 854 0b7
Réntekostnader och liknande resultatposter 5 -2 901 689 -1 970 183
-2 897 647 -116 126
Resultat efter finansiella poster 15678 472 26 791 538
Bokslutsdispositioner
Fdérandring av periodiseringsfond - -
Resultat fére skatt 15678472 26 791 538
Skatter
Skatt pa arets resultat 6  -3243 866 -5 748 962
21 042 576

Arets resultat

12 434 606
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Balansrakning
Belopp i kr | Not 2022-02-28 20217 -02-28

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader ach mark 7 181 878 363 186 909 210
Inventarier, verktyg och installationer 8 69 792 122 066
181 948 115 187 031 276
Summa anldggningstillgangar 181 948 115 187 031 276
Omsiattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernbolag . 16 491 917 2 162 682
Ovriga fordringar 18 281 11 520 000
16 510 198 13 682 682
Kassa och bank
Kassa och bank 1649457 - 2201711
1649 457 2291711
Summa omsaéttningstiligangar 18 159 655 15 974 393

SUMMA TILLGANGAR 200 107 770 203 005 669
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Balansrakning
Belopp i kr - Not 2022-02-28 2021-02-28
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 500000 500 000
500 000 500 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 24 308 392 /3 265 816
Arets resultat 12 434 606 21 042 576
106 742 998 94 308 392
107 242 998 94 808 392
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 9 6218075 6 218 075
6218 075 6 218 075
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10, 11 19 550 184 37 319 131
Skulder till koncernféretag 12 39 240 350 37 513 560
58 790 534 74 832 691
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder — —
Skulder till kreditinstitut 11 17 768 946 17 504 565
Skulder till koncernféretag 3778 516 4 014 107
Aktuella skatteskulder 5 305 199 4 646 886
Ovriga skulder 982 166 926 725
Upplupna kostnader och férutbetalda int&kter 21 335 - 54 228
27 856 162 27 146 511
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 200 107 770 203 005 669
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och de redovisningsprinciper
som féljer av Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR 2016:10.

Avskrivningsprinciper fér materiella anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréaknat

restvarde. Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnader 50 ar
Inventarier, verktyg och installationer 10-15 ar

Fordringar och skulder i utléndsk valuta
Fordringar och skulder i utldndsk valuta har omréknats till balansdagens kurs.

Not 2 Ovriga rorelseintikter
2021-03-01 2020-03-01
- o . - - =2022-02-28 -2021-02-28
Avtalsenlig kompensation — 11 500 000
Ersattning for vidarefakturerade kostnader | 158 063 i
158 063 11 500 000
Not 3 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har under rdkenskapsaret inte haft nagon anstélld personal.
Not 4 Rénteintakter och liknande resultatposter
2021-03-01 2020-03-01
o o - o o -2022-02-28  -2021-02-28
Valutakursdifferens 4 042 1 854 057
Ranteintakter, évriga = =
4 042 1 854 057
Not 5 Riantekostnader och liknande resultatposter
2021-03-01 2020-03-01
- - o . -2022-02-28 -2021-02-28
Valutakursdifferens -1 260 802 ~—
Rantekostnader, koncernféretag -938 450 -1 007 398
Réntekostnader, 6vriga =702 337 -962 785
-2 901 689 -1 970 183
Not 6 Skatt pa arets resultat 2021-03-01 2020-03-01
-2022-02-28 -2021-02-28
Aktuell skatt -3 243 866 -5 748 962

3243886 = -5748 962
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Not 7 Byggnader och mark

L - L 2022-02-28 -2021-02-28
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan 249 399 910 255 399 090
Avyttringar och utrangeringar . — -5 999 179
Vid arets slut 249 399 910 249 399 910
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -62 490 701 -60 901 636
Arets avskrivning enligt plan -5 030 847 -5 286 590
Aterforing av avskrivning pa avyttrad tillgang - 38697525
~ -67 521 548 82 490 701
Redovisat viarde vid periodens slut 181 878 363 186 909 210
| redovisat varde vid arets bdérjan och slut ingar mark med 68 575 558 68 575 558
Not 8 [nventarier, verktyg och installationer
o - - 2022-02-28 -2021-02-28
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bdrjan och slut 784 719 784 719
784 719 784 719
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -662 653 -610 339
Arets avskrivning enligt plan 52314  -52314
-714 967 -662 653
Redovisat védrde vid arets slut 68 752 122 066
Not 9 Obeskattade reserver
_ L - 2022-02-28 _ -2021-02-28
Periodiseringsfond
Avsatt vid beskattningsar 18 2 380 133 2 380 133
Avsatt vid beskattningsar 19 3 837 942 3 837 942
| 6218 075 6 218 075
Not 10 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
- - B . 2022-02-28 -2021-02-28
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 19 550 184 37 319 131
Férfallotidpunkt senare an fem ar fran balansdagen - -
19 550 184 37 319 131
Not 11 Stéllda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
N - 2022-02-28 -2021-02-28
Fastighetsinteckningar 239 000 000 239 000 000

239 000 000 239 000 000
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Not 12 Koncernuppgifter

Foretaget &r ett helagt dotterforetag till HORNBACH Immobilien AG mead séte | Bornheim,
Tyskland. Foretaget har bland annat mellanhavanden med Hornbach Byggmarknad AB.

Not 13 Vasentliga hdndelser efter balansdagen

Mot bakgrund av coronaviruset och Covid-19 féljer HIAG Fastigheter i Botkyrka AB
handelseutvecklingen noga och vidtar atgarder for att minimera eller eliminera
paverkan pa bolagets verksamhet.

HIAG Fastigheter i Botkyrka AB foljer riktlinjer fran Folkhélsomyndigheten, WHO
och ECDC (Europeiskt centrum for férebyggande och kontroll av sjukdomar). HIAG
Fastigheter i Botkyrka AB har till dags dato inte méarkt av nagon betydande paverkan
pa verksamheten fran coronaviruset.

Pa grund av kriget i Ukraina och de ekonomiska sanktioner som det utlost 6vervakar
bolaget potentiella risker samt eventuella riskreducerande atgarder som ska viatas.

Goéteborg den 2022- 0613

énfred Ku Eva Bokemark

Ordférande

VAr revisionsberéttelse har 1amnats den 2022- 0623
Deloitte AB

[oil Aotbes Nttt

Carl Anders Nordell

Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i HIAG Fastigheter i Botkyrka AB

organisationsnummer 556661-2114

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HIAG
Fastigheter i Botkyrka AB for réakenskapsaret 2021-03-
01 - 2022-02-28.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av HIAG
Fastigheter i Botkyrka ABs finansiella stéllning per den
28 februari 2022 och av dess finansiella resultat fér aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller
resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare |
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande
till HIAG Fastigheter i Botkyrka AB enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillréckiiga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en
réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer
ar nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
fér bedémningen av bolagets férmaga att fortséatta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
cegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att

uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.

Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi -
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under.hela revisionen. Dessutom;

e jdentifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker
och inha@mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
dndamalsenliga fér att utgdra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hdgre an for
en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern

kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga
med hénsyn till omsténdigheterna, men inte fér att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande

upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets formaga att fortséatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna |
arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet fér
revisionsberédttelsen. Dock kan framtida hdandelser
eller férhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan

fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.
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Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
jakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfort en revision av styrelsens férvaltning fér HIAG
Fastigheter i Botkyrka AB fér rékenskapsaret 2021-03-
01 - 2022-02-28 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten
enligt forsiaget i foérvalthingsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige,
Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till HIAG
Fastigheter i Botkyrka AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar

. e v i 0 i =
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning
och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande

satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sdakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

HIAG Fastigheter i Botkyrka AB
organisationsnummer 556661-2114
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Rimlig sakerhet ar en hdég grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed |
Sverige anvander vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och forslaget {ill
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgdrder som utférs baseras
pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertréddelser skulle ha séarskild betydelse
f&r bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag foér vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
férenligt med aktiebolagslagen.

Gdteborg 2.‘2/6 ~ 2022
Deloitte AB

Gl g L Yyl

Carl Anders Nordell
Auktoriserad revisor




