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Helsingborg Gustavsiund Fastighets AB
Org nr 556900-2602

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Helsingborg Gustavslund Fastighets AB far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2025-01-01 - 2025-12-31

Alimant om verksamheten

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till LAnshem Skane AB, org nr 5§59052-2073 med sate | Malmg,
Bolaget ager och férvaltar fastigheten Drangen 1 i Helsingborg.

Bolaget har inte haft nagra anstalida under rakenskapsaret.

Visentliga handelser under aret

Inga vasentliga handelser har intraffat under aret.

Flerarsoversikt

Belopp 1 tkr

2025 2024 2023 2022 2021
Hyresinkomster 10 852 10 556 g 991 8 547 9 426
Resultat efter finansiella poster 4 296 3877 4 463 3 257 3 785
Soliditet | % 96 96,8 97.6 96,6 96,0

Forvantad framtida utveckling
[Under ar 2026 kommer fortsatt f&rvaltning och utveckling av bolagets fastighet aft ske.

Hallbar utveckiing

Hallbarhet som en integrerad del av affirsutvecklingen

Hallbarhet &r en central del av affdrsutvecklingen inom Lanshem Skane AB. Sedan 2023 fillampar bade Lanshem Skane
och vart moderbolag styrdokumentet Uppférandekod fér leverantdrer, for att sakerstélla att avtal ingas med aktorer

som uppfyller krav och forvantningar. Uppférandekoden fér leverantdrer bygger pa FN:s Global Compact 6r hallbart
foretagande och anger krav inom manskliga rattigheter, arbetsforhallanden, miljo och affarsetik.

Genom att arbeta tillsammans med ansvarsfulla partners starker vi var formaga att na langsiktiga hallbarhetsmal.
Kilimatsmart och kostnadseffektiv fastighetsférvaltning

Vi arbetar aktivt for att géra véart fastighetsbestand i Oresundsregionen mer klimatsmart.

Genom energieffektiviseringsatgirder fortsatter LAnshem Skane att optimera bade miljéprestanda och driftsekonomi.
Koncernens dvergripande hallbarhetsmal

Koncernen stravar efter att minska sin milj¢- och klimatpaverkan genom att satta upp konkreta mal och aktivt arbeta med
hallbarhetsfragor. Vi ser elt vaxande krav fran samhallet, naringsiivet och vara kunder pa hallbara I0sningar,

och vi &r en positiv padrivande kraft i omstéliningen mot en mer hailbar framtid.

Kiimatrisker och finansiell paverkan

Klimatférandringar bedéms ha en direkt finansiell paverkan pa koncernen. Extrema vaderhandelser, som skyfall,
stormar och dversvamningar, utgor fysiska risker som kan paverka bade vara fastigheter och kapitalférvaltning.
Vi 4r medvetna om att strdvan mot ett mer klimatneutrait samhalle kan innebara bade nya regleringar

och forandrade marknadsvillkor, vilket kan skapa omstallningsrisker. Darfor arbetar vi aktivt for att hantera
dessa risker och anpassa var verksamhet till de nya forutsattningarna.

En positiv padrivande kraft i omstéliningen
Genom vart hailbarhetsarbete och engagemang ser vi mdéjligheter och utmaningar i att driva pa for en mer hallbar

och klimatneutral framtid. Vi &r fast beslutna att vara en positiv padrivande Kraft i omstaliningen,
vilket starker bade vart bolag och samhallet i stort.
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Helsingborg Gustavsiund Fastighets AB
Org nr 556900-2602

Mdjligheter och risker

Den mest betydelsefulla faktorn f6r risknivan i ett fastighetsbolag ar utvecklingen av vardet pa
fastigheterna. Fastighetsvardet paverkas av utbud och efterfragan pa fastighetsmarknaden, dar

priset bestams av {orvantat driftdverskott och direktavkastningskrav. Riskerna | den lopande
forvaltningen paverkas av utvecklingen av hyresnivaer, fastighetskostnader och uthyrningsgrad.

Investeringar i fastigheter kraver god tiligang till kapital, vilket har mgjliggjorts genom
koncerninterna lan och aktieagartiliskott fran moderbolaget.

Forsiag till disposition betriffande bolagets resultat

Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel disponeras enligt foljande (kr).

Balanserad vinst 121 013 803
Arets resultat 3 417 087
Balanseras i ny rakning 124 430 880

Bolagets resultat och stalining i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning
samt kassaflodesanalys och lillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i tkr Not 2025-01-01 . 2024-01-01
. -2025-12-31 - =2024-12-31
Rorelsens intdkter

Hyresintakter 3 10 852 10 556
Ovriga rérelseintakter 30 9
Summa roreiseintdkter 10 882 10 564
Rorelsens kostnader

Driftskostnader -1 667 -1 720
Reparation- och underhallskostnader -1 215 -1 146
Fastighetsadministration | -1393 -1 522
Driftnetto 6 607 6173
AvskKrivningar -2 339 -2 339
Rérelseresultat T 4268 3834
Finansiella intidkter och kostnader 5

Finansieila intakter L 28 o 43
Resultat efter finansiella poster 4 296 3 877
Resultat fore skatt 4 296 ﬂ . 3 877
Beraknad skatt pa koncernbidrag 6 -824 -618
Aktuell skatt B -95 B 72
Arets resuitat 3417 3 087
ARETS TOTALRESULTAT 3417 3 087
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Not 2025-12-31

2024-12-31_
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TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Farvaltningsfastigheter

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsattningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Aktuell skattefordran

Forutbetalda kostnader och upplupna intakier
summa kortfristiga fordringar

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

7 102 617
102 617

102 617

8 25 888
934

s 72
26 894

26 894

129 512

104 956

it b dis e Wb A

104 956

104 956

22 4906
818
38

23 352

23 352

128 308
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Org nr 556900-2602

SEIETST LG LU e
Belopp i tkr Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 10

Bundet eget kapital

Aktiekapital o 50 50
Summa bundet eget kapital 50 50
Fritt eget kapital

Balanserat resuitat 121 014 121 102
Arets resultat 3417 3087
Summa fritt eget kapitai 124 431 124 180
Summa eget kapital 124 481 ) 124 240

Kortfristiga skulder _
Ovriga skulder 12 4 000 3 000

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 13 1031 1 068
Summa kortiristiga skulder 5 031 4 068

Gt T—

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 129 512 128 308
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Rapport over forandringar i eget kapital
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Belopp .f. tkr

2024-01-07 - 2024-12-31 ) Balanserat Summa eget
Aktiekapital resultat Arets resuitat kapital

Ingaende balans 50 119 520 3 964 123 534
Vinstdisposition 3 964 -3 964 -
L.amnade koncernbidrag t -3 000 -3 000
Skatteeffekt lamnat koncernbidrag 618 618
Arets resultat - “ o 3 087 - B 3087
Vid arets utgang 50 121 102 3 087 124 240
2025-01-01 - 2025-12-31

Ing4ende balans 50 121 102 3 087 124 239
Vinstdisposition 3 087 -3 087 -
L amnade koncernbidrag -4 000 -4 (000
Skatteeffekt iamnat koncernbidrag 824 824
Arets resultat . “ - - X U L 3417
Vid arets utgang | 50 121 014 3417 124 481

Antal aktier uppgar till 500. Alla akfier har lika rgstratt, en rost per aktie.
Kvotvarde per aktie ar 100 kr.
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2024-01-01
| -2024-12-31

Kassaflédesanalys o L
Belopp i tkr | 2025-01-01
hhhhh _ -2025-12-31
Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 4 296
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodst 14 2 339
6 635
Betald skatt 172
Kassafltde fran den lépande verksamheten fére
fordndringar av rorelsekapital 6 463
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskﬁing(-i-) av rarelsefordringar -3 426
Okning{(+)Minskning(-) av rérelseskulder =37
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 3 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -
Finansieringsverksamheten
L &mnade koncernbidrag -3 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -3 000
Arets kassaflode 0
Likvida medel vid arets bérjan -
Likvida medel vid arets siut h.

3 877
2 339

6 216

496

5718
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Noter
tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Overensstimmelse med lag och normgivning
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och RFR2.

Varderingsgrunder
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats ill historiska anskaffningsvarden, om inget annat anges.

Rapporteringsenhet och redovisningsvaluta
I-Oretagets funktionella valuta och redovisningvaluta ar svenska kronor (SEK). Samtliga belopp anges i

tusental kronor om inget annat anges.

Klassificering

Anlaggningstiligangar, langfristiga skulder och avséttningar bestar av belopp som férvantas atervinnas

eller betalas efter mer &n tolv ménader raknat fran balansdagen. Omsattningstillgangar och kortfristiga
skulder bestar av belopp som forvantas atervinnas eller betalas inom tolv manader raknas fran balansdagen.

Bedémningar och uppskattningar

For att uppratta finansiella rapporter kravs 4 ena sidan bedomningar vid tillampning av
redovisningsprinciper och & andra sidan uppskattningar vid vardering av tillgangar, skuider, intakter och
kostnader. Uppskattningar och antaganden baseras pé historiska erfarenheter samt andra faktorer som
bedbms vara relevanta och rimliga. Uppskattningar och antaganden ses dver regelbundet och jamitrs mot

faktliskt utfall. Se vidare not 2.

Intakter

Hyresintédkter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjart dver hyresavtalens (leasingavialens)
avtalspericd. Hyresrabatter periodiseras dver kontraktets [6ptid, utom i fraga om rabatter som lamnas

pa grund av faktorer som tillfalligt begransar hyresgéastens fulla utnyttjande av forhyrda lokaler (t ex
forsenad hyresgastanpassning), vilka redovisas dver den period begransningen foreligger. Vid fortidsidsen
av hyreskontrakt redovisas ersattning fran hyresgast som intakt i sin helhet omedelbart.

Finansiella intdkter och kostnader

Finansiella intdkter bestar av ranteintdkter pa fordringar och erhalina utdelningar. Finansiella kostnader
bestar framst av rantekostnader pa lan och andra skulder samt nedskrivningar av finansiella lillgangar.
Ranteutgifter aktiveras inte i férvaltningsfastigheter utan kostnadsfors I6pande.

Skatt

Redovisad skatt utgtrs av inkomstskatter och bestar av aktuell och uppskjuten skatt. inkomstskatter
redovisas i resultatrakningen utom da underliggande transaktion redovisas i Ovrigt totalresultat eller i eget
kapital varvid tillhérande skatteeffekt ocksa redovisas i dvrigt totalresultat eller i eget kapital.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt i temporara skillnader
mellan redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar och skulder. Beloppen beraknas baserat pa de
skattesatser och skatteregier som ar beslutade eller aviserade per balansdagen och nhar inte
nuvardesberaknats. Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporara skillnader och
underskottsavdrag redovisas endast i den man det ar sannolikt att dessa kan férvantas medfora lagre

skatteutbetalningar i framtiden,
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Org nr 5569002602

Forvaltningsfastigheter

Definition och vérdering
Forvaltningsfastigheter ar fastigheter som innehas i syfte att erhalla hyresintakter, vardestegring eller en

kombination av dessa. Forvaltningsfastigheter innefattar byggnader, mark, markanlaggningar och
byggnadsinventarier. Aven fastigheter under uppférande och ombyggnation som avses att anvindas som
forvaltningsfastigheter nar arbetena ar fardigstallda klassificeras som {Grvaltningsfastigheter.

Fastighetsforsaljningar och fastighetskop redovisas | samband med att risker och formaner som
forknippas med aganderatien overgar till kbparen eller saljaren.

Férvaltningsfastigheterna redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerade avskrivningar
och eventuell nedskrivning samt med tillagg for eventuell uppskrivning. Redovisningsprinciper for
nedskrivningar framgar nedan. Avskrivning sker linjart ver tillgangens beraknade nyttjandeperiod.

Mark skrivs inte av.

Avskrivning sker utifran foljande nyttjandeperiodier:

Kontors-butiksbyggnader o0 ar
Industribyggnader och &vriga byggnader 50 ar
Markanlaggningar 20 ar
HByggnadsinventarier 10-40 ar
Hyresgastanpassningar Kontraktsperioden

Tillkommande utgifter 1aggs till anskaffningsvardet till den del tillgangens prestanda forbéttras |
forhallande till den niva som gallde, da den ursprungligen anskaffades. Alia andra tiltkommande utgifter

redovisas som kostnad i den period de uppkommer. Reparationer kostnadsfors iGpande.

Upplysningar om forvallningsfastighetemas verkliga varden
Upplysningar som lamnas i not om fGrvaltningsfastigheternas verkliga varde baseras pa ber&kningar |
enlighet med redovisningsstandarden IAS 40 Férvaltningsfastigheter. Beskrivning av tillampad

varderingsmetod framgar av not 7.

Ovriga materialla anldggningstillgangar |

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag for ackumulerade avskrivningar
och eventuelia nedskriviningar. | anskaffningsvardet ingar inkdpspriset samt Kostnader direkt hanforbara till
tillgangen for att bringa den pa plats och i skick for att utnytijas i enlighet med syftet av anskaffningen.

Inga laneutgifter aktiveras. Redovisningsprinciper for nedskrivningar framgar nedan.

Det redovisade varden fOr en materiell anldggningstiligang tas bort ur balansrakningen vid utrangering,
avyttring elier nar inga framtida ekonomiska férdelar vantas fran anvandning. Vinst eller forlust

som uppkommer vid avyttring eller utrangering av en tillgang utgérs av skilinaden mellan
férséljningspriset och tillgangens redovisade varde med avdrag for direkta fGrsaljningskostnader:

Avskrivning sker linjart dver tillgangens beraknade nyttjandepriod.

inventarier -7 ar

Tillkommande utgifter 1aggs till anskaffningsvardet till den del tiligangens presianda torbattras i
férhallande {ill den niva som géllde, da den urspungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter

redovisas som kostnad | den period de uppkommier,
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l.easing - foretaget som leasetagare
Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal och kostnadsfors [Opande Over leasingpericden

| enlighet med undantagsregierna i RFR2.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland tillgangarna finansiella
placeringar, lanefordringar, hyres- och kundfordringar och likvida medel. Bland skulderna aterfinns
leverantOrsskulder och laneskulder. Anlaggningstillgangar varderas till anskaftningsvarde minus
eventuell nedskrivning och finansiella omsattningstillgangar enligt lagsta vardets princip.

Finansiella skulder vérderas till upplupet anskaffningsvérde. Finansiella fordringar och skulder dar den
férvantade I6ptiden ar kort, redovisas till nominelit belopp eftersom diskonteringseftekten inte &r

vasentlig.

Nedskrivningar

Nedsknvning av forvaltningsfastigheter, materiella anldggningstillgangar och aktier/andelar.

Bolagets redovisade tillgangar bedéms vid varje rapporttilifalle for att avgora om det finns indikation pa
nedskrivningsbehov. Nedskrivning gors om atervinningsvérdet understiger det redovisade vardet. Vid
berdkning av nyttjandevardet diskonteras framtida kassafléden med en diskonteringsfaktor som beaktar
riskfri ranta och den risk som &r forknippad med den specifika tillgangen.

En nedskrivning reverseras om det skett en férdndring av berégkningarna som anvandes for att bestamma
atervinningsvérdet. En reversering gdrs endast i den utstrackning som tillgangens redovisade varde inte
overstiger det redovisade vardet som skulle ha redovisats, med avdrag for avskrivning, om ingen
nedskrivning skulle ha gjorts.

Nedsknivning av finansielia tiligangar

Vid varje rapporttillfalle utvarderar foretaget om det finns objektiva bevis pa att en finansiell tillgang

eller grupp av tillgangar ar i behov av nedskrivning. Objektiva bevis utgors av observerbara forhallanden som
intraffat och som har en negativ inverkan pa mdjligheten att atervinna anskaffningsvardet.

Vid nyuthyrning gérs en individuell kreditprovning av varje hyresgast. Kreditupplysning tas och vid behov
stalls krav pa kompletterande sékerhet | form av borgen fran hyresgastens moderbolag.
Forsenade betalningar fdljs upp kontinuerligt. Provning av nedskrivningsbehov avseende osékra fordringar

glOrs kvartalsvis.

Nedskrivning av lanefordringar och kundfordringar som redovisas till upplupet anskaffningsvarde aterfors om
de tidigare skélen till nedskrivningar inte ldngre foreligger och att full betalning fran kunden férvantas

erhallas.

Avsattningar

En avsatining skiljer sig fran andra skulder genom att det {Greligger ovisshet om tidpunkt for betalning eller
beloppets storlek. En avsattning redovisas nar det finns en befintlig legal eller informell férplikielse som en
foljd av en intraffad handelse och det ar troligt att ett uifléde av ekonomiska resurser kommer att kravas {0r

att reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan géras.

Aktieagartiliskott och Idmnad utdelning

Erhallet aktiedgartillskott redovisas som en 6kning av eget kapital. Lamnad utdelning respektive
aterbetalning av aktiedgartillskott redovisas som en minskning av eget kapital nar besiut om utdelning
respektive aterbetalning fattas.

Koncernbidrag

L.Amnade och erhallna koncernbidrag som dotterbolaget Iamnar till moderbolaget redovisas direkt

mot eget kapital | dotterbolaget. Detta géller dven koncernbidrag som lamnas coch erhalis mellan
systerbolag (huvudregeln). Pa grund av dndrade principer pa hur skatteeffekten pa koncernbidragen har
redovisats har dven jamforelsedret raknats om. Detta har inte fait nagon effekt pa eget kapital.

Eventualférpliktelser

En eventualférpliktelse redovisas nar det finns ett majligt attagande som hérrdr fran intréffade h&ndelser
och vars forekomst bekréftas endast av en eller flera osakra framtida handelser utom koncernens kontroll
eller nar det finns eft atagande om inte redovisas som skuld eller avsatining pa grund av att det inte ar
troligt att ett utfiéde av resurser kommer att krdvas eller inte kan berédknas med tillracklig tiliforlitlighet.
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Not 2 Uppskattningar och bedémningar

Férvaltningsfastigheter - uppgifter om verkligt varde

Vid vardering av férvaltningsfastigheter har uppskattningar och antaganden en betydande effekt pa det
bedémda vardet. Varderingen av férvaltningsfastigheter krdver antaganden om framtida kassafloden samt
beddmningar av aktuella marknadsmaéassiga avkastningskrav fér varje enskild fastighet. For att spegla den
osakerhet som finns i gjorda antaganden och uppskattningar anges normalt | varderingarna eft sa kallat

varderingsintervall om +/-5-10%.

Not 3 intdkternas férdelning - operationella ieasingavtal

Hyresintakter avser intdkter fran avial om uthyrning av industri- kontarslokaier samt ovriga utrymmen
tillhdrande forvaltningsfastigheter. Framtida minimileasingavgifter som hanfor sig till det operationeila

leasingavtalet féredelas enligt féljande;

Avtalets framtida hyresintakter avseende befintliga hyresavtal

Inom ett ar
Senare an et ar men inom fem ar
Senare an fem éar

Not 4 Ersattning till revisorerna

Deloitte
Revisionsuppdrag

Not 5 Finansiella intdkter och kostnader

Finansiella intdkter
Ranteintakter

Not 6 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Beraknad skatt pa koncernbidrag
Totalt redovisad skatt

Avstamning skattekostnad

Redovisat resultat fore skatt
Skatt enligt gallande skatiesats

Skatteeffekter:

Ej skattepliktiga intakter
Skatt hanforlig till tidigare ar
Redovisad skattekostnad

Dokument-1D (09222115557570981809

2025-01-01
2025-12-31

10 340

i

10 340

2025-01-01
2025-12-31

30
30

2025-01-01
2025-12-31

23

28
2025-01-01
2025-12-31
-5

-824
-B78

Procent Belopp Procent

4 296
20,6% -885 20,6%

o

20,5% -879 20,4%

2024-01-01
2024-12-31

10 511

o

10 511

2024-01-01
2024-12-31

30
30

2024-01-01
2024-12-31

43
43
2024-01-01
2024-12-31

-172
618
-790

Belopp

3 877
-799

9

-780
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Helsingborg Gustavsiund Fastighets AB 13 {15)
Org nr 556800-2602

Varderingsmetod ;

Ovan lamnas information om verkligt varde pa forvaltningsfastigheterna. Verkligt varde baseras pa
marknadsvarden och representerar de bedémda belopp som skulle erhalias i transaktioner vid
varderingstidpunkten mellan kunniga parter som ar oberoende av varandra och som har ett intresse av

att transaktioner genomférs efter sedvanlig marknadsfdring, dér bada parter fGrutsatis ha agerat insiktsfuilt,

klokt och utan tvang.
De skattermassiga avskrivningarna dverensstammer med de bokféringsmassiga.

Varderingarna av foretagets fastigheter har skett med indata hanfdriig tili niva 3 enligt IFRS
varderingshierarki, da ej observerbara indata som anvants i varderingarna har en vdsentlig paverkan pa
bedtmda varden.

Indata; Direktavkastningskravet faststélls enligt ortprismetoden. Hyresinbetainingarna beraknas utifran
befintliga lokalhyreskontrakt fram till avtalstidens slut. Perioden dérefter beraknas hyresintakterna till
aktuell marknadshyra. Kassaflodet {6r drift-, underhalls- och administrationskosinader baseras pa
historiska kostnader och pa erfarenheter av jAmftrbara objekt. Investeringar beraknas utifran det
investeringsbehov som beddms fdreligga.

Not 7 Forvaitningsfastigheter 2025-12-31 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 128 685 128 685
Investeringar e -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 128 685 128 685
Ing&ende avskrivningar -23 729 -21 391
- Arets avskrivningar -2 339 -2 339
Utgaende ackumulerade avskrivningar -26 068 -23 729
Utgaende restvirde eniigt plan 102 617 104 956
Varav pagaende arbete - .
Marknadsvarden forvaltningsfastigheter 184 000 183 000

Not 8 Ovriga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Cash pool till koncernforetag 24 333 20 781
Ovriga poster 1 556 1715
25 888 22 496

Bolaget ingar sedan 2023 i koncernens cash pool,
Not 9 Forutbetaida kostnader och upplupna intdakter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda fOrsakringspremier 28 26
Ovriga poster 44 12
72 38
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Org nr 556800-2602

Not 10 Férsiag till vinstdisposition 2025-12-31

Forslag till vinstdisposition (kronor)
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:

Balanserad vinst 121 013 803
Arets vinst 3417 087
124 430 890

disponeras sa att
| ny rakning Gverfores 124 430 890

Not 11 Kapitalstruktur och finansiell hantering

Helsingborg Gustavslund Fastighets ABs Overgripande finansiella malsatining ar att ha en god finansiell stalining,
som bidrar till att bibehaila investerares, kreditgivares och marknadens fértroende samt utgéra en grund fér
fortsatt utveckling av affarsverksamheten. For mer information om koncernens kapitalstruktur och finansiella
risker se arsredovisningen for Lanshem Skane AB. |

Bolaget som sadant ar exponerat for fGljande finansiella risker; finansieringsrisk, ranterisk, kreditrisk.

Finansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken aft vid nagon tidpunkt inte ha tillgaéng {ill, eller endast mot en okad
kostnad ha tillgang till, medel for refinansiering av befintliga skulder, investeringar ach Iépande betalningar.
Foretagets finansieringsbehov sakerstalls genom koncerninterna lan och koncernens gemensamma

likviditetshantering.

Ranterisk
Ranterisken definieras som risken for att utvecklingen pa rintemarknaden kan ge resultatpaverkan pa
bolagets rdntekostnader fér sin upplaning. Ranterisken hanteras centralt av koncernens maoderbolag.

Kreditrisk

oretaget genomfdr sedvanliga kreditprévningar fore det att en ny hyresgast accepteras. Vid behov
kompletteras hyresavtalet med hyresdeposition, bankgaranti eller borgen. Bolagets maximala exponering
for kreditrisk uppgar till det redovisade vérdet av fordringar.

Not 12 Qvriga skulder
2025-12-31 2024-12-31
Koncernbidrag till moderbolag 4 000 3 000
4 000 3 000
Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda hyresintakler 836 833
Ovriga upplupna kostnader 195 235
1 031 1 068
Not 14 Justering for poster som inte ingar i kassafiddet 2025-12-31 2024-12-31
AvskKrivhingar 2 339 2 339
2 339 2 339

Dokument-1D 09222115557570981809

Signerat PC, JS, RL, ME

14 (15)




2026031307003

Helsingborg Gustavsiund Fastighets AB 15 (15)
org nr 556900-2602

Not 15 Stillda sakerheter och eventualforpliktelser 2025-12-31 2024-12-31

For egna skulder - Fastighetsinteckningar inga Inga

Not 16 Transaktioner med narstaende
Nérstaende till bolaget &r andra bolag inom Ladnshem Skane AB-koncernen vars moderbolag ar
Lansférsakringar Skane Omsesidigt, 543001-0685. Erséttningar till dessa bolag framgéar nedan.

Vidare ar styrelsen narstaende och lill denna utgar inga ersatiningar.
Koncemredovisning upprattas av bolagets moderbolag Lénsforsakringar Skane omsesidighet.

Transaktioner melian koncernforetagq, tkr 2025-12-31 2024-12-31
Inkép fran andra koncernfGretag 877 915
Forsaljning till andra koncernforetag (hyresintakter) 6 =

Ovriga finansiella intékter fran andra koncernforetag - »
Rantekostnader fill andra koncernforetag - -
Fordringar pa andra koncernféretag 24 360 20 807
Skulder till andra koncernfbretag 4 000 3 000

Not 17 Hindelser efter balansdagen

Det har inte intraffat nagra vasentliga handelser efter bokslutsdagen.

Arsredovisningens innehall blev klart den 10 februari 2026.

Arsredovisningen undertecknades av samtliga den 26 februari 2026.

wanay  AOEDIEE

farice lidetdde, Al Lornatn

Janice Saderholm Richard Lundberg
Styrelsens ordfirande Styrelseledamot

ot Gl

Pehr Carlberg

Styrelseledamof

Var revisionsberattelse har lamnats 2026-02-26
Deloitte AB

(il

Maria Ekelund
Auktoriserad revisor

Dokument-1D 09222115557570981.8083 Signerat PC, JS, RL, ME




2026031807004
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Helsingborg Gustavsiund Fastighets AB

organisationsnummer 556900-2602

enskilt eller tilsammans rimligen kan férvdntas paverka de

Rapport om érsredovisningen ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund |
arsredovisningen.

Uttalanden Som del av en revision enligt I1SA anvander vi professionellt

Vi har utfart en revision av arsredovisningen far Helsingborg omdome och har en professionellt skeptisk instilining under hela
Gustavslund Fastighets AB for rikenskapsaret 2025-01-01 - 2025- revisionen. Dessutom:

12-31.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprattats i eniighet
med arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Helsingborg Gustavslund fastighets ABs
finansiella stallning per den 31 december 2025 och ay dess
finansiella resultat och kassafldde for aret enligt
arsredovisningslagen, Forvaltningsberattelsen ar f6renlig med
arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker darfoc att bolagsstimman faststilier resultatrakningen
och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt international Standards on Auditing
(1SA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare | avsnittel Revisorns ansvar, Vi ar
aberoende i forhallande till Helsingborg Gustavsiund Fastighets AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackligs och

identifierar och beddmer vi riskerna foér vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis sam ar tillrdckliga och dndamalsenliga
for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter ar
hdgre dn {dr en vdsentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom ocegentligheter kan innefatta agerande | maskop;,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller dsidosattande av intern kontroll,

skaffar vi oss en {Orstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision fér att Gtforma
granskningsatgdrder som dr lAmpliga med hdnsyn til]
omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styreisens uppskattningar i
redavisningen och tillhérande upplysningar,

sndamalsenliga som grund for vara uttalanden. e drarvien slutsats om lampligheten | att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de

Styreisens ansvar inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller

Uupprittas och att den ger en rattvisande bild enligt forhdllanden som kan leds till betydande tvivel om bolagets

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fir den interna formaga att fortsdtta verksamheten, Om vi drar slutsatsen att

kontroll som den beddmer dr nédvandig for att uppratia en det finns en v3sentlig osdkerhelsfaktor, méste vi i

arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa

vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga

, } . o ) osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar

Vid ?ppr_artandet av arsred?vrsr:mgen ansua“rar styrelsen for otillrckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara

beddmningen axf h‘{'?EEFS 'fﬂrmraga att f?rtstatta verksanneten, slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram till

G?n upplﬁ\,‘f‘ser,'nar sa al ts!lalil'nphgt, om {érhallanden som kﬂan datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser

PavRLxa o magan att_fa@atta VENRSAtIIALEN BLO B amanda eller férhallanden géra att ettt bolag inte ldngre kan fortsdtta

antagandet om fortsatt drift. Antagandel om fortsatt drift S -

tillampas dock inte am beslut har fattats om att avveckla

verksamheten, = e utvdrderar vi den Svergripande presentationen, strukturen
och innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna,

Revisorns ansvar och om arsredovisningen aterger de underiiggande
transaktionarna och handelserna pa ett sdrt som ger en

V3ra mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida ciehitends Bild,

drsredovisningen som helhet inte innehalier nagra vasentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

och att iFmna en revisionsberittelse som innehaller vara planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den, Vi

uttalanden, Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ar maste ocksa informera om petydelsefulla iakttagelser under

ingen garanti fér att en revision som utfdrs enligt I1SA och god ravisionen, daribland de eventuella betydande bristeri den interna

revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig kontrollen som vi identifierat.

fetaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta pad grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de

i
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning for Helsingborg Gustavsiund
Fastighets AB for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31 samt av

forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsst@mman disponerar vinsten enligt forslaget
| forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdéter
ansvarsirihet for rékenskapsaret,

Grund for uttaianden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssad { Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare [ avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende | férhdllande till Helsingborg Gustavslund
Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhdmtar ar tillrackliga och
andamalsentiga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret f6r {orslaget till dispositioner
petriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar

(Grsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokroringen,
medelsférvaitningen och bolagets ekonomiska angelagenheter |
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt,

Revisorns gnsvar

Vart mal betrdffande revisionen av {érvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon

styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fAretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranieda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ D3 nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet beddma om firslaget ar férenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti tor
att en revision som utférs enligt god revisionssed 1 Sverige alliid
kommer att upptdcka dtgédrder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forstag till
dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte dr forenligt med

aktiebolagsiagen,

Halsingborg Gustavslund Fastighets AB
agrganisationsnummer 556900-2602

Dokument-iD 09222115557570981809
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperpa. Vilka
tittkommande granskn'ings&tgérder som utfdrs baseras pé var
professionella beddmning med uigangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgdrder, omraden och forhéllanden som ar vasentliga tor
verksamheten och dir avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation, Vi gar igenom och provar fattade
heslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet, Som
underlag for vart uttalande om siyrelsens forslag till dispositioner
baetriffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Malmd, datum enligt digital signatur

Deloitte AB

ittt

Maria Ekelund
Auktoriserad revisor
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