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erattelse

Férvaltningsb

Styrelsen fér Bréndase
2024-01-01 - 2{32% @2—3’% Fmetaget hm‘ Slﬁ mt& I
Arsredovisningen &r uppréattad i svenska kronor, SEK

5 Iém Swﬂkhaém mmmmﬁ

Flerarsoversikt Em@pp i Thr
Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 N1

Hyresintéakter 12 407 11 388 - 10 265
Driftstverskott 11 636 10 ?‘%3 g 876
Férvaltningsresultat -2 636 -2 202 ~243 05
Arets resultat -9 263 -2 325 -1 114 -4 456

Marknadsvarde fastigheter (Mdkr) 0,2 0,2 0,2 0,2 .2
Uthyrningsgrad % 100 100 100 100 100
Sl;'} Idﬁei (%} - 1 1,9 2,6 1,7

'fiiﬁ.
£

Verksamheten
Bolaget ska direkt eller indirekt, bedriva investeringsverksamhet |

s egendom samt driva d&rmed fbrenlig wmksammt

Agarforhallanden

Brandasen Fastighetsbolag AB 559197-0230 med séte i Stockholm &gs till 100 % av Propulus ||
Holding AB,org-nr 559239-0289, med séte | Stockholm, Sverige. Moderbolaget i den stérsta koncernen
som Brandasen Fastighetsbolag AB &r dotterbolag till och dar koncemredovisning uppratias ar Prisma
Pmmil% AB, org-nr 569378-1700, med sate i Stockholm

ntliga risker och osakerhetsfaktorer

Jolaget utsatts genom sin verksamhet for olika slags finansiella risker, som beskrivs nedan. Bolagets
overgripande ri%mm%ﬁéﬂg fokuserar pa oférutsagbarheten pa de finansiella marknaderna och
efterstravar att minimera potentiella ogynnsamma effekier pa bolagets finansiella resultat. Foretaget
arbetar I6pande med att identifiera och férebygga de identifierade riskernas paverkan pa
verksamheten. Styrelsen upprattar skriftliga principer savél for den Gvergripande ?ISRH&MHM@%Q
fér specifika risker.

Fastigheternas varde

Fastigheterna redovisas till anskaffningsvérde minus avskrivningar. Vérdering av foretagets
mwmmgsmt?mw sker arligen och géwrk&g av Eﬂ antal olika faktorer. F&kmmr som paverkar
marknadsvéardet ar vakansgrad, hyresavtalsandringar, omvérldsfaktorer samt rantelaget. Féretagm
anvander mg Lﬁtﬁ'@ Iwaﬂalsws mtmm varderingar for att tillgodose en sa korrekt virdering som méjligt.
Sjunkande marknadsvérden kan paverka bolagets resultat.

-------- Hyresintakter
Immﬁmsk&m paverkas av den allménna efterfragan pa de typer av fagilghmm som foretaget ag
den a !ménm ﬂW%klmg@ﬁ av marknadshyrorna. Féretaget arbetar aktivt med mﬁmgﬁmg av

hyresavtal samt langre avialslangder f6r ait minska risken.

Kreditrisk

Utgdrs av risk att féretaget paverkas av forluster pa grund av att hyresgéster ej fullgbr sina
betalningsataganden. Foretaget hanterar risken genom noggrann analys av nya hyresgéaster inklusive
sedvanlig kreditprévning.

Réanterisk
Utgdrs av risken for 6kning av rantenivaer vilket paverkar bolagets rantekostnader negativt, Risken
hanteras genom kontroll 6ver belaningsgrad samt anvandandet av rinteswappar i vissa fall for en
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optimal férdelning av korta och langa réntebindning

Finansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att vid nagon tidpunkt inte ha fillgang till, eller endast mot en ékad
kostnad ha tillgang till, medel f6r refinansiering av befintliga skulder, investeringar och l6épande
betalningar. For att sékerstélla att bolaget alltid kan upprétthalla sin kortsiktiga betalningsférmaga ska
en viss minsta likviditet alltid finnas tillganglig. B D m reglerar maximal
finansiering per investering for att begrénsa risken, Hanteringen av finansiella risker genomfors |
samband med fGrvarv och affarsplanering. Bolaget hanterar réanterisker och refinansieringsrisker
enlighet med de riktlinjer som fastlagts av styrelsen infér varje fGrvarv.

41

5

G

Refinansieringsrisk

Med refinansieringsrisk avses risken att likvida medel inte finns tillgangliga och att finansiering bara
delvis eller inte alls kan erhallas alternativt till férhéjd kostnad. Bolaget finansieras med eget kapital
och genom extern lanefinansiering. De framsta riskerna avser darfor risken att inte erhalla ytterligare
tiliskott och investeringar fran dgare samt nya lan fran externa finansidrer. Bolaget arbetar aktivt med
oversyn av sin finansiering for att hantera dessa risker.

Likviditetsrisk
Med likviditetsrisk avses risken att ej kunna fullgéra sina betalningsataganden eller andra ataganden
som kréver likvida medel. Risken hanteras genom att bolaget alltid ska inneha en viss minsta likviditet.

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Det radande sdkerhetslaget | Europa och dess fdljdeffekter, exempelvis 6kad inflation pa energi- och
byggmaterial, samt det hogre ranteldget med dess paverkan pa finansieringskostnader, har inte haft
en vésentlig paverkan pa bolaget. Bolaget har under rdkenskapsaret inte behovt vidta nagra storre
atgérder eller paverkats av den radande situationen i nagon vésentlig omfattning.

Vasentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser.

Belopp-i kr

Balanserat resultat i ' 9 263 868
Arets resultat 9 262 777

1 091

Disponeras fér
PRy F— 1091

Summa 1 091

Vad betraffar resultat och stélining i 6vrigt hénvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande noter.
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Hyresintakter 3,4 12 407
Ovriga rérelseintakter 2
Fastighetskostnader 5] -113

Driftséverskott 11 636

Administrationskostnader -541
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstiligangar -5 518
Finansiella intédkter 6 58
Finansiella kostnader 7 -8 271

Forvaitningsresultat -2 636
Bokslutsdispositioner 8 -6 877 1984

Resultat fore skatt -9 513 218
Skatt pa arets resultat 9 250 -2 107

Arets resultat 9263 -2 325
Ovrigt totalresutat -

Summa arets 6vriga totalresultat - -

Arets totalresultat .9 263 2 325
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Balansrakning

Betopp | Thr Not 2024-12:31  2023-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 0 123308

Summa materiella anldggningstillgangar 123 309 128 827

Summa anléggningstillgangar 123309 128 827

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - -
Fordringar hos koncernféretag 29 995 13 409
Qvriga fordringar 1 184
Férutbetalda kostnader och upplupna int8kter 12 779 1042

Emmma kﬂ ................................................................................................................................................................................................................

tfristiga fordringar 30775 14635

Kassa och

Summa omsittningstillgangar B 33361 15 890

SUMMA TILLGANGAR 144 717
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Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital o 59 559

Obeskattade reserver 13
Ackumulerade dveravskrivningar - -

Periodiseringsfonder - 00

Summa obeskattade reserver - 900

Avsittningar
Summa seadtiogar | T 441 -

Summa avsattningar 00 YT

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder

Skulder till koncernfbretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 14
Summa kortfristiga skulder
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Rapport éver forandringar i eget kapital

Aklie- Balanserat
Kapital resultat
Akileagmtmgmu erhé@lm 1 200
rets resultat och Gvrigt totalresulta -2 325

Utgaende eget kapital 2023-12-31 - 50 ? 509

Ingaende eget kapital 2024-01-01 50 509 559
Aktieagartillskott, erhallna 8 755 8 795
Arets resultat och 6vrigt totalresultat L 9263  -9263

Utgaende eget kapital 2024-12-31 50 1 51

Antal stamaktier: 50 000
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Kassaflodesanalys

2024-01-01-
Belopp | Tkr Not 2024-12-31

Den l6pande verksamheten

Resultat fore skatt -9 513
Justeringar for poster som inte ingar | kassaflédet, m m 1 .
Betald inkomstskatt -

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore 3 340
forandringar av rorelsekapital

Kassafldde fran férdndringar i rérelsekapital
Okning/Minskning av rérelsefordringar -16 140

Okning/Minskning av rorelseskulder 5 376

Kassaflode fran den Iépande verksamheten -7 424

Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Erhallna aktiedgartiliskott 8 755

Nettoférandring koncernmellanhavanden -

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 8 755

Arets kassafléde 1 331
Likvida medel vid arets borjan 1 255

o a0 T ..

Noter till kassaflédesanalysen
Justeringsposte

r som ej ingar i kassaflédet

2024-12-31

Overavskrivningar

F&randring obeskattade reserver mgﬂﬂ
Rantekostnader 8 235
Avskrivningar 55186
Koncembidrag

Bmmget Mr’ under rédkenskapsarets erhallit ranteintakter om 58 TSEK {45 TSEK)

amt betalat ranktekostnader om 36 TSEK (1 TSEK).

mm ifslan. véﬁ ma. netsvidocument-checlib45b1d38-cdeb- M&m fhi8-eddsblandbi8
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-218
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2023-12-31
-560

6 877
5518
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Belopp | Tkr om inget annat anges

Allmanna redﬂ vfsn ingsprinciper
Denna arsredovisning omfattar Brandasen Fastighetsbolag AB, organisationsnummer 559197-0230.
Bolagets ﬁm‘lﬁ _mki iga verksamhet &r att direkt eller indirekt, bedrﬁm investeringsverksamhet i
fmtlgn@m* aga och forvalta fast och 16s egendom samt driva darmed forenlig verksamhet.
Vioderbolaget &r ett aktiebolag mgsstmrﬁ% | och med séte | Smm@m Smﬂge Adressen till
hwudkmtmet ar Master Samuelsgatan 42, 111 5? Stockholm. Bolagets dvergripande moderbo
den storsta koncernen som bolaget &r dotterbolag till och dér koncernredovisning uppra
Properties AB, org-nr 559378-1700.

lag i
ttas &r Prisma

Nya IFRS Standarder

Nya IFRS Stmdarﬁm Med start fran forsta januari 2024, finns det &ndringar i IFRS
Redovisningsstandard IAS 1 Utformning av Finansiella mgpmmr som ska bmﬁ fill2 ﬁmpag ﬁﬁdrmgarl
IAS 1 fOrtydligar kriterierna for att avgéra om en skuld ska klassificeras som Kortiristig el q.
reglering av en skuld, samt infor y’tmmgﬁm upplysningskrav, sarskilt for émmm@ga skulder som Iﬁrrﬁr
fran lanearrangemang som &r férenade med kovenanter under nédstkommande tolvarsperiod.

Tilldmpade mgmvﬂm

Arsredovi mmgm ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Réadet for finansiell
rapporterings rekom mendation RFR 2, memmg for juridiska personer. De nedan angivna
:*miwimmgapﬁmipem% hm; om inte annat anges, tillampats konsekvent pa samtliga perioder som
presenteras j bolagets finansiella rapporter.

Forandringar i regelverk _
Omarbetningar av befintliga regelverk samt godkdnda nya standarder bed6ms inte fa nagon véasentlig

£

paverkan pa bolagets finansiella stéllning.

Véarderingsprinciper m m

Valuta

Funktionell valuta &r valutan i de priméra ekonomiska miljder bolagen bedriver sin verksamhet.
Bolagets funktionella valuta &r svenska kronor som &aven utgdr rapporteringsvaluta. Det innebér att de
finansiella rapporterna presenteras | svenska kronor. Samtliga belopp ar, om inte annat anges,
avrundade till n&rmaste tusental (tkr).

Intdkter

Bolaget redovisar en intékt nar dess belopp kan métas pa ett tillforlitligt satt, det ar sannolikt att
framtida ekonomiska fordelar kommer att tillfalla féretaget och séarskilda kriterier har uppfyllts for var
och en av koncernens verksamheter. Intdkter innefatiar det verkliga vardet av vad sorn erhallits eller
kornmer att erhallas for salda tjanster i bolagets I6pande verksamhet. Iniakier redovisas exklusive
mervardesskatt, returer och rabatter.

Forskottshyror redovisas som forutbetalda hyresintékter i rapporten dver finansiell stélining.
Hyresintdkter fran forvarvade fastigheter redovisas fran och med tilltrddesdagen och fér avyttrade

fastigheter till och med tilltradesdagen.

Hyresintakter o

Hyresintékier fran forvaltningsfastigheter redovisas linjart baserat pa villkoren i leasingavtalen
(hyresavtalen). Hyresrabatter periodiseras 6ver kontraktets [6ptid, utom ifraga om rabatter som lamnas
pa grund av faktorer som tillfalligt begransar hyresgéstens fulla utnyttjande av férhyrda lokaler (f.ex.
férsenad hyresgédstanpassning) vilket redovisas éver den period begransningen féreligger.

Intékter fran fastighetsférsiljning _
Intakt av fastighetsforsaljning redovisas normalt pa tilltrddesdagen om inte risker och férmaner
dvergatt till kbparen vid ett tidigare tilifalle Kmmliw dver tillgangen kan ha 6vergatt vid ett tidigare

tillfalle an tilltradestidpunkten och om sa har skett intaktsredovisas fastighetsforsaliningen vid denna
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tidigare tidpunkt Vid beddmningen av mtéktsr&ﬂwmmgs&idwmm beaktas vad som avtalats mellan

parterna betréffande risker och férmaner samt Mg&g%mmg i den mpam% férvaltningen. Damtwer
bmkﬁm m-smﬁdlghe%%r som kan paverka affarens utgang vilka ligger utanfér sédljarens och/eller

Skatter
Inkomstskatter utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatter redovisas i arets resultat
utom da wé%diggmd% transaktion redovisats i dvrigt totalresultat eller i egeﬁ kapital varvid tillhérande
skatteeffekt redovisas i dvrigt totalresultat respektive | Eget kapital. Aktuell skatt &ar smﬁ som gm
betalas eller erhallas avseende akiuellt ar, m@d tillampning av de skattesatser som &r be: mmw
praktiken beslutade per balansdagen. Till aktuel er Jusmrmg av akm

| skatt hor dve
tidigare perioder.

Uppskjuten skatteskuld redovisas pa temporara skilinader mellan €§I géﬂgmg mkmr@a Véfﬂ% mm
skattemdssiga varde. Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgill

underskottsavdrag rec mims endast i den man det &r sannolikt att dmm kﬂmmw a‘ti kuma Lsmmw&
Vérdet pa uppskjutna skattefordringar reduceras nér det inte langre beddms sannolikt att de kan
utnyttjas. Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas till bruttobelopp |
balansrakningen respektive resultatrakningen.

Forvaltningsfastigheter

_@Iamm fastighet klassificeras som en férvaltningsfastighet. Med foérvaltningsfastighet menas att de
innehas i syfte att generera hyresintékter eller vardetkning eller en kombination av bada.
Forvaltningsfastigheternas forvarvstidpunkt ar tilltrddesdagen om inte innebérd av ingangna avial
rorande det ekonomiska tilltrddet medger annat.

Forvaltningsfastigheter redovisas initialt till anskaffningsvéardet, Darefter redovisas de till
anskaffningsvarde efter avdrag fér ackumulerade avskrivningar mm eveniuella nedskrivningar.
Aﬂ.ﬁmﬁr@mgwémm bestar av inkGpspriset samt utgifter som &r direkt hénforliga till forvarvet.
Tillkommande utgifter avseende en férvaltningsfastighet skall I1aggas till det redovisade vardet 6r
fastigheten ifraga om det ar sannolik den framtida ek 1Sk ar forknippad m
atgarden tillfaller foretaget Alla Gvriga utgifter for reparationer oc

resultatrdkningen den period da de uppkommer.,

Avskrivningar pa materiella anldggningstiligangar

Avskrivningar pa materiella anééggnmgmlégawm’ Rmmadsmm sa aﬁ ﬁgligm‘lgem
eventuellt minskat med beréknat restvarde vid nyttjande
beddmda nyttjandeperiod.

mmgm EKT‘WM‘ av anldggningstillgangar enligt bedémd nyttjandeperiod inom nedan intervall:
Byag - 50 ar

Byggnﬁdgmwmaﬁer 3-10 ar

Hyresgéstanpassning - enligt hyresgéstkontraktets avtalstid

Mark&nléggﬁmw -20 &r

Nyttjiandeperioden f6r mark ar obegrénsad och darfor skrivs mark inte av.

Maskiner och inventarier _
Maskiner och inventarier med bedtmd nyttjandeperiod om maximalt 3 ar samt till ett varde om ett halvt

prisbasbelopp, kostnadsfors direkt.

Finansiella instrument

Generella principer
Jolaget har valt att ej tillampa [FRS 91 sin helhet utan f6ljer de delar som ar i enlighet med RFR 2 sami
IFRS 7.

En finansiell tillgang eller finansiell skuld redovisas | balansrakningen nar bolaget blir part enligt
instrumentets avialsméssiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran bammmi{nmgm nar
rattigheterna i avialet realiseras, forfaller eller bolaget férlorar kontrollen éver dem. Detsamma galle
for del av en i mnsmﬁ illgang. En finansiell skuld tas bort fran ba%anam&émmgen nér for, pliktelsen |
avialet fullgérs Mlm pa annat satt upphor, Detsamma galler for del av en finansiell skuld. En finansiell
tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrékningen endast nar

det féreligger en legal | ratt att kvitta beloppen samt att det féreligger avsikt att reglera posterna med eft
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nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden. Férvarv och avyitring av
finansiella tillgangar redovisas pa affdrsdagen. Affarsdagen utgdr den dag da bolaget forbinder sig aft
forvarva eller avyitra tillgangen. Effekter av vinster och forluster pa finansiella instrument redovisas |

resultatet. Bolaget tillampar e| sakringsredaovisning.

Klassificering och vardering
Finansiella instrument redovisas till anskaffningsvarde med tillagg for transaktionskostnader. Bolaget
innehar finansiella instrument i féljande kategorier och indelade efter klassificeringskategori:

Finansiella instrument Vérderade till upplupet anskaffningsvérde

H yr%m mh kun ﬁmrdﬂngm
igsta | nas inflyta.

F mmﬁn g&r och skulder hm km cernforetag/dofterforefag

Fordringar upptas fill det lagsta av nominellt varde och det belopp varmed de berdknas mﬂyta Om
fiwémad mgémmgmldpm émmtigm ett ar klassificeras fordringarna som langfristiga fordrir ar
under rubriken Finansiella anldggningstillgangar. Om férvéntad reglermgmpmkt Lﬁ"]dﬁl“ﬁt%%&' ett ar

klassificeras fordringarna som kortfristiga fordringar under rubriken Omséttningstillgangar.

Andra langfristiga fordringar och évriga fordringar

Fordringar upptas till det lagsta av nominellt varde och det belopp varmed de beréknas inflyta. Om
forvantad regleringstidpunkt dverstiger ett ar klassificeras fordringarna som andra langfristiga
fordringar. Om forvantad regleringstidpunkt understiger ett ar klassificeras fordringarna som &Gvriga
fordringar.

Likvida medel

Redovisas till nominellt belopp per bokslutsdagen. Likvida medel bestar normalt av kassame
omedelbart tiligangliga tillgodohavanden hos banker mh mmsmrmde institut samt k@mmﬁa “f vids
placeringar med en l6ptid understigande tre manader vilka &r utsatta fér endast en obetydlig risk f6r
vardefluktuationer.

{ everantorsskulder
Redovisas till nominell

Ovriga skulder

Skuld redovisas nér motparten har presterat och avialsenlig skyldighet féreligger att betala, aven om
faktura eller annan form av betalningsunderiag énnu inte mottagits. Redovisas till upplupet
anskaffningsvéarde.

Nedskrivning av finansiella tillgangar

Finansiella tiligangar foremal for nedskrivningsprdvning enligt IFRS ¢

Nedskrivning av asmﬁmgstmgéﬂgm samt finansiella méégmngsﬁlsgéngm {%}tkmd%mt de som anges
under rubrik ﬁedm) prévas enligt principen | IFRS 9 om m@dsmwmgwmmm
farlustriskreservering. Da -m koncern som bolaget ingar i tilldmpar principen sa kommer eventuelt
fériustriskreserv som identifierats | koncernen avseende | 'Iag@ts tillgangar mt r@wmﬁ% | bolagets
redovisning. Eventuell nedskrivning redovisas i |

bolagets resultat.

Koncerninterna fordringar

Bolaget tillampar en ratingbaserad metod for berékning av forvéntade kreditférluster pa koncerninterna
fordringar utifran sannolikhet {6r fallissemang, férvantad fﬁrmm samt exponering vid fallissemang.
Bolagets fordringar pa dess koncernforetag &r efterstélida externa langivares fordringar for vilka
koncernforetags fastigheter ar stallda s t. B iagm tillampar den generella metoden pa de
koncerninterna fordringarna. Bolagets forvéantade forlust vid fallissemang beaktar koncernféiretagens
genomsnittliga belaningsgrad {(Loan to Value) samt forvantat marknadsvéarde vid en patvingad
forsaljning. Baserat pa bolagets beddmningar enligt ovanstaende metod med beaktande av Gvrig kand
inmrmaﬁm mn ﬁaméthlmmde mmmw bedtms férvantade kreditfériuster inte vara vasentliga och

Ovriga finansiella tillgangar
Nedskrivning av dvriga finansiella tillgang

ar (exkluderat de som anges under rubrik ovan samt Aktier i
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dotterfor
objektiva bews fm att mmﬁkrwmﬁgﬁbﬁm'ﬁf fm&%ngg%r for m fmﬁmm I té %gm'ng el er en gm pp w
finansiella tillgangar. Nedskrivningen redovisas som skillnaden mellan tillgangens redovisade vérde
och nuvardet av uppskattade framtida kassafléden (exklusive framtida kreditfériuster som inte har
intr&ffat), diskonterade till den finansiella tiligangens ursprungliga effektiva ranta. Nedskrivningen
redovisas i bolagets resultat.
Om nedskrivningsbehovet minskar i en efterféliande period och minskningen obijektivt kan h
en handelse som intréffade efter att nedskrivningen redovisades aterfrs den tidigare redovisade
mdﬂmmmgeﬁ | bolagets resultat, Till de kriterier som bolaget anvander for att faststélla om det
foreligger objektiva bevis fér nedskrivningsbehov hér betydande finansiella wmghgmr hos emittenten
eller gdldendren, ett avtalsbrott, sasom uteblivna eller férsenade betalningar av rantor eller
kapitalbelopp eller att det &r sannolikt att lantagaren kommer att ga i konkurs eller annan finansielt
arnens (i vilket

rekonstruktion. Skall tillaggas att om sadana finansiella tillgangar omfattas av konce
bolag ingar) nedskrivningsprévning och att det dar identifierats ett mdgéﬁﬁwmgﬁhmm sa kommer
detta beaktas i bolagets redovisning.

.

anforas tilt

Utdelningar
Utdelning till moderbolagets aktiedgare redovisas som skuld |
period da utdelningen fastslagits av arsstdmman.

polagets finansiella rapporter | den

Finansiella intakter och kostnader
Réanteintdkter och rantekostnader redovisas

enligt effektivriéntemetoden.

Kmmmbidmg och aktiedagartillskott
Bolaget tillampar alternativregeln dvs samtliga erhallna samt mottagna koncernbidrag redovisas som

bokslutsdisposition. Aktmégmtslmmit redovisas som f}mﬂg av Awd&lm | dotterfOretag i givande foretag
sami som 6kning av Eget kapital | mottagande bolag.

Leasmgmrhl

Evemmlfﬁmlikmm&r

En eventualférpliktelse redovisas nar det finns ett méjligt atag 18 ;
handelser och vars %@mmmm hekmﬁms endast av en %ﬁm ﬁem mékm framtica hme
finns ett atagande som inte redovisas som en skuld eller avséttning pa grund av det inte
utfléde av resurser kommer att kravas.

SEE‘ eiler nar det
ar troligt att ett

Kassaflodesanalys

Kassaflidesanalysen upprétias enligt den indirekta metoden enligt 1AS 7. Detta innebéar ati r&mﬁate&
justeras med transaktioner som inte medidrt in- eller utbetalningar samt 16r int8kier och Kostnader som
hénfors till investerings- och/eller finansieringsverksamheten.

Not 2 Uppskattningar och bedémningar

Vid uppréttandet av de finansiella rapporterna maste féretagsledningen och styrelsen géra vissa
beddmningar och antaganden som paverkar det redovisade véardet av tillgangs- och skuldposter
respektive intdkts- och kostnadsposter samt [amnad information | éwi"tm Bedtmningarna baseras pa
erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen beddmer vara rimliga under radande
omstandigheter. Faktiskt utfall kan sedan skilja sig fran dessa m%mr@mgm om mm mmmﬁémmgm
uppkommer. Nedan beskrivs de bedémningar som &r mest vasentliga vid uppréttandet av bolagets
finansiella rapporter.

Redovisningen ar speciellt kanslig for de beddmningar och mtagmdw som I%ggm“ | varderingen av
forvaltningsfastigheter. Forvaliningsfastigheter redovisas till anskaffningsvarde minus mskrivﬂmgm
men upplysning om verkligt vdrde |amnas. Vésmt%nga 'Mémnmgm har -ém%d gjorts avseende bland
annat ka%ky%rmta och direktavkasiningskrav som baseras pa varderarnas mmrmnmsmasmga
beddmningar av mm@{mdem férrantningskrav pa jamforbara fastigheter.

Beddmningar av kassaflédet for drifts-, umem.élmn mm ammlstrm%mamsmaﬂer ar baserade pa
faktiska kﬂﬂmdw men ocksa erfarenheter av jamférbara fastigheter. Framtida investeringar har
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....... adtimts utifran det faktiska

anmgmdm och uppskattningar anges norn

framgar i not.

jalt i vardering

n en nomine

ats utifra
pa grund
vardering av underskottsavdrag gérs en be
framtida vinster.

slmﬁms om Etlﬁ pmmniﬁ Den

Not 3 Nettoomsittning

Hyresintékter
Vidarefakturering

Summa

Not 4 Avtalade framtida hyresintakter

Avtalade framtida hyresintakter

av mdjligheten att sélja fastigheter pa ett aékaﬁwﬁ%kﬂm séﬁt; délé r:;
xddmning av méjligheten att kunna utnyttja underskotten mot

2024-01-01-
2&24—1 2—3?

12 407

12(16)

behov som foreligger. For att spegla den osdkerhet som finns i gjorda
arna i ett sa kallat varderingsintervall om +/-
%. Information om viktiga antaganden och osékerhet vid vardering av forvaltningsfastigheter

%:;mm Wd -

2023-01-01-

~ 2023-12-31

11322
66

11 388

Samtliga hyreskontrakt klassificeras som operationella leasingavtal. Forfallostrukturen avseenc le de

hyreskontrakt som avser %j upmégnmgsmm operationella leasingavtal framgar av tabe

Tabellen ne

edan visar hyresint

F ﬁf‘fﬁ flostruktur kontrakterad hyra

2029 och senare
Summa

Not 5 Fasti

ghetskostnader

mh%mkmt
Ovriga fastigheiskostnader

Summa

Not 6 Finansiella intdkter

tdkterna beraknade utifran aktuella hyreskontrakt.

émﬁ ym

2024-01-01-

_2024-12-31

m36 "5

andel av
totalt {%} -

2023-01-01-
2023-12-31
-286

2023-01-01-
2@23~?2~3?

Réanteintékter, dvriga
Summa

Electronically signed [/ Sahldiisesti allekirjciteliu / Elekironiskt sigherats / Elekironisk signert / Elekironisk undersiievet
hitps:/sign.visma.netisvidocument-checkib45b1d38-cdeB-43bd-8b7 B-2ddiblacdh18

£ visma sign

www vismasign.com



13({16)

Briandasen Fastighetsbolag
559197-0230

Not 7 Finansiella kostnader

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Réntekostnader, koncernféretag 8 035 B R77
Réntekostnader,externa .38 1

Summa -8 271 -6 878

Not 8 Bokslutsdis

2024-01-01-
2024-12-31

Skillnad mellan skatteméssig och re:

~ Byggnader och mark . 560
- Periodiseringsfond, arets aterforing ano .
- Koncernbidrag -- >4

Summa W

Not 9 Skatt pa arets resultat

024-01 2023-01-01-
______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ 25?24 ?2-3? 2023-12-31

Aktuell skattekostnad - -1 416
Uppskjuten skatt 250 -691

250 -2 107

Resultat fére skatt o gma o 218

Skatt enligt géllande skattesats 20,6 1960 20,6
Ej avdragsgilla kostnader -1 485 -988
Foréandring temporéra skilinader byggnader -469 -469
Schablonranta pa periodiseringsfond -5 -4
Uppskjuten skatt férvaltningsfastigheter 249 -691

Redovisad effektiv skatt -2,6 250 966,5 -2 107

Not 10 Forvaltningsfastigheter
2024-12-31 2023-12-31

Fastigheter
Ingaende anskaffningsvarden fastighet

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden fastighet

Ingaende avskrivningar fastighet
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar fastig

heter

Utgaende redovisat varde fastighet 103 142 108 660

Mark och markanldggning
i ﬁg aﬁskaﬁﬁ § r}g S‘!é rd ...............................................................................................................................................................................................

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 20 167 20 167

mark och markanldggning 20 167 20 167

Utgaende redovisat virde mark och markanlaggning W
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Totalt redovisat varde fastighet och mark 123 309 128 827

Uppgifter om férvaltningsfastigheter

Verkligt varde (Mdkr) 0,2 0,2

Verkliga vardet for bolagets fastighet, hanforligt till kategori 3 i verkligt vardehierarkin, baseras pa
vérdering av utomstaende oberoende varderingsman med erkdnda kvalifikationer m:zh med aktuella
kunskaper i vardering av fastigheter av den typ och med det lage som &r aktuellt.

vémmmgmmmm

Vardering av f mgh ater sker enligt koncernens mrdermgﬁpalmy | enlighet med denna policy gbrs
varderingar, innefattande samtliga fastigheter kvartalsvis av externa, oberoende fastighetsvérderare.
lessa besitter miwmta; professionella kvalifikationer och har ﬁﬁm&ni‘sm av akiuell geografisk
marknad samt kategori av fastigheter som varderats. Verkligt varde fér férvaltningsfastigheter har
beradknats genom en analys av framtida kassafléden (kassaflédesmetoden) f6r respektive fastighet dar
hansyn tagits till géllande hyreskontraktsvillkor, marknadslage, hyresnivaer, drifts- och underhalls- och
administrationskostnader samt behov av investeringar.

2024-12-31

Temporira sklinader i byggnader A 69
441 691

Ingaende redovisat varde 691 691
Tempordra skillnader avseende byggnader =50 -

441 691

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
- 2024-12-31 2@23—?2-3’?

2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade dveravskrivningar - -
Periodiseringsfonder, beskattningsar 2020 - 40
Periodiseringsfonder, beskattningsar 2022 : - 860

: 900

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
- 2024-1 2—3? 2023- ?2—3?

"Wgﬁ na I{@mmadw o T 856

ALY ﬂ#‘% gm % % g ﬁ g’g N %ﬁ m
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Not 15 Stdllda sdkerheter och eventualforpliktels

Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

a sikerheter ) 105 915 105 915

Summa stalld

Disposition av vinst eller forlust
Farslag till disposition av foretagets vinst eller frlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, 1 091 kronor behandlas enligt féljande:

2024-12-31

Not 17 Transaktioner med narstaende
Transaktioner med nérstaende &r prissatta pa marknadsmaéssiga villkor.

Bolaget har haft en kostnad avseende management fee om 395 TSEK (357 TSEK) tili:

Propulus Holding AB 395 TSEK (357 TSEK)

Bolaget har haft en kostnad avseende intern rédnta om 8 235 TSEK (6 877 TSEK) till:

Propulus Holding AB 8 235 TSEK (6 877 TSEK)
453 TSEK

Bolaget har en langfristig laneskuld om 128 (128 453 TSI

Propulus Holding AB 128 453 TSEK (128 453 TSEK)

K) till;

Per 2024-12-31 foreligger leverantorsskulder om 0 TSEK (137 TSEK) till Propulus Holding AB.

Not 18 Nyckelta
Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Isdefinitioner

Uthyrningsgrad

Uthyrd yta i foérhallande till total uthyrmingsbar yta
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Underskrifter

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Martin Lindgvist Datum Fredrik Méassing Datum
mc Styrelseordfbrande

Johan Nielsen Datum
Styrelseledamot

rattelse har lamnats

Var revisionsbe

Ernst & Young Aktiebolag

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor

"o —— X _—
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Shape the future
with confidence

Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Bréndasens fastighetsbolag AB, org.nr 559197-0230

Rapport om arsredovisninge
Littalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Bréndasens
fastighetsholag AB for ar 2024-01-01 - 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovi mmgw uppréttats | enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla wawt? t}a ayse-
enden rattvisande bild av Brandasens mﬁ% rghetsbolag ABs
finansiella stalining per den 31 december EE’;}M e::et:h av dess
finansiella resultat och kassafléden fo6r aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsbherdttelsen r férenlig med
arsredavisningens vriga delar,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rikningen och balansrikningen.

Grund for uttalamden

Vi har utfdrt revisionen miig& International Standards on
Mé m; {sm och gm revisionssed é’ Smg‘ @@ V%ﬁ: ansvar

ansvar. W éf mm}md% E fﬁmé lande m Mm sens
fastighetsbolag AB enligt god revisorssed i Sverige och har |
dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbavis vi har inhdamtat dr tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Stvrelseps ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att denm ger en rattvisande bild enligl
arsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer &r nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprdttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt driff. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphiira med verksamheten eller inte har nagot realistiskt

alternativ tlll att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte im@hﬁ éw nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa pa oegentligheter eller
misstag, och att [&mna en wiﬁgmsmmmm som innehaller
vara uttalanden. Rimliq sakerhet &r en hig grad av s8kerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfirs enligh ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta w grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-

vantas g}éwrm de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund | arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1SA anvander vi professionelit
omdime och har en professionellt skeptisk instilining under
hela revisionen, Dessutom:

« identifierar och bedbmer vi riskerna fér vasentliga telaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-

:
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
gérder bland annat utifran dessa risker och inh&mtar revi-
sionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att infe
upptacka en vasentlig felaktighet till oljd av oegentlig-
heter 8r hiare 8n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstaqg, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller astdosattande av Intern kontroll.

« skaffar vi oss en {orstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar 1ampliga med hdnsyn till om-
stdndigheterna, men inte fér att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

» utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskatiningar |
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionshevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets

firmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen

att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsherdttelsen  fista  uppmérksambheten  pa
upplysningarna | arsredovisningen om den vdsentliga

m%mmmfm@m eller, om sadana upplysningar &r

ptillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.

Vara slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas

fram till datumet dr revisionsberdtielsen. Dock kan

framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag
inte langre kan fortsdtta verksamheten.

« utvarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen

och innehallet | arsredovisningen, daribland upplys-

ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-

liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
g:a!ém&mﬂ%% omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den.

Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Shape the future
with confidence

irav enligt lagar och a

Rapport om andra
forfattningar

Lttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en

revision av styrelsens forvaltning av  Bréndasens
fastighetsbolag AB for ar 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av
férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller

fariust.

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
fdrslaget | fdrvaliningsberdttelsen och beviljar styrelsens

ledamiter ansvarsfribet for rékenskapsaret.

Grund for uitalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r obercende i forhallande till Brindasens
fastighetsbolag AB enligt god revisorssed | Sverige och har |
Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

*

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller fdrlust, Vid forsiag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar 16rsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stélining | dwrigt.

Styrelsen ansvarar fr bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopanae bedoma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisornzs ansvar

vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérme
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med enrimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« fbretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
torsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

strid med aktiebolagslagen,
lagsordningen.

-

 pa nagot annat s&tt handlat

arsredovisningslagen eller bo

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
ay bolagets vinst eller fériust, och darmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedbma om forslaget
ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, elier attf ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forilust inte ar

férenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del avy en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omddme ach har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig fr@mst pa revisionen av riken-
skaperna. Vitka tillkommande granskningsatgdrder som utfbrs
haseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet, Det Innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och f8rhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser
skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi qar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betriaffande bolagets
vinst eller 1ortust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framoar av elektronisk underskrift

Ernst & Young AB

Gabriel Movella
Auktoriserad revisor
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