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Sollentuna Tappen 12 Fastighets AB
Org.nr. 559076-2935

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

VYerksamheten

Allmént om verksamheten
Bolagets syfte dr att dga och forvalta fast egendom.

Bolaget dger fastigheten Sollentuna Tappen 12.

Bolagets site dr 1 Stockholm.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Bolaget har under aret aterbetalat lan till kreditinstitut om 12 000 000 kr.

Sedan slutet av april 2022 ingér bolaget 1 en koncern d;air koncernmoderforetaget dr Klovern AB, org.nr. 556733-4379, med siite i

Stockholm. KoncernmoderfGretaget upprittar den 6vergripande koncernredovisningen.

I och med ny huvudégare har bolaget gjort en omklassificering av sin fastighet frdn omsittningstillgang till anliggningstillging da
bolagets syfte med innehavet har dndrats till att utveckla fastigheten f6r forvaltning i egen regi.

Virldsldget med krig 1 Ukraina och kvardr§jande effekter efter Covid19-pandemin har haft liten paverkan pa bolagets verksamhet

under aret.

Flerarsoversikt

2022
Nettoomsittning 866 534
Resultat efter finansiella poster -1 177 427
Soliditet (%) 2,2

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang

Erhallna aktiedgartillskott

Resultatdisposition enligt beslut av arsstimma:
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Balanseras 1 ny rikning

2021
980 958
-619 447
0,8

2020
1351 809
-15 349
0,2

Aktiekapital Ovrigt fritt eget

50 000

2019

1 687 631
739 025
0,2

Arets resultat

Summa fritt

50 000

1766 140
-1 177 427

588 713

388 713

388 713

Betridffande bolagets resultat och stillning 1 6vrigt hidnvisas till efterfljande

resultat- och balansridkningar med tillhorande noter.

i av 7

Transaktion 09222115557494847384

Signerat PM, LE, MW, PO

kapital eget kapital
820 047 ~652 278 167 769

1 598 371 1598 371
~652 278 652 278 0
-1 177427 -1 177 427

1 766 140 -1 177 427 588 713
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Sollentuna Tappen 12 Fastighets AB
Org.nr. 559076-2935

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomsittning

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ravaror och férnddenheter

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Arets resultat

Transaktion 09222115557494847384

2022-01-01
Not 2022-12-31

866 534

2021-01-01
2021-12-31

980 958

866 534

-845 286
-371 296
-431 969

980 958

~640 561
-308 660
0

-1 648 551

<782 017

0
2 -395 410

-946 221

31737

415
-651 599

-395 410

-1 177 427

-651 184

-619 447

-32 831

0
0

-1 177 427

-32 831

-652 278

-1 177 427

idan3 av 7

Signerat PM, LE, MW, PO
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Sollentuna Tappen 12 Fastighets AB
Org.nr. 559076-2935

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella
anldggningstillgangar

Summa materiella anldiggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgeangar

Varulager m.m.
Ovriga lagertillgangar, fastigheter
Summa varulager

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

o L2

2022-12-31

23 878 873

4 838 867

28 717 740

28 717 740

2021-12-31

= O

25 404 724

g

67 562
62 688
22402

152 652

240 505

25404 724

9 064
15
14 370

240 505

393 o7

29 110 897

23 449

1 496 595

1 496 595

26 924 768

26 924 768




Sollentuna Tappen 12 Fastighets AB

Org.nr. 559076-2935

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Alktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Sumina eget kapital

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557494847384

Not

s av 7

Stgnerat PM, LE, MW, PO

2022-12-31

50 000

2021-12-31

>0 000

50 GO0

1 766 140
~1 177 427

50 000

820 047
-652 278

388 713

638 713

0

167 614

28 089 943
93 998

37 743

62 886

167 769

217 769

12 000 000
0

14 415 320
125 328
68 923

97 428

28 472 184

29 110 897

26 706 999

26 924 768




Sollentuna Tappen 12 Fastighets AB
Org.nr. 559076-2935

NOTER

Not1l Redovisnings- och viarderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Bolaget har i ar bytt till K2 frin BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Overgingen till K2 har inte
foranlett nagra dndrade redovisningsprinciper. Skilet till bytet fran K3 till K2 dr pa grund av ny huvudigare.

Materiella anldggningstilloangar

Tillaimpade avskrivningstider: Antal ar
Byggnader och mark 25

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar, Tillgangarna skrivs av linjart 6ver tillgangarnas bedomda nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag,

Noter till resultatrikningen

Not2  Rintekostnader och liknande resultatposter 2022 2021

Réntekostnader och liknande resultatposter som
avser skulder till koncernftretag -332 776 -353 500

Noter till balansrakningen

Not3 Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ingdaende anskaffningsvirden 0 0
Ombklassificeringar 24 310 842 0
Utgaende anskaffningsvérden 24 310 842 0
Ingaende avskrivningar 0 0
Arets avskrivningar -431 969 0
Utgaende avskrivningar -431 969 0
Redovisat virde 23 878 873 0

Not4 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende

materiella anliggningstillgangar 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 0 0
Ink&p 3 744 985 0
Omklassificeringar 1 093 882 0
Utgaende anskafiningsvirden | 4 838 867 0
Redovisat virde 4 838 867 0

I av '’/
S Transaktion 09222115557494847334 (EEE}  Signerat PM, LE, MW, PO : =




Sollentuna Tappen 12 Fastighets AB
Org.nr. 559076-2935

NOTER

Ovriga noter

Not 5 Stiillda sikerheter 2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 0 12 000 000

Not 6 Koncernforhallanden

Bolaget dr ett heldgt dotterforetag till Sollentuna Tappen 12 Holding AB, org.nr. 559350-5380, med site 1 Stockholm.
Overgripande koncernredovisning upprittas av Klovern AB, org.nt. 556733-4379, med siite 1 Stockholm.

Not7  Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Stockholm den dag som framgar av var elekironiska underskrift.

Patrik Mellgren Louise Eklund
Styrelseorditrande Styrelseledamot
Mathias Wallestam

Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskriit.

Ernst & Young AB

Pontus Ohlsson
Aulktoriserad revisor

g av 7
3 Signerat PM, LE, MW, PO

Transaktion 09222115557494847384




P LLI 10| LA i g AT TTHL e 3 H 0 A AL CLGEFELC FLAFRL TR L Ltk e | WAL (0 - | B Y g ol iy ] Heorin'eis LUyl L O utleq ] L1 LY | 0L L TR L L L L L

] ; Fl
¥
==
-
u
1
]
r

Buliding o bottor
wWior g worid

Revisionsherittelse

Till bolagsstamman i Sollentuna Tappen 12 Fastighets AB, org.nr 559076-2935

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Soflentuna
Tappen 12 Fastighets AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Sollentuna Tappen 12 Fastighets ABs
finansiella stalining per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens

gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdimman faststiller resultat-
rakningen och balansréakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande tilt Sollentuna Tappen 12
Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddtmer &ar ndédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovishingen som helhet inte innehaller nagra viasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsherattelse som innehatler
vara uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hog grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vadntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar

med grund i arsredovisningen.

Transaktion 09222115557494847384

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professioneiit
omddme och har en professionelit skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedbmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som ar tilirdackliga och dandamalsenliga for att
utgdra en grund for vara uttalanden, Risken fOr att inte
upptdcka en viasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter ar higre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosdttande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
stdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvédrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

¢ drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionshevisen, om det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
féormaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentilig osakerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberdttelsen  fasta  uppmarksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den viasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida hidndelser eller forhallanden gdra att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e Uutvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om Aarsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styreisen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelisefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Signerat PM, LE, MW, PO
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Rapport om andra krav enligt lagar och andara
forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Sollentuna Tappen 12
Fastighets AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust,

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Vi ar oberoende i forhallande till Sollentuna Tappen 12
Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget tiil disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r foérsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéaller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéallning i 6vrigt.

Styreisen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
titlse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart maj betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna beddéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e f{Oretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

 pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriaffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av séakerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebotagslagen.

Ay Transaktion 09222115557494847384

BTV,

N

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan foranieda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utfors
baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och véasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation, Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Pontus Ohlsson
Auktoriserad revisor

Signerat PM, LE, MW, PO —
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Rydell (JR)
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Jens Rydell (UR)
Kicvern AB
fens.rydeli@klovern.se
+46735627186
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Signerande parter
Patrik Mellgren (PM)
Kiovern AB
Personnummer 197003136731
patrik.mellgren@klovern.se
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Louise Eklund {LE}
| Personnummer 800125-0409
louise.ekiund@klovern.se
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BankID
BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var

"Louise Eklund”
Signerade 2023-06-17 23:56:59 CEST (+0200)

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"Patrik Anders Mellgren”
ngnerade 2023-06-19 11:06:17 CEST (+0200)
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Mathias Wallestam (MW)
Personnummer 830718-0433
mathias.wallestam@klovern.se
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Pontus Ohlsson (PO)
Y

Personnummer 8408317892
pontus.ohisson@se.ey.com

|

BankID

BankiD

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
"Mathias Ulf Gunnar Wallestam™
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Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
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Verifikat

Transaktion 09222115557494847384
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Signerade 2023-06-18 04:57:11 CEST (+0200) "PONTUS OHLSSON®
Signerade 2023-06-29 16:47:25 CEST (+0200)
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Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sdkert verifierad av Scrive. Se de dolda

| bilagorna tor mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-l@sare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive aven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt

Da: https://scrive.com/verity
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