Stylelsen och verkstéllande direktéren for Vaggeryd — Skillingaryds Bostads AB
(556527-8651) avger harmed foljande redovisning over verksamheten for rikenskapsaret

BV och t1ll

Styrelse
Styrelsen, som utsetis av i.ko:mml.mfullm_éiktig-e- i Vaggeryds kommun, har under
verksamhetsaret haft f6ljande sammansittning:

Ordinarie ledamoter Suppleanter

Sven Samuelsson, Vaggeryd, ordférande (c) Ingvar Larsson, Vaggeryd (sd)
Bengt Sandahl, Vaggeryd, v. ordf. (s) . Kjell Karlsson, Skillingaryd (s)
Ros-Marie Axelsson, Vaggeryd, (kd) Jorgen Johansson, Skillingaryd (c)
Andreas Orre, Skillingaryd (m) Alzain Mohab, Skillingaryd (1)

Jan-Olof Svedberg, Vaggeryd (sd) Kristin Stark, Vaggeryd (mp)

Verkstdllande direktor

Satu Jonsson, Jonkoping

Revisorer
Kommunfullmiktige i Vaggeryds kommun har utsett lekmannarevisorer och bolagsstamman
har utsett auktoriserad revisor samt suppleant enligt foljande:

Ordinarie revisorer Suppleanter

Pernilla Rehnberg (auktoriserad revisor) Daniel Johansson {auktoriserad revisor)

Sture Filipsson, Skillingaryd

Lars-Erik Joakimson, Vaggeryd _

Ve Betfladvotemin §

wino dosedientsaiag

Om inte annat sirskilt anges redovisas alla belopp 1 kr.
Uppgifter inom parentes avser toregaende ar.




Fastighetsfarvaltning

Den egna fastighetsforvaltningen omfattade vid verksamhetsérets slut 1 149 (1 149)
bostadsldgenheter och ett mindre antal lokaler.

Fastighetsbestandet finns huvudsakligen i Skillingaryd och Vaggeryd samt en mindre del i
Klevshult och Hok.

ekenomlska laga har medf@rt .att byggs,tart fétt ..skJ_.uta.s. pa. framtl.'en

I kv Smultronet 1 Skillingaryd finnd nu en detaljplan for nyproduktion av lagenheter 1
punkthus.

For byggnation av punkthus och parhus i Hok har VSBo fatt markanvisning av kommunen,
Omradet berdknas vara byggklart i september 2023.

[ kv Tori Vaggeryd finns mojlighet att bygga sammanlagt fyra punkthus till.
VSBo har forvirvat Limmeln 14 i Skillingaryd. Planen &r att kunna forvirva dven
grannfastigheten, av Vaggeryds kommun, for att kunna bygga ca 30 lagenheter.

Underhall

Under édret har underhéll utforts for 214:- per kv (579:-). Foregéende &rs siffra inkl. ett
omfattande stambyte.
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Légenhetsunderhall utfors kontinuerligt och stérre utforda underhaﬂsatgarder enligt plan r
'bland annat balkonj ;enovenng pa Staren i Vaggeryd fbnsterbyte pa Henndal i Vaggeryd ett
_'pa framuden p ga m‘nnh gt ho ga kostnader Anna.t underhall har utf'orts i Sfallet
Reparationsarbeten motsvarande 96:- per kvm (99:-) har gjorts under éret.




Miljoarbete

E’tt fén&telbyte pﬁ Heimda‘] i’ Vaggel' yd hal genom‘ﬁiﬁs Lmdel ?11‘ et.. e‘t f'mns Gcksﬁ planel 'p*fi

bO_SiddSmlll. aden_ anpa_ssats tl_ll _F NI med .omfattand_e fys_lska_ a‘tgm d_e:_l 0 cll myc;ket
informationsarbete,

VSBo medverkar ocksa i kommunens miljégrupp som tagit fram ett miljoprogram for hela
kommunen. En separat miljéredovisning for 2022 upprittas for hela kommunkoncernen.

Hyresniva och uthyrningsldge

2022.12.31 var genomsnittlig kallhyra (per kvm och ar) 1.027:- (1.006:-) - innan
kvarboenderabatter dragits av - och brinsleuttaget 129:- (126:50).

Spridningen i hyresniva &r stor, i huvudsak beroende pd varierande &lder pd
fasﬁghetsbesténdet och varm’hyla i"kr/kwn Vﬂl“iﬁl ar mellan 9’86 0011 '1 742 - 1 vatmhym izlgafu,-

nycue fastl ghetei I det aldze be-standet ﬁmls mo_] 11 ghet f'o:t hyres gasten att kopa t111 en
uppkoppling till bredband via fiber.

Hyresgéster som har bott léinge i samma ldgenhet far en kvarboenderabatt som avdrag pé
kallhyran varje ménad. Kvarboenderabatten dr 12 % av kallhyran nér man bott i samma
ldgenhet i 20 &r och 16 % efter 30 ar. Ungefér 10 % av samtliga hyresgéaster far en
kvarboenderabatt och under aret har kvarboenderabatten uppgatt till drygt 800 tKr totalt.
Per ldgenhet och méanad varierar rabatten mellan 195 och 1.009 kr per ménad.

Omflyttningen har minskat och ligger pa 15,6 % (18,4 %).
Hyresf“t'i:rilustema uppgar till 474 tKr (591 tKr).

Personal

2022.12.31 var 26 personer tillsvidareanstéllda i bolaget. 8 personer arbetar med
huvudsakligen administrativa uppgifter, 14 ér fastighetsskotare och hantverkare, pa
seniorboendet/trygghetsboendet finns 3 vérdinnor och 1 person arbetar med lokalvérd.

Under aret har fyra anstéllda slutat och tre tillkommit. En tjinst som mélare samt en som
lokalvaldme ar val{ant och ekl ytenng pagal

Andelen uttagen semester dr 10,3 % (9,2 %). Uttagen foréldraledighet utgér 2,0 % av den
totala arbetstiden (3,3 %).

Personalens medelalder dr 49 ar.




Maluppfyllelse

Enligt bolagsordningen ska VSBo frimja kommunens forsorjning med bostidder och
kommersiella lokaler. »

Flera projekt med nybyggnation planeras men omvérldsldget, med kraftigt 6kade kostnader i
form av inflation och réntehdjningar, har gjort att byggstart fatt avvakta.

Alla ldgenheter och stérre lokaler har varit uthyrda under dret. Omflyttningen gor dock att 15-
20 ldgenheter per manad byter hyresgist.

Resultat och ekonomisk stdllning

Aktiekapitalet uppgdr till kr 5 000 000:- och samtliga aktier dgs av Vaggeryds kommun.
Bolaget har en soliditet pd 13,2 % (12,6 %).
Soliditeten har utvecklats enligt f6ljande diagram. Soliditetsmalet &r 15 %.
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Resultatet och bolagets ekonomiska stéllning per den 31 december 2022 framgar av
efterfoljande resultat- och balansrikning.

Forslag till vinstdisposition

Till drsstémmans forfogande: .
Balanserad vinst 2811 294:-
Arets resultat 6 713 449:-

kronor 9 524 743:-

Styrelsen och verkstillande direktdren {Oreslar att

Av den ansamlade vinsten kr 9524 743;-
avsitts till reserviond kr 8 000 000:-
resterande dverfores 1 ny rdkning kr 1524743:-
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Pa Smultronet i Skillingaryd finns en ny
detaljplan for yiterligare byggnation i
slénten upp mot Smultronet 2 som

Pa Tor har en forsta etapp med 79 lagenheter
byggts. Det finns utrymme {or ytterligare tva

I Hok finns en ny detaljplan och VSBo har fatt markanvisning fran kommunen f6r att kunna

bygga ldgenheter i punkthus och parhus. Kommunen ska anldgga végar och ledningar innan
byggstart och omradet berdknas vara byggklart 1 september 2023.

P4 sikt kommer en detaljplan pd SEitten i centrala Skillingaryd att tas fram och VSBo 6nskar
markanvisning dven pd detta omréide.

Underhéll av Det befintliga bestandet gors efter en langsiktig underhéllsplan samt en

detaljerad plan som beslutas &rsvis.

Under senare &r har underhéllstakten hojts och planen &r att fortsdtta i samma anda. Stora

planerade dtgédrder framat #r ytterligare stambyten, en hel del takrenoveringar och ett flertal

flé_sbyten.




VSBo har en stor andel, 155 ldgenheter motsvarande 13 % av bestdndet, Trygghetsboenden

och tre virdinnor som pd heltid tar hand om hyresgister och fastigheter. Trygghetsboenden ar
en eftertraktad och uppskattad boendeform och ska utvecklas.
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sultatrdkning for verk

500 000
-1 929 940

89 240 171
-72 354 487
16 885 68
-8 060 568

8825 116
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Balansrdkning 2022.12.31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter
Maskiner och inventarier
Pagaende ny- och ombyggnader

Finansiella anlédggningstillgangar
Aktier och andelar

Summa anldggningstiligangar

Omsattningstiligangar

Varulager

Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar
Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och
upplupna intékter

Kassa och bank

Fordringar hos koncernforetag

Summa omsiéttningstillgangar

Summa tillgangar

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst/fforlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsittningar
Avsittning till pensioner
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och
forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

T
13

14

17
18

19

20

21

23

2021

545 686 544

2 851 383
663 080

354 668

549 555 675

276 230

562 610
-29 301

21 751 327
24 901 076

574 456 751

o 000 000
51 500 000

3416118

67 311 294
6 100 000
5412 846

3032162
8445 008

478 000 000

1 989 954
741 896
344 955

11 523 644

14 600 449

574 456 751




2021
51

2 020
5 640

8112 819
787 699

14 509 601

22 463 300
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Forandring av eget kapital

Ingaende balans 2021.01.01

Arets resultat.
Summa vérdeforandring

Utgarende balans 2021.12.31

Ingadende balans 2022.01.01

Disposition av {6regaende ars resultat

Arets resultat
Summa virdeforandring

Arets result: Summa EK

5000 000 43 500000 11416 118 59916 118
8 000 000 -8 000 000 0

7395176 7395176
0 8000000 -8000000 7395176 7395176

Bundet cgot kapital __Fritt
aL 3

Aktiekapital Reservfond Bal. v

Arets result: Summa EK

pital Reservfond B

5 000 000 51 500000 10811294 67311294
8 000 000 -8 000 000 0

6713449 6713 449
0 &§000000 -8000000 6713449 6713449




Noter och kommentarer till resultat- och balansrikning.

Not

1

till den del tillgangens prestanda okar 1 forhallande till tillgangens virde vid anskaffii

'V'a'rmager

Redovisnings- och véarderingsprinciper

BE NAR 2012 1 Arsxedawsnmg och I«.fmcemredﬂmsnmg (KB)

Fordringar &r upptagna till det belopp som efter individuell provning berdknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. T anskaffhinpsvirdet

ingar utgifter som direkt kan hanforas till férvirvet av tillgangen.

Nar en kampcment 1en anlaggmn%tlllgang byts ut utrangem.‘; eventuell kvarvarande del av den gamla

Tlllkmnmande utglﬁer soin avser tﬂluangar som inte delas upp 1 kompcmanter laggs till anskaffmingsvardet
\gstidpunkten.

Utgi’ft‘ex *f‘«':jr '15pa-ade repafation G’chf undefhﬁll redavism som kasmader

t’i}Ch aterstallande av platsen I sadana fall girs en avsattnmg och anskaffmngsvardet okas med samma belapp
Reahsalmnwmst respektive realisationstorlust vid avyttring av en anldggningstillgang redovisas som

Ovrig rérelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad.,

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt Gver tﬂlgangens bedémda nyttjandeperiod.

Nir tillgédngarnas avsknmmgsbara belepp faststills, beaktas i forekommande fall tillgAngens restvirde.
Avskrivningarna ingér i resultatrikningens poster F astlghetskasmad&r Foretagets mark har obegransad

nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar avskrivningsmetod anviinds for dvriga typer av materiella tillgngar.

F6ljande avskrivningstider tillimpas:

Markanligeningar 30 ar
Stommar 75-100 ar
Tak 30-50 ar
Fasgader 40-80 ar
Fonster 40-50 ar
Balkong 40 ar
Installationer 20-50 ar
[nventarier 5 ar
Laneutgifter

Inega _l'é_lwu‘-?ﬁgiifter aktiveras vid nyproduktion.

Intédkter

Hyresmtaktema redovisas i den period hyrorna avser.
Ovriga intdkter redovisas i den period intdkterna uppkommer.

f@[’Sd[_][’IIH”SVﬁIdEt pa balmmdaﬁeu




Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhéllas avseende aktuellt &r, justeringar med
avseende pa tidigare ars aktuella skatt samt fOrdndringar i uppskjuten skatt.

Virdering av samtliga skatteskulder och fordringar sker till nominella belopp och gérs enligt de skatteregler och
skattesatser som dr beslutade eller som dr aviserade och med stor sdkerhet kommer att faststillas.

For poster, som redovisas i resultatriikningen, redovisas dven ddrmed sammanhéngande skattefeckter 1
resultatrdkningen. Balansposter behandlas pd motsvarande sitt.

Uppskjuten skatt beriiknas enligt balansrakningsmetoden pé alla temporéra skillnader som uppkommer mellan
redovisade och skatteméssiga virden pa tillgangar och skulder.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framfida skatieméssiga avdrag redovisas i den
utstrickning det dr sannolikt att avdraget kan avraknas mot 6verskott vid framtida beskattning.

Kassaflodesanalys ,, ,
Kassaflodesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast transaktioner
som med{or in- eller utbetalningar.

Er*sﬁttning* t’izl I an s-tﬁlld;a-

_Kertfnstlga. ersattnmgar redwzsas som en kesmad @ch en skuld da det.ﬁnns en legal e,liar mtbnnell forphktelfsva:
att betala ut en erséttning.

Ersadttningar efter avslutad anstélining

I avgifisbestimda planer betalar foretaget faststillda avgifter till andra foretag och har -inte nigon legal

eller informell fompliktelse att betala nagot yiterligare dven om det andra fOretaget inte kan uppfylla sitt atagande,
Foretagets resultat belastas for kostnader i takt med att de anstiilldas pensionsberittigande tjanster utforts.

Vid formansbestdmda planer star foretaget i allt vésentligt riskerna for att ersittningarna kommer att kosta mer
in forviintat och att avkastningen pa relaterade tillgdngar kommer att avvika frén forvantningarna.

Foretaget redovisar formansbestimda pensionsplaner i enlighet med K3s forenklingsregler.

Pensionsplanen finansieras 1 egen regi och pensionsskulden redovisas enligt den beloppsuppgift som erhélls

fran KPA.

Ovriga langfristiga ersattningar
1 foretaget forekommer l&ngfristiga erséttningar till anstillda som varit anstillda en lang tid -

jubileumsgéva efter 25 ars tjanstgdring. Gavorna ir av mindre virde.
Ersittningar vid uppsigning
Inga ersitiningar har betalats vid uppségning.

-Nar_ det..ﬁxms. en..m.dlkatmn. pa._att en tﬂlgangs varde. .mnskat,_;gfirs en provning av nedskrivningsbehov,

Har tillgangen ett dtervinningsvirde som #r lagre &n det redovisade vardet, skrivs den ner till atervinningsvirdet.
Vid bedémning av nedskrivningsbehov grupperas tillgingarna pé de ligsta nivaer dir det finns separata
identifierbara kassafloden (‘kass‘agcneremnde enheter). For tillgangar, andra dn goodwill, som tidigare skrivits ner
g0rs per varje balansdag en prévning av om aterforing bor goras.

I resultatrikningen redovisas nedskrivningar och aterforingar av nedskrivningar i den funktion dér tillgdngen nytjas.

Uppskattningar och bedémningar
Marknadsvirde pa bygenader har berdknats med ledning av viirderingsprogram.

Fi‘hansi’feﬂa intmment

anskafﬁnngwarde.

Finansiella instrument som redovisas 1 balansrakningen inkluderar virdepapper, kundfordringar och dvriga

fm dringar‘“ kertﬁ isti ga pl:acei iﬂga’r leverantiix sskulder lﬁne%kulder tjch de'riviat-iﬂstmmen.t..- Instrumenten redovisas i

eller everfbrts o_ch_ Ebratagﬁt_ har_ marf‘mt._i_ smr_t se;u. all_a_ l‘iSkE.:f a.ch ﬁ:sﬂnaner som dr f‘erkmppade med

dganderitten.
Finansiella skulder tas bort fran balansrékningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.




Kundfordringar och-évriga fordringar

Fordringar redovisas som omsédttningstillgangar med undantag f6r poster med forfallodag mer édn 12 ménader efter
balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgngar. Fordringar tas upp till det belopp som forvintas bli
mbetalt eftei avdlag f‘m mdmduellt bedmnda @sakra fardnngm .

avel stlgande 12 ;ménadm , wd@wsas t11.1. @-tt; d_l.bl{mltamt _nu-vai.da a.ch tlds.v.ard&-fbrandm ng_en i;ﬁdmmsas. sOom.

:rfa"nteintﬁkt i re-ﬁsrul‘tatrﬁkliingan:

'Posten bestm av aktler och tillgedahavanden hos HBV. Innehaven innehas pa l&ng siki.
Tillgangar ingdende i posten redovisas inledningsvis till anskafﬁnngwarde I eftertoljande redovisning virderas

aktierna till anskafthingsvirde med beddmning av om nedskrivningsbehov foreligger. De rintebirande

'tlllgangama red(}wsa% i eft&rﬁ) Ijaude redawsnmg t1ll Llpplupet anskafhnngsvarde med tillimpning av

L_ane..skulder Gch lw-era_ntﬁrsskmder __
[aneskulder och leverantGrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for transaktionskostnader.
Skﬂjer 51g det wdowsade beloppet ﬁan det belopp som ska ételbetalas Vld forfallmidpunkten peimdtseras

.am_ens&iamnwr v..i.-d -..Ebl.fal.latlclpunkteu .d-e;t r.edewsade. belqppﬁtmh det hel.app. som .ska_ .;a.tﬁrb..ﬁ:talas.
Dokumenterade sikringar av ridntebindning (sékringsredovisning)

Avtal om en s kallad ranteswap skyddar mot rinteférandringar. Genom sikringen erhaller fGretaget en fast

rinta och det dr denna rénta som redovisas 1 resultatrakningen 1 posten Réntekostnader och liknande resultatposter.
Avsattnmgar

Pénsioner

Foretaget gor en avséttning nér det finns en legal eller informell forpliktelse och en tillforlitlig uppskattning av
beloppet kan goras. E

Bokslutsdispositioner
Fordndringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatriikningen.

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp i balansrakningen, inklusive den uppskjutna skatteskuld

soin ar hinforlig till reserverna.

Eget kapital
Eget kapltal delas in i bundet och fritt kapital, i enlighet med ﬁzsredwlsnmﬂslaﬂem mdelning.

Likvida medel

'Eﬁr&tag._e;t_fllﬁr medel pa koncernkonto hos koncernens finansbolag. Dessa klassificeras som fordran i balansrikninegen

och som likvida medel i kassaflodesanalysen.




Hyresintakter

Hyror

Bostider 87 735 206

Lokaler 6046 997

Ovrigt

Outhyrt
Bostider
Lokaler

Rabatter
Kvarboenderabatt
Hyresrabatt

32650

-189-437
-307 607

-347 065

2021

84930 116
5555 405

39 051

-277 864
-313 444

-835 512
-241 496

Hyresavtal bostader 16per med tillsvidarekontrakt med 3 manaders uppsédgning fran hyresgistens sida.
Hyresavtal lokaler 16per med kontraktstid frin ett &r och uppét med indexreglering.

Ovriga férvaltningsintikter 2022 2021

Salda tjanster 273 858 290 687
Vinst/forlust forsiljning materiella anldggningstiligangar 3 000 19 000
Ovrigt R 21139 o 65 228

Driftskostnader 2022 2021
Reparationer 8052 176 8 086 732
Fastighetsskotsel och stddning 8 631 484 7 846 964
Uppvarmning 8 998 668 9969 930
Sophantering 2131 111 1 839 332
Vattenforbrukning 3 695931 3 639 235
Elforbrukning 2 863 459 2 095 006
Avskrivna hyresfordringar 310462 01 767
Forsikringspremier 511 844 464 655
Administration 8 566 549 & 587 303
Pensioner 323 521 289 220
Ovriga driftskostnader 3311986 _ 3409018
Sy — e TTRT ——

Heltid Deltid
Min Kyvinnor Min Kvinnor
Adm. personal och arbetsledning 2 (2) 5 (5) 1 (1) 0 (0)

Fastighetsarbetare 5 (6) 5 (5) 0O 0 O

Hantverkare 7 (7)

Totalt antal anstéllda 4r 26 personer motsvarande 26 heltidstjanster.

Min Kymnor
Styrelse 4 (4) 1 (1)
Verkstillande direktor 0 (0) L (1)

— 4(4) —T0)




Sjukfranvaro 2022 2021

Total sjukfranvaro 6,6% 3,2%
- sjukfrinvaro for mén 4,8% 2,5%
- sjukfranvaro fér kvinnor 9.8% 4.2%
- anstillda upp till 29 ar 3,8% 2.7%
- anstillda 30-49 ar 8,5% 1,9%
- anstiillda 50 &r och uppét . 6,3% 3,2%

Loner, andra erséttningar och sociala kostnader

Léner och Sociala kostnader Loner och Sociala kostnader
andra {varay andra (vamv
ersdttningar pensionskostnader) ersattningar pensionskostnader)
2022 2021
Styrelse och Vd 1 103 157 908 253 (565 502) 1 141 948 597 940 (246 449)
Ovriga anstillda _10 001 685 _ 3138421 (31 287) 9697277 3837149(1 146 267)

Ovriga rinteintakter och liknande resultatposter 2022 2021

Summa — 187606 52251

Rintekostnader och liknande resultatposter 2022 2021

Réntekostnader | 8 898 766 _ 8112819

Bokslutsdispositioner 2022 2021

Periodiseringsfond 0 - -1 000 000
Atexfring periodiseringsfond 1200000 1500000

i . ——— . . N— 1 OOO

Skatt pa arets resultat 2022 2021

Aktuell skatt 562 380 741 896
Uppskjuten skatt 1209 305 _ _ 1188044

Summa — VTTIe8s 1929040

Redovisat resultat fore skatt _ 7285 134 8825116
Skatt beriknad enligt géllande skattesats (20,6%) -1 500 738 -1 817 974
Skﬂt[&&ff&kt ay 8_} avdragsgllla k@StH&dGI A _ -270 947 SO U “1' 966

Summa o 17716

1929940
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Utgdende ackumulerade anskaf

Forvaltningsfastigheter 2022 2021

Ingdende anskaffningsvérde 738 638 014 724 952 568
Ink&p 14 303 548 39 246 915
Forsdljning och utrangering -282 889 0
Investeringsstod 0 -25 561 469
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 752 658 673 738 638 014
Ingiende avskrivningar -192 951 470 -179 656 183
Forsiljining och utrangering 196 627 0
Arets avskrivning, -13 685 268 -13 295 287

Utgdende ackumulerade avskrivningar o - -206440 111 ~ -192951470

Samtliga fastigheter innehas for 1ingsiktig uthyming.
Fastigheterna har viirderats enligt Datschas schabloner och avkastningskrav till 1 007 Mkr.,
I viirderingen beaktades dels nuvirdet av uppskattade framtida kassafldden, dels nyligen genomftrda
transaktioner mellan oberoende parter pd en marknad med visentligen samma fSrutsittningar.
Vid berikningen av fastighetens nuviirde anviindes en kalkylperiod pé tio ir och en diskonteringsrinta fore skatt
pa 4,25 resp 4,50 %, hyresutvecklingen antogs vara 2 % per &r och vakansgraden 1 %.
0
Maskiner och inventarier 2022 2021

Ingéende anskaffningsvirde 14 185 790 14 248 787
Inkop 434 239 82 399
Férsilining och utrangering -95 400 -145 396
lingsvérden 14 524 629 14 185 790
Ingdende avskrivningar -11 334 407 -10 265 489
Férs#ljning och utrangering 95 400 145 396

Arets avskrivning -1 223 849 -1214 314

Utglende ackumulerade avskrivningar __-12462 356 — -11 334 407
Utgaende redovisat virde . = o

Pagaende ny- och ombyggnader 2022 2021

Ingdende anskaffningsvirde 663 080 1 785 464
Under aret nedlagda kostnader 5030 123 118 326
Under aret nedlagda omklassificeringar -202 222 o -1 240719
Utgfiende redovisat viirde _ ——— ——————— X A Y

Aktier och andelar 2022 2021

Insatskapital, HBV _ 40 000 40 000
Aterbaringsmedel att utbetala, HBV 270 566 85 538
Ej uppsdgningsbara aterbiringsmedel, HBV . l45773 229130

ol il e . . : — __ .

Hyres- och kundfordringar 2022 2021

Hyresfordringar 24936 175 689
Kundfordringar » il 2 O8 386021

Summa
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Likvida medel 2022

Kassamedel 4 469
Banktillgodohavande R

Till koncernkontot finns en checkkredit pé totalt 10 Mkr.
Fordringar hos koncernforetag 2022

Koncernkonto 31 098 591
Forutbetalda kostnader 57 402
Hyres- och kundfordringar 46 441
Leverantérsskulder, Vaggeryds kommun -64 744
Upplupna kostnader, Vaggeryds kommun 0
Férskottsbetalda intikter -404 152
Leverantorsskulder, Vaggeryds Energi -2.398 028

Leverantérsskulder, SAM . -139785

Eget kapital

Aktiekapitalet bestar av 5.000 aktier med ett kvotvarde pa kr 1.000:-.

Obeskattade reserver 2022

Periodiseringsfond 2016 0
Periodiseringsfond 2017 1 900 60O

Periodiseringsfond 2018 2 000 000

Periodiseringsfond 2019 0
Periodiseringsfond 2020 0
Pertodiseringsfond 2021 o 1 000 000

Avsiéttningar

Avsiittningar foér pensioner och liknande férpliktelser 2022

Ingdende pensionsavséttning 5412 846

Framtida pensioner

Uppskjuten skatteskuld 2022

Ingaende skattefordran balanslanepost -272.211
Effekt av sdnkt bolagsskatt

Ingéende skatteskuld fastigheter % 404 373

Effekt av sinkt bolagsskatt
Fordndring balanslanepost | 48 897
Foriindring fastigheter o L 160 408

Bokfort virde i ————

I bolaget foreligger temporir skillnad i balansléneposter déir uppskjuten skattefordran uppgar till 20,6 %.

K3 medfér en skillnad i bokférinsgmassig och skattemassigt avdragsgill avskrivning,

Inbetalning individuell del 180972
Avsitining pensioner -295 856

2021

5640

2021

25212 867
64 098

66 104
-19 929

5

-904 584

2021

1200 000
1960 000
2000 000
0
0
1000 000

2021

5721 247
161 406
146 995

2021

333578
2 177 696

2096 287
48 897
1 208 086
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Foréndring pdgdende _ -4 827 901 , 1122384

Langfristiga skulder 2022 2021

Skulder till kreditinstitut

Mellan 1 och 5 ar 278 000 000 213 000 000

Alla l8n dr amorteringsfria.

Sakerhet for lanen utgdrs av kommunal borgen.
Snittréntan dr 1,58 % (1,26 %), borgensavgiften 40 bp

Upplupna kostnader och férutbhetalda intdkter 2022 2021

Semesterléneskuld 664 521 641 278
Upplupna réntor 3543 336 3119 240
Forskottsbetalda hyror 6876 057 6674 850
Ovrigt — 832199 1095089
Summa - 11530457

Féréndring av kortfristiga fordringar 2022 2021

Fordandring hyms— och kundfordringar 363 593 -209 384

Forindring évriga fordringar -24 784 -19 762

Fordndring forutbet. kostn / uppl. int. -2 386 -235 820
Summa 61070975 5787699

Fordndring av kortfristiga skulder 2022 2021

Férandring skulder till kreditinstitut 0 0
Forandring leverantSrsskulder 4 349 692 -401 393

Férindring 6vriga kortfristiga skulder -268 -34 368

Forandring uppl. kostn. / frutbet. int. 392 469 470 551

34 790

Forvérv av materiella anldggningstillgangar 2022 2021

Inkdp netto, not 12 -14 303 548 .13 685 446
Inkdép netto, not 13 -434 239 -82 399

Férsiljning av materiella anldggningstillgangar 2022 2021

Forsiljning forvaltningsfastigheter 0 0
Forséljning maskiner och inventarier 3000 19000

_ 19

Surmma Shiiemeieiomiiiii .

Disposition av foretagets vinst 2022 2021
Till &rsstimmans forfogande stir foljande vinstmedel 9 524743 10 811 294

Styrelsen och vd foreslér att till resevfond avsitts 8 000 000 8 000 000
Styrelsen och vd foreslér att i ny rikning balanseras . 1 524 743 | 2811294
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Stillda panter och eventualférpliktelser 2022

Stéllda sékerheter inga
Eventualférpliktelser 0

Garantibelopp Fastigo 217 639

Vésentliga hdndelser efter rakenskapsa

Pga omvirldsldget med hog mflation och hdjda rintor har ndgon nyproduktion inte kunnat paborias under aret..

Vaggeryd den 29 mars 2023

Pt

Sven Samuelsson Bengt S

Ordforande Vice ordforande
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Satu Jonsson
Verkstillande direktor

Auktoriserad revisor <
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REVISIONSBEI ATTELSE

Till bolagsstdmman i Vaggeryd- Sklllmgaryds Bostads AB

organisationsnummer 556527-8651

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
lag har utfort en revision av arsredowsnlngen far

Vaggeryd-Skillingaryds Bostads AB for rakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31,

Enligt min uppfattning har arsredwismngen uppréttal:s i

enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla

viasentliga avseenden réttvisande bild av Vaggeryd-

_S_?fki_l'l'mga'ry_dis:_ Bcst.a'ds_ ABs finanslella stélining per den 31
december 20’2’2' och av dess finansiella resultat och

kassafltde for aret enligt arsredovlsningslagen
Fﬁwaltnlngaberattelsen ar forenlig med
a.rsradowlsnlng.ens _r.;r.vriga delar,

re_s.ull:a trd knln.gen_ c:et:h. I:Jalansr‘:aknlnge .

Grund for vttalanden
Jag nar utfort revislonen enligt International Standards

ori A‘Ucﬁii’ting' (ISA) oc;h gi:‘.ad” revlsionssed ‘ Sverige 'Mitt'

\,rrkesetiska ansvar enligt dessa krav

Jag anser att de rewsnensmms ja'g har inhamtat ar

Det &r styrelsen GCI‘I verkstallande dlrekteren SOMm har
ansvaret for att araredmnsnmgen upprdttas och att den

ger en tdttvisande bild enligt arsredovisningsiagen.

Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar dven f6r

den interna Kontroll som de beddmer &r nodvand;g far
att uppratta en arsredovisning som Inte lnnehailer nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen

och verkstéllande direktdren for bedémningen av
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De

U pp!yser, nar sa ar tilampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att

anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och

verkstdlande direktdren avser att likvidera bolaget-f_

upphodra med verksamheten eller inte har nagot

realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

ReWs:;'oms? -a-nsvaﬁ

oegentligheter eller misstag, och att lamna en
rewi&slo_ns}berfa'ttelse s0m I'nnﬁ.-EhE-lier-;m-ina uttalanden,
Rim‘!'lg sékerhet ar'en hbg g‘rad av is:a k‘er’het 'm*en ar

-ekenomlska beslut som anvandare fattar med grund ¥

arsredovisningen.

.pmfessiﬂnellt Gmdame Och har en pmfesslcmellt skeptisk
instéallning under hela revisionen. Dessutoim:

« [dentifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga

feiaktlgheter | rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfgr
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
-ﬂCh inha mtar rewsiﬂnsbevis $om ar tlllrackilga Gch

.uttalanden‘ Rlsken for att ml:e upptar.:ka en vasent!lg
felaktighet till folid av aegentltghe‘tﬁr ar hgre an fér
en vésentlig felaktighet som beror pa misstag,
eﬁersem Gegenthgheter kan Innefatta agerande n’

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets
mterna k@ﬂtl"ﬂll s50m har betydelse fOE" mm revismn
med haﬁ'sijﬁﬂtllll @mstandlgheterna men mte for att
uttala mig om effektiviteten | den interna kontrollen.

» utvdrderar jag lampligheten i de
redwlsnlngsprmcnper som anvands m:h rimligheten |

_uppskattmngar i _r;ed.owsnm_g,en Qch_ tilllmran .
Upmysn in gar,

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
och verkstéllande direktéren anvdander antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med
gmnd ide. Inhamtade revismns;bevisen om humvid;a'
avser sadana handelser eller farhallanden SOIM kan
leda til betydande tvivel om bolagets formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste Jag I
revisionsberdtteisen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna | arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otilirdckliga, madifiera uttalandet.om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida handelser




Deloitte.

eller forhdllanden goéra att ett bolag inte l&ngre kan
fortsdtta verksamheten.

s utvdrderarjag den wergripand& presentationen,
strukturen och innehallet i arsredwlsmngen
:darib!and upplysningarna, och om arsredowsnmgen
-;aterger de under] iggande transaktlanama m:h

'tid ;:aunkten fﬁr den Jag méste acksg mfarmera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister | den interna kontrollen

som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden
Utéver min revision av arsredw;snlngen har jag dven
utfort en revision av styrelsens och verkstdllande

direktdrens forvaltning for Vaggervd Skillingaryds
Bostads AB for rdkenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-

31 samt av fGrsiaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller foriust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstallande direktdren
ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare |
avsnittet Revisorns ansvar, Jag ar oberoende i

forhallande till Vaggeryd-Skallmgawds Bostads AE en!agt_

uttala n_v:;ien_

Styrelsens och verkstallande direktdrens ansvar
Det @r styrelsen som har ansvaret for firslaget till

dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid
ffc:}rs!ag taIE utdelning innefattar detta bland annat en

kﬂnsaﬁdermgsbehw, hkwditet Gﬂh stallmng i m'r:gt

?S‘i:yrelis.e_nﬁ ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortibpande beddma bolagets
ekmamlska Sstu.atltm BCh att tillse att'boiagets:
-medelsferva Itmngen f.;sc:h b@lagets ekﬂmmisl{a
angeldgenheter i Bvrigt kontrolleras pa ett betryggande
sdtt. Verkstéllande direktoren ska skita den lopande
forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar
och bland annat vidta de atgérder som &r nédvandiga
'fér att bﬂl'agets bnkffiring ska fuufgijras i

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis fGr att med en rimlig grad av sakerhet

‘Vaggeryd-Skitlingaryds Bostads AB
graanisationsnumimer 5565278651

2(2)

kunna bedéma om ndgon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren i nagot visentligt avseende:

® fcarel:aglt nagon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

» pd nagot annat sétt handlat | strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Mitt madl betréffande revisionen av forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och dérmed

mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av

sédkerhet bedéma om forslaget &r férenligt med

aktiebolagslagen,

Rimlig sakerhet ar en hGg grad av sdkerhet, men ingen
garanti for-att en revision som utférs enhgt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka
atgarder eller fdrsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till

dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i

Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en

professionelit skeptisk instalining under hela revisionen.

Granskningen av férvaltningen och férslaget till
.d;spasitmner av bolagets vinst eller forlust grundar sig

framst pa revisionen ay rékenskapema Vilka

tiltkommande granskningsatgarder som utférs baseras

pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
I"'lS‘k cach vasentlig hat Det mnebér att jag f@kuserar

dar avsteg ac:h mrertradelser skul!e ha sérsklld hetydelse
fér bolagets situation. Jag gar igemﬁm och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhdllanden som #r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets
vinst eller forlust har jag granskat om férslaget &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Pernilla Rehnberg
Auktoriserad revisor




