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Styrelsen for

SHF Handelsfastigheter 1 AB
Org nr 556715-—8414

far hdrmed uppfétta

Arsredovisning

for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2024

Undertecknad styrelseledamot intygar att resultatrakningen och balansrakningen i arsredovisningen har faststallts

pa arsstamma den 24 april 2025. Arsstamman beslutade att godkénna styrelsens forslag till hur vinsten ska

fordelas.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer Gverens med originalen.

Stockholm 2025-05-12

Thomas Holm
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Styrelsen for

SHF Handelsfastigheter 1 AB
Org nr 556715-8414

far hdrmed uppratta

Arsredovisning

for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2024

Innehall:

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter med redovisningsprinciper och
bokslutskommentarer |

Underskrifter




SHF Handelsfastigheter 1 AB
Org nr 556715-8414

Forvalthingsberattelse
Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bolaget ager och forvaltar 51 fastigheter belagna runt om i Sverige samt 1 dotterbolag.

Bolaget bildades 2006 och har sitt séte i Stockholm.
Bolaget har ingen anstalld personal. Léner och andra erséattningar har gj utgatt.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret
Inga vasentliga hdndelser har intraffat under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt

Tkr
2024-01-01 2023-01-01

2022-01-01
-2022-12-31

- -2024-12-31 -2023-12-31
Nettoomsattning | ~ 47 913 45 647

Resultat efter finansiella poster 11 788 -9 655
Soliditet 5% 1%

Forandringar i eget kapital
(TKr)

Aktiekapital

42 211
-3 366
12%

id &rets bérjan | 100
rets resulta

d arets slut 100

> <

‘I

<

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 9 353 635, disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rékning
Summa

2 (8)

2021-01-01
-2021-12-31
41 550
1377
12%

Balanserat
resultat inkl.
arets resultat

210
9143

9 353 635

0 353 635

9 354

Vad betraffar féretagets resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar med

tillhdrande bokslutskommentarer.



SHF Handelsfastigheter 1 AB

3 (8)
Qrg nr 556715-8414
Resultatrakning
2024-01-01 2023-01-01
Belopp i tkr - Not -2024-12-31 -2023-12-31
¢ *
i Rérelseintédkter, lagerférandringar mm .
o Nettoomsattning 47 913 45 647
£ Ovriga rorelseintakter | o 4 340
L-: Summa rorelseintikter, lagerforandringar mm 47 913 49 987
(s
¢
)
[y Rérelsekostnader
D Ovriga externa kostnader | -28 129 -28 672
f‘}i Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -7 291 -6 529
%E:a Nedskrivhingar och aterférda nedskrivningar
‘l'i“‘ av materiella anlaggningstillgangar . 10 946 -12 933
"E“j Summa rérelsekostnader -24 474 -48 134
Rérelseresultat | 23 439 1 853
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 56 104
Rantekostnader och liknande resultatposter 2 -11 707 -11612
Summa finansiella poster -11 651 -11 508
Resultat efter finansiella poster _ 11 788 -g 655
Bokslutsdispositioner
Foéréandring av dveravskrivningar -919 -848
Summa bokslutsdispositioner -8919 | -848
Resultat fore skatt 10 869 -10 503
Skatter
-1 726 -2 713

Skatt pa arets resultat |
Arets resultat | O 143 -13 216
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SHF Handelsfastigheter 1 AB
Org nr 556715-8414

Balansrdkning
_Belc)p,c_w_{ tkr

Noft

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verkiyg och instaliationer

Pagaende nyanlaggningar
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar | koncernféretag
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar |
FOrutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsattningstillgangar
SUMMA TILLGANGAR

4 (8)

2024-12-31  2023-12-31
227 269 290 847

9 559 7 608
12800 2 526
249 628 230 981
8250 2 250
__ 8250 2 250
257 878 233 231

45 77

— 4 888

2413 2 421

532 614

2 990 7 999

o 2 990 7999
260 868 241 230
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SHF Handelsfastigheter 1 AB
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Org nr 556715-8414

Balansrakning |

Belopp | tkr - - Not 2024-1 2-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital -

Aktiekapital 100 100

Reservfond - 20 _ 20

Summa bundet eget kapital 120 120

Fritt eget kapital |

Balanserat resultat 210 13 426

Arets resultat 9143 - -13 216

Summa fritt eget kapital _ O 354 210

Summa eget kapital 9474 330

Obeskattade reserver

Ackumulerade dveravskrivningar o 2 967 2 048

Summa obeskattacde reserver 2 967 2048

Kortfristiga skulder

| everantérsskulder 3142 3 877

Skulder till koncernforetag 235 701 225 534

Ovriga skulder 1323 1274

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter _ 8 262 8 167

Summa kortfristiga skulder 248427 238852

T iyt e R i el uerramlh R e P el A SO

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER - 260 868 241 230
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SHF Handelsfastigheter 1 AB

6 (8)
Org nr 556715-8414
Noter
Belopp i tkr om inget annat anges
Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnadmnden allménna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning | mindre féretag.
Avskrivningsprinciper fér anldaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Avskrivningarna sker linjart.
Féljande avskrivningstider tilldmpas: | Nyttiandeperiod
Byggnader 50 ar
Inventarier, verktyg och installationer 10 ar
Markanl&ggningar 20 ar
Koncernuppgifter
Av foretagets totala inkdp avser 4 830 tkr (4 380 tkr) inkdp fran koncernféretag.
SHF Handelsfastigheter 1 AB dgs av SHF Fastighets Holding AB, org nr 559116-6474,med sate | Stockholm.
LSTH Svenska Handelsfastigheter AB (publ), org nr 559009-2325 ar moderbolag | den minsta koncernen som
SHF Handelsfastigheter 1 AB ar dotterbolag till och dar koncernredovisning upprattas.
Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
- _ - NS R -2024-12-37  -2023-12-31
Rantekostnader, koncernféretag -11 707 -11 608
Rantekostnader, Gvriga o -3
-11 707 -11 612
Not 3 Byggnader och mark
- F o ~ 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bdrjan 306 064 310 975
Avyttringar och utrangeringar — -9 499
Omklassificeringar 1 555 4 588
Vid arets slut | | 307 619 306 064
Ackumulerade avskrivhingar ,
Vid arets borjan - -72 009 -68 135
Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar — 1 961
Arets avskrivning 6079 -5 835
Vid arets slut f -78 088 -72 009
Ackumulerade nedskrivhingar
Vid arets bérjan -13 208 | -275
Under aret aterférda nedskrivningar 12 571 | —
Arets nedskrivningar | -1 625 - -12 933
Vid arets slut -2 262 -13 208
Redovisat varde vid arets slut 227 269 - 220 847

Varav mark 38 694 38 694
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SHF Handelsfastigheter 1 AB 7 (8)
Org nr 556715-8414 |

Not 4 - Inventarier, verktyg och installationer
B 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets béijan 10 064 3 786
Omklassificeringar 3 164 6 278
Vid arets slut 13 228 10 064
Ackumulerade avsKkrivningar
Vid arets borjan - - -2 457 -1 763
Arets avskrivning pa anskaffningsvérde f - -1 212 -694
Vid arets siut -3 669 -2 457
Redovisat varde vid arets slut 9 559 7 608
Not 5 Pagaende nyanlaggningar
. o 2024-12-31 2023-12-31
Vid arets bérjan 2 526 2 469
Omklassificeringar -4 719 -10 867
Investeringar 14992 10 924
Redovisat varde vid arets slut 12 800 2 526
Not 6 Andelar i koncernforetag
- 2024-12-31 2023-12-31_
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 2 250 2 250
L.amnade aktieagartillskott . 6 000 -
Vid arets slut 8 250 2 250
Redovisat viarde vid arets sltit 8 250 2 250
Specifikation av boiagets innehav av aktier och andelar { koncernféretag
2024-12-31
Antal Andel Eget Redovisat
_Dotterfﬁﬂig/_' Org nr/ Séte - andelar 1% 1) kapital *) véirde
SHF Fastigheter 1 AB, 559105-8440, Stockholm 1 000 100 1107 L 8 250
8 250

1) Agarandelen av kapitalet avses, vilket d&ven 6verensstdmmer med andelen av résterna for totalt antal aktier.

Not 7 Stillda sdakerheter och eventualforpliktelser -f
L 2024-12-31  2023-12-31
Stallda sdkerheter
Fastighetsinteckningar 235 207 235 207
Andelar | koncernforetag - 8250 2 250
243 457 237 457

Eventualforpliktelser - —
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SHF Handelsfastigheter 1 AB
Org nr 556715-8414

Bolaget finansieras genom interna lan fran LSTH Handelsfastigheter 4 AB.
Extern upplaning sker i LSTH Handelsfastigheter 4 AB.

F6r egna, moderbolagens och de évriga dotterbolagens ataganden till kreditinstitut har bolaget
pantsatt fastighetsinteckningar.

Pantsattningarna ar begransade till belopp som kan pantséttas utan att sta i strid med Aktiebolagslagen
(2005:551) 17 kap §§ 1-4.

Not 8 Visentliga handelser efter rakenskapsaret

Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets slut.

Stockholm den 10 april 2025

Var revisionsberattelse har lamnats 2025-04-24

e el <Q

Johanna Hagstrém Jerkeryd
Auktoriserad revisor
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- Revisionsherattelse

Till bolagsstdmman i SHF Handelsfastigheter 1 AB, org. nr 556715-8414

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér SHF Handelsfastigheter 1 AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av SHF Handelsfastigheter 1 ABs finansiella stédlining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen, Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resulfatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till SHF Handelsfastigheter 1 AB enligt god revisorssed | Sverige

och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprétias Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. bedémningen av bolagets férmaga att fortsitta verksamheten. Den
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar  upplyser, nédr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa- fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
oegentligheter eller misstag. beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

‘Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida —— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
arsregiowsmngen SOm helhet inte mrzehaller nagra vasentllg_a anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
felaktlghfater, vare sig c_:{essa bfaror pa oeg‘enthgl'lneter qller misstag, redovisningen och tillhérande upplysningar.
och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig s&kerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for — drar vi en slutsats om |&mpligheten i att styrelsen anvander
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
misstag och anses vara védsentliga om de enskKilt eller tillsammans vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
anvandare fattar med grund i arsredovisningen. férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att

. , ) _ _ i det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omdome revisionsheréattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
och har en professionellt skeptisk instdlining under hela revisicnen. i arsredovisningen om den vasentliga osskerhetsfaktorn eller,
Dessutom: om s&dana upplysningar ar otilirdckliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida hadndelser eller foérhallanden gdéra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

—— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat

utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar

tillrdckliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for vara — utvérderar vi den évergripande presentationen, strukturen och

uttalanden. Risken for at inte upptacka en vasentlig felaktighet innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om

till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,

felaktig information eller asidoséttande av intern kontroli. Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

_ o | omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

granskningsatgarder som &ar [ampliga med hansyn fill identifierat.

omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér SHF Handelsfastigheter 1 AB for ar 2024
samt av forslaget till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller f6rlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaliningsberattelsen och beviljar styreiseledamoten ansvarsfrihet {or
rakenskapsaret. _

Revisionsberattelse SHF Handelsfastigheter 1 AB, org. nr 556715-8414, 2024 1 (2)



Grund for utialanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande till SHF Handelsfastigheter 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrdckliga och d&ndamaélsenliga som grund fér vara uttalanden.

R e

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret far férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust, Vid foérslag till uidelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storieken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inh&mta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om styrelseledamoten i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som Kan foranleda ersétiningsskyldighet mot
bolaget, eller ’

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, 4r att
med rimlig grad av s&kerhet bedoma om forslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer
att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

Stockholm den 24 aprii 2025

() ol 4

na Hagstrom Jerkeryd

KPMG AB

,7

Joha
Aukioriserad revisor

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaliningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersdtthingsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionelit omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om-forslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.
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