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Styrelsen for SBB

s AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2024,

2(21)

Arsredovisningen dr upprittad 1 svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Inga visentliga hiandelser skett under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr)
Hyresintikter
Drniftnetto
Balansomslutning

Sohditet (%)

Forslag till vinstdisposition

2022
1 378

2024
1 626
1 258 1202 1213
16 455 16 559 16 581
2.9 5.4 7.3

2023
1528

Stvrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
1 ny rdkning overtores

Foretagets resultat och stillning 1 6vnigt fi

kassaflodesanalvs med noter.

amgar av efterfoljande resultat- och

844 352
-432 516
391 836

391 836
391 836

2021
1 340
1 165
16 790
7.4

2020
1 337
1 166
16 763
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Resultatrikning
Tkr

Rorelsens intiikter
Hyvresintikter

Ovriga rorelseintikter
yumma rirelsens intikter

Rorelsens kostnader
Drnftkostnader
Underhall

Forvaltningsad;

ninistration

Driftnetto 5

Centraladministration

Centraladministration

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldgeningstillgangar
Summa centraladmimistration

Rorelseresultat 7

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Riantekostnader och liknande resultatposter 9
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

08

Bokslutsdispositioner 10
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 11
Arets resultat

Not

s

2024-01-01
-2024-12-31

274

-167
-441
317

-98
453

3(21)

2023-01-01
-2023-12-31
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alansrikning
Tkr

Anlidggningstillgangar

Féiéwmningﬁfmﬁ gheter

summa materiella anliiggningstillgangar

summa anligeningstillgdngar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Hyvresfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

yamma kortiristiga fordringar

Materiella anldggningstillgangar

Not

12

13, 14

2024-12-31

16 045
16 045

16 045

24
72
314
410

16 455

4(21)

2023-12-31

16 212
16 212

16 212

13
10
233
347

347

16 559
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Not
Tkr

LA

Eget kapital |
Bundet eget kapital

apital

ma bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller torlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver 16

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld 17
Summa avsittningar

Langfristiga skulder 13, 14
Skulder till koncernforetag 18
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder 13, ]
Leverantdrsskulder
Skulder till koncerntéretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

2024-12-31

>(21)

2023-12-31

30 30
S0 50

844 1 163
4353 =319
391

441

47 ()

405 336
405 336

10 944 10 631
10 944 10 6351

19 0
4 497 4 673
10 0
92 23
4 618 4 698

16 455 16 559
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Rapport over forindringar i eget kapital

Tkr

Aktie- Balanserat Arets Summa
kapital resultat resultat ecet kapital

ecet kapital 2023-01-01 ) 1197 -34 1213

Arets resultat -319 -319
Omforing av foregaende ars resultat -34 34 0

Utgaende eget kapital 2023-12-31 50 1163 -319 894

Arets resultat -453 -453
Omforing av foregaende ars resultat -319 319 0

Utgaende eget kapital 2024-12-31 50 844 -453 441

Klassificering av eget kapital

Aktickapital
I posten aktickapital ingar det registerade aktickapi
ar 100 kr per aktie.

let aktier uppgar till 500 st och kvotvirdet

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och férluster som genererats 1 bolaget med, 1
forekommande fall, tillage tor avsattning till reserviond, utdelningar samt 6vriga tillskott fran
akticdgaren.

Arets resultat

Arets resultat overensstimmer med Arets totalresultat.

Ackumulerade akticdgartillskott uppgar per balansdagen till 0 tkr (0 tkr)




Roérelseresultat

Justeringar f6r poster som inte ingar 1 kassaflédet

allen rianta
od ridnta

Erla,

Betald inkomstskatt
Kassafléde fran den lépande verksamheten fore
férdndring av rirelsekapital

Kassafléde fran forindring av rorelsekapitalet

Férandnng av kortfnistiga fordringar

Fordndning av kortfristiga skulder
Kassafléde fran den lépande verksamheten

Investeringsverksam
Fordandring 1 fordringar hos koncern- och

Kassaflide fran investeringsverksam

Arets kassaflode

heten

Likvida medel vid arets slut

intresseforetag
heten

Not

2024-01-01
-2024-12-31

313
313

L

7(21)

2023-01-01
-2023-12-31

B
167
130
-715

374

-145
-1 018
-589
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

B med org nr 559043-0533 har sitt sdte 1 Stockholm.

BB Social Facilities Holding 6 AB org nr 559479-5782 med siite 1

torvalta

lagets huvudsakliga verksamhet ér att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och

fastigheter.

Moderbolag 1 den minsta och stérsta koncernen som SBB Mollarp 1:37 Fastighets AB 4r dotterbolag till

och dar koncernredovisning uppritta BB Social Facilities AB org nr 556479-57235, med site 1
Stockholm.,

Radet tOr finansiell

rapporterings reckommendation RFR 2, Redovisning £6r jurnidisk person.

Rekommendationen innebér att bolaget 1 arsredovisningen for den juridiska personen ska tillampa
samthga av EU godkinda IFRS och uttalanden sa langt detta d&r mg)ligt inom ramen {6r
arsredovisningslagen och med hinsvn till sambandet mellan redovisning och beskattning.
Rekommendationen anger vilka undar allande till IFRS.

tag och tilldgg som giéller 1 forhal

Arsredovisningen har upprittats utifran antagandet om fortsatt drift.

Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 Redovisning {6r juridiska personer (januarn 2024) 1 enlighet med

reglerna 1t BFNAR 2012:3 da bolaget omfattas av koncernredovisning som upprittas enligt IFRS.

Bolagets administration har under 2024 atertagits av SBB:s interna ekonomiska férvaltning och 1
samband med detta har viss omrubricering av resultatrikningen gjorts, frimst avseende 6vriga
rorelseintikter, driftkostnader, forvaltningsadministration och centraladministration. Omrubricenng av
jamforfelsearet har inte gjorts da det ¢) ér av visentlig karaktir.

Virdering av finansiella instrument
Klassificering och virdering av finansiella tillgangar
Koncernens finansiella tillgangar bestar av skuldinstrument, egetkapitalinstrument samt derivat.

Skuldinstrument

Klassificermgen av finansiella tillgangar som ar skuldinstrument baseras pa koncemens affarsmodell {¢
forvaltning av tillgangen och karaktiren pa tillgangens avtalsenliga kassafléden.

Koncemens skuldinstrument klassificeras till upplupet anskatthingsvirde och innefattar: fordringar hos
intressetoretag/joint ventures, andra langtristiga fordnngar, hvrestfordringar, évriga kortiristiga
fordringar, upplupna intikter, kortfristiga placeringar, samt likvida medel. Finansiella tillgangar
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klassificerade till upplupet anskaffningsvirde varderas initialt t1ill verkligt varde med tillagg av
transaktionskostnader. Hyvresfordringar redovisas nitialt till det fakturerade vardet. Efter forsta

re d@mmmg Sﬁlifﬂllm virderas tillgangarna milgt eftektivrantemetoden. Tillgangar khﬁﬁlﬁﬁ% rade till
upplupet anskaftningsvirde innehas enhgt affarsmodellen att inkassera avtalsenliga kassafloc I
endast ar ._ﬁt&l_l‘l_l_l‘lgm‘ av kapitalbelopp och E'mlm pa det utestaende kapitalbeloppet.

Tillgangarna omfattas av en forlustreservering for torvintade kredittorluster, for vidare information, se
not Finansiella risker.

Eoetkapitalinstrument
Koncemens egetkapitalinstrument bestar av innehav 1 aktier (noterade och onoterade) samt 6vriga
vardepapper. Samtliga av koncernens egetkapitalinstrument virderas ts

il verkligt virde via resultatet.
Verkhet virde faststills enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument,

Derivat

Klassificeras till verkligt virde via resultatet torutom om de klassificeras som h
eftektiva delen av 5&%@11@@1‘1 redovisas 1 "Ovrigt resultat”. Verkligt mma fasismﬂs mkgt bﬁgkmvumg 1
not Finansiella imnstrument.

Klassificering och vdardering av finansiella skulder

Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskattni irde med undantag av derivat.
Finansiella skulder redovisade till upplupet anskatfmingsvarde varderas mmitialt till verkhgt varde
inklusive transaktionskostnader. Efter det f{}m‘m mdmlﬁnmggﬂ1f%1¥ﬂ vérderas de till ug}plumt
anskattningsvérde enhgt effektivran ras till verkligt varde via resultatet
forutom om de klassificeras som sdkringsinstrument och den effektiva delen av sdkringen mdm.lﬁag 1
"Ovrigt totalresultat". Verkligt virde faststiills enligt beskrivning i not Finansiella instrument.

Nedskrivning av finansiella fillgangar
K{immmms ﬁ'l’l:?;%l‘lgiﬂl"i ti’l?ég%ﬁgm som mdwims 'e%téll upplupfét wshm@mgmﬁm @mﬁtmg av

mmm mdmflsmngmlihlm nir d%t finm exponering fm .kmdlmgk

fmhlgm mnfmﬁg o0rs redan w--

Hyresfordringar

ecn forenklade modellen tillampas f6r koncernens hvresfordringar. En forlustreserv redovisas, 1 den
forenklade modellen, for fordrans forvintade aterstaende 16ptid. Koncernen baserar virdering av

torvintade kreditforluster pa historiska kundférluster kombinerat med framatblickande faktorer.

Ovriga finansiella tilleangar redovisade till upplupet anskaffningsvdrde

For Fm- ringar hos intresseforetag/joint ventures, Ovriga kortfristiga %mclrmgm samt Llhfldﬁ HW' lel
tillampas en nedskrnvningsmodell med tre stadier. Initialt, samt per varje balansdag, redoy .
torlustereserv t6r den nistkommande 12 manadema, alternativt £6r en kortare tidspenod beroende pa
aterstacnde 6ptid (stadie 1). Om det har skett en visentlig dkning av kreditrisk sedan forsta
redovisningstillfillet redovisas en torlustreserv tor tillgangens aterstaende 16ptid (stadie 2). For tillgangar
som bedoms vara kreditfOrsamrade reserveras fortsatt f0r forvantade kreditforluster for den aterstacnde
loptiden (stadie 3). For kredit-forsamrade tillgangar och fordringar baseras berdkningen av
rinteintikterna pa tillgangens redovisade virde. netto av térlustreserverning, till skillnad mot pa
bruttobeloppet som 1 féregaende stadier.

Vid virdering av forvintade kreditforluster tillimpar koncernen en metod baserad pa extern kreditrating.
Forvantade kredittorluster viarderas utifran sannolikhet f6r fallissemang, forlust givet fallissemang samt
exponeringen vid fallissemang. Koncernen har definierat fallissemar

g som da betalning av fordran ér 31
dagar forsenad eller mer, eller om andra faktorer indikerar att betalningsinstillelse féreligger.
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For kreditforsidmrade tillgangar och fordringar gors en individuell beddémning dér hinsvn tas till
historisk, aktuell och framat
eventuella sdkerheter och andra kreditforstarkningar 1 form av garantier. De finansiella tillgan

redovisas 1 balansrdkningensom netto av bruttovarde och forlustresery.

blickande information. Varderingen av forvintade kreditforluster beakta

¥

garna

Fordndringen av térlustreserven redovisas 1 resultatril

Hamm*mg av kapitalrisk
Bolagets mal avseende kapitalstrukturen ar att tmgga bolagets férma sitta sin verksamhet, sa att
gmﬁmm Mmﬁmmg till aktiedgarna och nvtta for mdm intressenter samt ﬁpmtmh Ela en

ptim tru halla msmada na for kapitalet nere. For att mpmtmlmila eller ]uSMm
mﬁm str kmmu E{m’l E{mmmm forandra den utdelning som betalas till aktiedgama, aterbetala kapital till
aktiedgama, utfarda nva aktier eller silja tillgangar f6r att minska skulderna.

4 edovisningsprinciper
mﬁlagﬁt hm mudm rikenskapsaret 2024 tillamp
rapporter.

at fordndringarna 1 IAS | Utformning av finansiella

Foljande varderings- och omrikningsprinciper ar tillimpade 1 arsredovisningen.

'ﬂ_prmmm de av _Elﬁg%ﬁ finansiella rapporter
ats t1ll anskattningsvirden om inget annat a

Vﬁf ngﬁgrmdﬂ hilémpade vid

1ges nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

utgdr rapporteringsvaluta 1 bolaget. Om inget
Bolaget genomfor {0r narvarande mte nagra

Bolagets funktionella valuta dr svenska kronor, SEK

annat anges redovisas alla siffror i 1
transaktioner 1 utlandsk valuta.

RESULTATRAKNING

Intikter
Foretagets intdkter bestar 1 all vasentlighet av hyvresintikter. Intdkter redovisas 1 takt med att identifierade
prestationsataganden har fulltéljts av siljaren och kontroll har 6vergatt till képaren.

fran forvaltningsfastigheter ar att betrakta som operationella leasingavtal som
iktsredovisas 1 resultatrikningen linjéart 6ver hy msp&m@dm Forskottsbetalda hyror mémmm SOm
f“@ﬂl&bﬁmlda mml&w I de fall hvresrabatter férekommer har de redovisade hyresintidkterna reducerats
med virdet av lamnade hvresrabatter.

Forsil) Mﬂg av f&m gh%"ﬁim‘ : m-féms 'i samb : ili"l"lﬁiid *1‘£tt ﬁs’kw m:’h f'fmnémr éfn-wg%f im képmm ﬁ*én

sidljaren.

Hyvresintikter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjért 1 remﬁmir&kmngm baserat pa villkoren 1
hyresavtalen. Ev hyresrabatter perioderas himjart éver hyvresavtalets kontraktstid dven om betalning inte
sker pa samma sitt.

Rinteintdkter redovisas 1 den period de avser.

Personal

;“’~ s e o ?T g.‘-&' }_.,1'- i :c“" ¥ gj p%:\%
suaorar T, KK, L5, AF, PR
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har ¢) heller utbetalt nagra loner eller andra ersittningar.

Finansiella intikter och kostnader

Finansiella intdkter och kostnader bests ranteintdkter pa fordringar samt réntekostnader pa skulder.
Rinteintikter pa fordringar och rintekostnader pa skulder berdknas med tillampning av
cftektivrantemetoden. Effektivriantan dr den rinta som gér att nuvérde av alla framtida in- och
utbetalningar under rantebindningstiden blir lika med det redovisade virdet av fordran eller skulden.
Rinteintikter respektive rantekostnader inkluderar periodiserade belopp av transaktionskostnader och
eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det ursprungligen md@maadﬁ virdet respektive
skuld och det belopp som regleras vid forfall.

Lanekostnader
Laneutgifter utgdrs av rinta och andra kostnader som uppstar nér féretaget lm‘lm pmgm

Laneutgifter Sﬂ m ar h%nfmhg& fill ﬁnzmsmfmg av en tsligang som tar en betydande tid 1 ansprak att
fardigstilla aktiveras som en del av tillgangens anskaffning ssvirde. Ko Sﬁmﬁﬁtl‘ for uttag av s rev vid
kop av ¢t beaktas ¢) som finansiell ﬁkmmad mm %k‘mﬁ ras och tordelas pa byggnad mh mark och
skrivs av enligt principerna beskrivna under avskrivningar. Kostnader f6r nva pantbrev som inte ar direkt
torknippade med forvirv aktiveras enbart pa bvgenad och skrivs av enligt principerna fér bvggnad som
beskrivs under avskrivningar. Ovriga lancutgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Skatter

Inkomstskatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas 1 resultatrikningen.
Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med tulldmpning av de
skattesatser som ir beslutade eller 1 praktiken beslutade per balansdagen. Hit hér dven justering av
aktuell skatt hianforlig till tidigare perioder.

Korttnistiga skattefordringar och skatteskulder tér nuvarande och tidigare perioder faststills till det

belopp som forvintas aterfas fran eller betalas till Skatteverket.

Aktuell inkomstskatt utgar fran arets skattepliktiga resultat vilket kan

skilja sig fran det redovisade
resultatet. Detta beror framst pa méjligheten att nvttja skatteméssiga avskrivningar pa fastigheter som kan
dversiiga de redovisningsmaéssiga, skattemassiga dircktavdrag t6r vissa ombyggnationer vilka akt
redovisningsmassigt samt befintliga underskottsavdrag.

Uppskjuten skatt beridknas enligt balans g" -%”n.l.ng smetoden med u&g;mg spunkt 1 tempordra skillnader mellan
redovisade och skatteméssiga mwm pa tillgangar och skulder. De temporira skillnaderna har
huvudsakligen uppkommit genom Wsimfmng pa fastigheter. Uppskjuten skatt beridknas med tillimpning
av de skattesatser och skattercgler som ér beslutade eller 1 praktiken beslutade per balansdagen.

Uppskjutna skattetordringar avseende avdragsgilla temporara skillnader och underskottsavdrag redovisas
endast 1 den man det ar sannolikt att dessa kommer att kunna utnvttjas. Vardet pa uppskjutna
skattefordringar reduceras nir det inte langre bedoms sannolikt att de kan utnyttjas.

_elimp som avsatts till obeskattade reserv er uteor skattepliktiga temporéra skillnader. Pa grund av
dﬂ mellan redovisning och beskattning mdm 1sas ﬁmﬂlﬁ rtid den uppskjutna skatteskulden pa
obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i
msult&&ﬁ-*mmgm redovisas inklusive mpmhmtm skatt.
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BALANSRAK!

NING

Forvaltningsfastigheter
Forvaltmingsfastigheter bestar av tastigheter {’ mark eller en
hyresinkomster eller viardestegring ﬁﬂm en komk

byegenad) som 1
hination av dessa.

Forvaltningstastigheter redovisas vid torvarvet till anskattningsvirde, inkluderat direkt hintérbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter lages till det redovisade virdet pa fastigheten om det ar
sannolikt att den ekonomiska nyttan som &r f@ rknmippad med fastigheten torbéttras 1 térhallande till den
niva s gmm@ da den urspn ;nghgm t . Alla andra tmm_mand@ utgifter redovisas som
DETT mmer, Efter anskattningstillfillet redovisas ﬁ::swﬂtﬁmgsfamgﬂm till

¥ mgsvm’d@ med avdrag fw Emkmmmm% avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med
tillagg for eventuell upp S%ﬁmmg, Utgifter for reparationer och Eﬂ_p&ﬂdﬁ underhall kostnadsfors 1 dm
period de uppkommer. Vinst eller fﬁrﬁlusi redovisas 1 resultatrdkningen den redovisningsperiod da
tillgangen avyttras.

ds for samtliga tvper av materiella fillgangar. Foljande avskrivningstider

LEMM' avskrivningsmetod anvan

50-100 ar
20 ar
> ar

*1te.nfmmngmwdﬁﬁ SM‘WS : et wqumde vwdei ner T;IE *1ts:3wmmﬂgmwda

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrikning 1 den penod viardenedgangen pavisas.

En tidigare nedskrivning av en tillgang aterfors nir det har skett en forandring i de antaganden som vid
nedskrnivningstillfallet lag till grund f6r att faststilla tilleangens atervinningsvérde. Det aterférda beloppet
okar tillgangens redovisade virde, dock hogst till det varde tillgangen skulle ha hal o for
normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Lmsing

Lﬁasmg&xfg.lft@.m& h::: Sm&'sfms Em y‘mi over .lms.l.ngpwls:}dﬁns mpiu *wglf x; sfms
lopande for den period till vilka de hanférs. Formaner erhallna 1 samband m&d tecknandet av ett avtal
redovisas hinjdrt som en minskning av den totala leasingkostnaden 1 resultatet. Samthga hvreskontrakd

betraktas som operationella leasingavtal.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktiligodohavanden samt kortinstiga placeringar med en usprunghig
tortallodag pa tre manader eller mindre.
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Avsiittningar

En avsittning rﬁdmm&s 1 balansrikningen nér bolaget h ~en befinthg legal %HM" mﬁ:anndl torplik:

som en ﬁ‘i:s ljd av en 1 : h&néﬂm {:‘mh éﬁt ar tmk g‘t t en tullforlitlig uppskattning av | ﬁmppm kan
berdknas a@?sﬁmzizﬁgm genom diskontering

av dﬁt fmm' _lms mﬁmﬁt m.l en _mm@ sats f"@m skatt som aters peglar aktuella

marknadsbeddm mngm av pengars tidsvirde och, om det dr tillimphigt, de nisker som ar térknippade med
skulden. Avsittningar omprévas vid varje bokslutstillfille.

Finansiella instrument

Finansiella instrument dr varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang 1 ett téretag och ¢
finansiell skuld eller ett egetkapitalinstrument 1 ett annat foretag. Finansiella instrument som redovisas 1
balansrikningen -i-n%:mémaf pa tillgangssidan aktier och anc | foretag ddr koncernen mte har ett
bestimmr Elﬂdﬁ intlytande (finansiella tillgangar virderade ‘tm Ve izlg’t vm‘dﬁ} dernvatinstrument,
fordrningar hos mtrﬁsmfmﬂ o/joint ventures, andra langfristiga fordringar, hyresfordringar, 6vriga
kortfristiga fmmmgm kortfr Sﬁg& mmﬁngar samt likvida medel. Bland smmm mmﬁzllm skulder till
kreditinstitut, obligationslan, féretagscertifikat mmg% 1&ngﬁ*1mga skuMm* denvatinstrument,
Ewam‘lmrﬁakwmm :s Emgmmdﬁr mmt ovriga kortfristiga skulder.

Redovisningen b s 1 hur de finansiella instrumenten har klassificerats.

Redovisning och borttagande
En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas

upp 1 balansrdkningen nér bolaget blir p:m enlig

strumentets avtalsmassiga villkor. vazfmémlgar tas upp 1 balansrikningen nér faktura har skickats.
Skuld tas upp nér mot parten har presterat och aﬁaﬁsmﬁlg skyldighet térehigeer att bﬁmlaﬂ aven om
faktura dnnu inte mottagits, Leverantors Sk'ulém tas upp nér fak m ra mottagits. En finansiell 'im gﬁl‘lg
finansicll skuld kvittas m;:h redovisas med ett n%tt{}b%m@p 1 balansri -%*"mﬁg%n mdwi nar d@i toreligger er
Eegﬂ rétt att MM*‘I beloppen samt att det féreligger avsikt att mglﬁm posterna med ett nettobelopp ﬂlw
att sar n@gt realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell mﬁg&ng tas i mmaﬁhﬂﬂ bort frar

mng%n nir de avtalsenhiga riattigheterna till kassaflédena tran den finansiella tillgangen upphm‘

Ewﬁmﬂws vid m{m&gm hvresbetalning. Detsamma géller tor del av en finansiell tillgang. En finansiell
Skﬁw tas bort fran balansrikningen nir forphiktelsen 1 avtalet fullgérs eller pa annat sétt utslicks.

Detsamma géller {6r dﬂ av finansiell skuld.

Upplaning

U?plm’ung redovisas nitialt till erhallet belopp efter avdrag f6r transaktionskostnader. Efter
anskaffningstidpunkten virderas hum till upplupet anskaffningsvirde enhigt effektivrintemetoden.

Langtristiga skulder har en férvintad 16ptid ldngre dn ett ar medan kortfristiga har en 16ptid kortare dn ett

Levera ch vérderas utan diskontering till nominellt

belopp.

itdrsskulder och andra rorelseskulder har kort 16ptid o

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder dr torpliktelser att betala t6r varor eller tjdnster som har térvarvats 1 den 16pande
verksamheten fran leverantorer. Leverantdrsskulder redovisas nér faktura mottagits.
Leverantorsskulder klassificeras som korttristiga skulder om de forfaller inom ett ar eller tidigare (eller
under normal verksamhetscvkel om denna ér langre). Om inte, tas

de upp som langfristiga skulder.

Leverantorsskulder och an

dra rorelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt virde.
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Aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 6kn
okning av fritt eget kapital.,

ing av aktier 1 dotterbolag och [tagaren som en

Kasmﬂﬁémﬂmaiys

Kassaflodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden, vilket innebér att resultatet justeras for
t:ra;nmkﬁmw som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt t6r Mﬁn‘mﬂl& intikter eller
kostnader som hantors till investerings- eller ﬁﬁmw:iﬁﬁnggwd{Smllilmm:u,,

Forindring IAS 1 klassificering av skulder

I de fall dar det forekommer covenanter 1 lan gors bedomni bf}mgﬁt har ritt att skjuta upp
reglering med mer dn tolv manader eller inte. | .ﬁdmﬂu_mgﬁn Sl{ﬁ]m’ man pa covenanter som ska vara
uppf covenanter som ska vara uppfvllda efter

lyllda fore eller pa rapporteringsdagen och
rapporteringsdagen. I dessa nya tilldge kan omklassificering ske fran langtnstig till korttristig skuld.

Nyckeltalsdeifinitioner

Soliditet

Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdr
tillgangar.

ag for uppskjuten skatt 1 relation till totala

Not 3

Uppskattningar och bedomningar

olaget g6r uppskattningar och bedd m fra )
som blir f6ljden av éﬁssa k{}mmw dﬁﬁ_nﬁmnsaggl_; m mmsmm det verkliga resultatet. D
upgkaﬁﬁmgm och mtagm‘lém‘l SO 11‘1§wbm en .ﬁ‘:hﬂ&l‘léﬁt risk tor viasentliga justeringar 1 redovisade
viarden tor tillgangar och skulder under niastkommande ar behand

dlas 1 huvuddrag nedan.

marknadsvirdering av f‘@ﬁﬁl tninge

Extern marknadsvardering av forvaltnin
l externa vérderingen av forvaltningsfasticheterna ar bﬁﬁﬁ md pa antaganden om framfida
bﬁmlmwgﬂmmn‘lm samt en émkamﬁmm av dessa H‘Wé tlﬂ en niskfri rinta och mkpaﬂ&g
Samtliga dessa faktorer mt@m* saledes bedomningar av | och dr osikra och kan inte tas som en

utfistelse om framtida utfall.

Koncemen har under aret tillampat 2-10% rinta pa koncerninterna mellanhavanden.

och finansiella instrument

Not 4 Finansiell riskhantering

imhet exponerat for olika typer av ﬁlmngwﬁa risker sasom marknads-,
star 1 huvudsak av ra,l‘lmmiis
Det ar bolagets stvrelse som dr ytterst ansvarig {or exponering, hantering och upptoljning av de

finansiella rskema faststills av stvrelsen 1 en finanspolicy som revideras arligen.

Bolaget ar genom sin verksar

hkviditets- och kméﬁﬂﬂhﬁr Marknadsriskemna be

Marknadsrisk

Rénterisk

Med rianterisk avses risken att verkligt véirde eller framtida kassafloden fluktuerar till f6ljd av dndrade
marknadsriantor. Bolaget dar huvudsakligen exponerat {or ranterisk genom dess lanefinansiering. Lanen
loper med rorhig rdnta vilket innebér att bolagets framtida finansiella kostnader paverkas av dndrade
marknadsrintor.

:c“’~ LR e o ?T g.‘-&' }_.,1'- i :c“" ¥ gj p%:\%
suaorar T, KK, L5, AF, PR
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Valutarisk
Med valutarisk avses risken att verkligt viarde eller framtida kassafléden fluktuerar till £f6ljd av dndrade
valutakurser. Bolaget bedriver sin verksamhet 1 Sverige och foretagets in- och utfléden bestar enbart av

SEK. Darigenom ar bolaget €] exponerat for valutarisk.

Likviditets- och finansieringsrisk

Med M{Mdl‘tﬂﬁﬂﬁk AVSES ﬂﬁkﬁﬂ att bolaget far problem med att méta dess ata _;mlé@n re lme rade till
bolagets finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses rﬁs%ml att b@mgm inte kan uppbringa tillracklig
finansiering till en rimlig ko stnad.

Kredit och motpartsrisk
Med kreditrisk avses risken tor att m {}‘t@aﬁ%ﬂ 1 en tran
fulltélja sina mt%lsmiig% ﬁjrpﬁ%"tﬁlsw B

saktion orsakar bolaget en férlust genom att inte
%'xpmeﬁng fm %m di‘tﬁs’k :iér %’igm ﬁnﬂf‘}m o till

identifiera mmmgsmgmlm:
Bolagets maximala exponering for kreditrisk bedéms motsvaras av bo
ﬁn&nsmla tillgangar.

m 3 'H'yresimﬁkmf

_ﬁlm rabmm Huresa
mklusw& t1ll4;

ipo aviseras 1 torskott och
som beldper pa pmﬁ}dﬁn mdmlsas

mm%:‘tm*

shvreskontrakt [6per oftast med tre manaders uppsideningstid. Aktuella hyvresavtal

1 ar mli 5 ar och senare bestadels bestaende av hyra av kommersiella lokaler.

aw.alag

Not 6 Operationella leasingavtal
Frmmd& minimileaseavgifter som kommer erhallas avseende 1cke uppsédgningsbara leasingavtal:

2024 2023

Forfaller till betalning inom ett ar 1 627 1627
Fortaller till betalning senare dn ett men tnom 35 ar 6 508 6 508
Fortaller till betalning seanre én 5 ar 2 30 } 202

10 705

Foretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgéister avseende uthyrning av
forvaltningsfastigheter. De kommersiella leasingkontrakten har oftast hvresvillkor mellan 0-30 ar med
fast hvra samt avtalad inderxupprikning.

Operationella leasimgataganden
Inga visentliga operationella leasingataganden foreligger.

Not 7 Transaktioner med nirstaende

Bolaget har en nérstacnderelation med bolag inom Smn
Bolagets tran mummr med nédrstacnde 1inbe gmpﬁr
bﬁlﬁpaﬂdﬁ rinta
kvartalsvi

Rénta berdknas kvartalsvis pa genomsnitthig belaning fran de tva senaste kvartalen.

allsbyggnadsbolaget 1 Norden AB-koncernen.
m& av | gﬁla@ﬂ.s deare och pa de lanen
ta. Agarlanen och konvertiblerna ir « och loper med 2-10% rdnta som betalas
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olaget koper tjdnster avseende teknisk och administrativ férvaltning fran SBB
Forvaltnings AB.

Bolagets totala inkop och forsidljning med andra foretag inom h
presenteras 1 tabellen nedan:

2024

-

Forsdljning

Inkop

Kortfristiga skulder hos koncernféretag
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag
Langtnistiga skulder hos koncern

ol
L

i
WA s N T
L

) e Ly L
[

™

foretag 1
Langfristiga fordringar hos koncernféreta,

........ Hayrs

¥

Kort- och langfristiga skulder och fordringar h

Not 8 Rinteintikter och liknande resultatposter
2024

Ranteintakter koncerntoretag 283
Ovriga rianteintikter p
289

Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024

Antekostnader koncemforetag -1 414
Ovriga rintckostnader _-

-1 414

: ; ﬁ

Not 10 Bokslutsdispositioner

2024

Lamnade koncembidrag 0
Avsdttning tll peniodiseringsfonder 47

Not 11 Skatt pa arets resultat
2024

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt
Skatt pa arets resultat

Redovisat resultat 1 skattepliktig verksamhet fore skatt =333

Skatt berdknad enhigt géllan
Ej skattepliktiga intakte

de skattesats (20.6%) 73
|

os koncernforetag har nettoredovisats |

16 (21)

IB Service AB samt SBB
Prissittning pa tjdnster fran koncernféretag sker till marknadsmiissigt

¢cla den foretagsgrupp som bolaget tillhor

balansrikningen.

2023
126

130

2023
714

]
715

2023
-637

-657

2023
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Sé{ﬁﬁﬁ:ﬂlﬁiﬁﬁi@gﬁ avskrivningar 10
Schablonrinta pa periodiseringsfonder | |
Ej avdragsgill rantenetto -172 -122

Justering uppskjuten skatt temporira skillnader fastigheter -69 0
Redovisad skattekostnad -98 -69

Not 12 Forvaltnin: heter

ostastig

2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskaftningsvarden 17 426 17 426

Utgdende ackumulerade anskafiningsvirden 17 426 17 426
Ingaende avskrivningar -1 214
Arets avskrivningar -167
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 381

Utgaende redovisat viirde 16 045 16 212

Bokfért viarde byggnader 15 362 15 529
Bokfort virde mark 683 H&3

Upplysning om verkligt virde pa torvaltningstastigheter

et av forvaltningsfasti

Byggnaderna utgors 1 sin helt

oneter.

heterna uppgar till 23,7 mkr (24,2 mkr). Virderning av fastighetsbestandet

har gjorts kvartalsvis av oberoende vérderare.

Virderingarna har baserats pa en analvs av nuvérdet pa framtida kassafloden for respektive fastighet
dar hdansyn tagits till gédllande hvreskontraktsvillkor, marknadsliage, hvresnivaer, drifis-, underhalls- och
forvaltningsadministrationskostnader samt behov av investeringar. Kalkvlperioden utgér 10 ar. Under
kalkvlperioden utgbrs intdkterna av avtalade hvresnivaer fram till avtalstiden upphér. For perioden
darefter berdknas hyvresintikterna till den marknadshyra som géller idag.

Drift- och underhallskostnader har bedomts utifran féretagets verkliga kostnader, och har anpassats till
fastighetens skick och alder. Kostnaderna beddms Oka 1 takt med inflation. Investeringar har bedomts
utifran det behov som foreligger. Fastighetsskatten beddéms utifran senaste taxerings-virden.
fastighetens lidge och skick.

Langsiktig vakans beak '

tas 1 varderingama och bedéms utifrar
Kalkvlrinta och dircktavkastningskrav dr baserat pa extern virderares erfarenhetsmissiga bedémningar
av marknadens forrantningskrav.

observerbara marknadsdata).
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Not 13 Finansiella instrument

siella Finansiella
tillgangar/skulder tillgangar/skulder

virderade till upﬂmpﬂ varderade till Wfﬁkﬁh; |
anskaffninesvirde virde via Arets resultat

tkr, 2024-12-31

Finansiella tillgangar
Hyresftordringar 24 0
@vmg@ kortfristiga fordringar 313 0

Finansiella skulder

-.nga langtristiga skulder 10 944
Leverantorsskulder 19
-_vrlg% kortinstiga skulder 4 507
Upmpm kostnader ?2

ﬁligmgmﬁskuldﬁr tillgangar/skulder
varderade till upplupet  vérderade till mfklzl; |
anskaffningsviirde virde via Arets resultat

Emammlia tillgangar
Hyresfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Summa

Lsd (od

1
23

=
o
ey
e

Finansiella skulder

Ovriga langfristiga skulder 10 631
Ovriga kortfristiga skulder 4 673
pplum‘m kostnader 23
Summa 15 329

o [ ome i S e

I ovanstaende tabell presenteras koncernens finansiella tillgangar och skulder, upptagna till redovisat
varde, klassificerade 1 kategonemna enhgt IFRS 9.
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Not 14 Finansiella instrument

Mmmmd% s pa Andra m_gﬁwmam Ej @bmwmbm

tkr, 2024-12-31
Tillgangar virderade till verkligt
viirde ( O ()

Tillgangar for vilka upplysning om
verkligt viirde limnas

Skulder virderade till verkligt viirde

Skulder for viika upiyming om
verkligt viirde limnas
C}vrlga mngfmmg& Sﬁmldﬁr 0 10 944 0

Nmﬁ - mmm* m Andra ¢ ;;

Skulder fér vilka upplysning om

vaigt viirde Liimnas
:rlga hngfrmﬁga skulder 0 10 631 0

et har inte skett nagra forflyttningar mellan nivaerna 1 hierarkin for verkligt virde under 2024
Virdenng till verkligt virde per 2023-12-31:

nforelse ar
Det har inte skett nagra torflvttningar mellan nivaema 1 hierark

in 1or verkhigt varde under 2023,

Finansiella tillgangar virderade till verkhgt virde:

Posten avser innchav 1 sa vil noterade som onoterade aktier och dvriga viardepapper som virderas till
verkligt virde med en vardetorandring 1 resultatet. Innehaven har darmed varderats enhgt savil miva |
som niva 3. D¢ noterade aktierna har virderats till noterat pris pa marknaden. For onoterade aktier och
dvriga virdepapper har indata sasom senaste emissioner och dvriga ¢) observerbara data anvints for att
faststilla vérdet.

errvatinstrument:
'V%I*Hé g;t '%%’éf%f% ﬂi‘:%ar mﬁmgw&ppw *15{%31**15 pé en d‘ismﬁm ﬁng av 'b%rékmde frar

; a k&s safloden enhgt

Likviditetsplacering;
Posten avser placering 1 borsnoterade bolag.

Réintebirande fordringar och skulder:
Koncemens rintebdrande fordnngar och skulder som avses 1 detta stycke bestar av Fordringar hos
intressetoretag/joint ventures. Skulder till kreditinstitut, Gbligﬁtl@ﬂﬂm& Foretagscertifikat och Ovriga

Seaerat DT, KK, 1 S, AF, PR
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langfristiga skulder. I upplysningssvite berdknas ett verkligt viarde for rantebarandefordringar och skulder
genom en diskontering av framfida kassafléden av kapitalbelopp och rinta diskonterade till aktuell
marknadsrianta. Det verkliga viardet motsvarar det redovisade virdet da rantan motsvarar aktuell

marknadsrianta samt att kreditmarginalen bedéms vara densamma som nér lanen ingicks.

Kortfristiga fordringar och skulder:

For toljande korttnistiga fordrningar och skulder bedéms det redovisade virdet reflektera verkligt virde
hyrestordringar, évriga kortfristiga fordringar, upplupna intikter, leverantérsskulder, upplupna kostnader
och dvrniga kortfristiga skulder. Nag ot viarderingshierarkin gors inte for dessa
poster.

Not 15 Disposition av vinst eller forlust
2024-12-31

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:

balanserad vinst 844
arets torlust -453
392

disponeras sa att
1 ny ridkning dvertores 309
392

Not 16 Obeskattade reserver
2024-12-31 2023-12-31

=

Pernodiseringstond tér rikenskapsar 2024 47
47 0

Not 17 Uppskjuten skatteskuld
Uppskjuten skatteskuld hintérs till f6ljande:

Temporira skillnader pa fastigheter

Forandringen mellan aren har redovisats over resultatrakninge:

Not 18

Ingaende ackumulerade ar
- Tillkommar

lopp vid drets utging

angfristiga skulder hos koncernfiretag

iskattningsvirden

ide skulder

Utgdende redovisat viirde

2024-12-31

403
405

2024-12-31

10 631
313
10 944

2023-12-31

336
336

2023-12-31

9 383
1 246
10 631
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Not 19 Stiallda sakerheter
2024-12-31

Stiillda sikerheter till f6rman f6r koncernfiretag
Fastighetsinteckningar 14 720
14 720

Not 20 Eventualforpliktelser
2024-12-31

391
391

orgenstorbindelser till koncerntoretag

Inga visentliga hindelser efter rdkenskapsarets slut.

Resultat- och balansrakningen kommer att foreldaggas arsstdmman for faststéllelse.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Leiv Svnnes Knister Karlsson

OrdtGrande

Daniel Tellberg Annika Ekstrom

Var revisionsberattelse har limnats den dag som framgar av var elektoniska underskrift

st & Young Aktiebolag

Peter Bergstrom

Auktorniserad revisor
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2023-12-31

14 720
14 720

2023-12-31

500 000
500 000



RETTRITErEEey

W e T o T o o I o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o T o o o o o o o o o o o o o e o e o o o o o e e e o o e o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o e o o o o o e S o o e e e o e S o S i e i i i M i i i

afabalal bl st ekl ok il ol el o il ol el o ol b ol e ol af b af ot  a al a l  atall alnd

PR e EPe LR LR e R e

R

B

#

R
"

Initiated on 2025-04-30 10:41:48 CEST {(+0200
Fardigstallt 2025-04-30 15:37.54 CEST [+0200)

s

R M

e R e e R e EE e

R

L Fersonnummer 158 70424-0434 - Personnumimern ; %?'?Qgg 17-65634 *-
daniel.tellberg@sbbnorden.se - krister@sbonorden.se |

e

RIS {éﬁj | Annika Ekstrc {%E}

; i . : , i i "'%l '_‘"? "?{i:} ? l
Fersonnummer 18701331 - 7835 | Fersonnummer 1865101 3-804
i o i TR : £y "_.;_*' o : g.:_a'.,:ﬂ@. ; E:} b b *-"'sz . E ey
levimsbonorden,se | annika.ekstrama@sbbnorden.se

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var "Leiv L Narmmnet som returnerades fran svenskt BanklD var
Inge Svnnes - TAnniks E mwﬁ kstrom”
Signerade 2025-04-30 14:54:06 CEST (+0200) - Signerade 2025-04-30 12:09:49 CEST (+0200)

3!"!"!"!"!"!"!"???????!"?????!"????????!"??!"??!"????????????????!-'!-'!-'????!"?????!"????????????????????????????????????????????????????????????????????H????????????????????????????????????????????????????????????????!"?!-'!-'!-'!-'!-'!-'!-'!-'!-'!-'!-'!-'!-'!-'!-'!-'!-'!-'!-'!-'!-'???????!"??!"?!-'!-'!-'!-'!-'!-'!-'!-'!-'!-'!-'!-'!-'!-'!-'!-'!-'!-'!-'!-'!-'!-'!-'!-'!-'!-'!-'!-'!-'!-'3!-'!-'????’!"??!"??!"!"!-'!-'!-'!-'!-'!-'!-'!-'!-'!-'!-'!-'!-'!-'!-'!-'!-'!-'!-'!-'!-'!-'!-'!-'!-'!-'!-'!-'!-'!-'!-'!-'!-'!-'!-'!-'!-'!-'!-'!-'!-'!-'!-'!-'!-'!-'!-'!-'!-'!-'!-'???????????????????????????????F???????????????????????????????????%??F??????????????????????????????????????F????????????????????????!"!"!"?!-'!-'!-'!-'!-'!-'!-'!-'!-'!-'!-'!-'!-'!-'!-'!-'!-'!-'!-'!-'!-'!-'!-'!-'!-'!-'!-'!-'!-'!-'!-'!-'!-'!-'!-'!-'!-'!-'!-'!-'!-'!-'!-'!-'!-'????F??????????????????

N R R M e L e S S N S R N S R R N R R R S N N T N S N U N R R



ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ

afabalal bl st ekl ok il ol el o il ol el o ol b ol e ol af b af ot  a al a l  atall alnd

JHJKJHJHJKJHJ“JKJHJHJKJHJﬁJﬁJHJHJﬂJHJHJﬁJﬂ€?
P S T 2 T 2 D 2 D 2 D 2 2 D 2 2 D 2

pete gb%r csirom@se.ey.com

B
R
AT R

e R
L

R R
R

o
R

,;Wmf?ﬁz’ SO f"ﬁ’f;mﬁf"ﬁﬁﬁ;- fran svernskt BankiD var

aaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaa

RRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRR

P

DE g@m f@f’ﬂ%?’iﬂ“@
SOM km v"figa dolda bil.

E b

b%mgml?ghéttgééh md@h ler Scrive axm en ﬁmgtf@rmt kmtraélma d@é»aummt@tgimﬁgﬂwﬁ m@m itiskt

pa: hitps://scrive.com/verity

-t

N R R M e L e S S N S R N S R R N R R R S N N T N S N U N R R



Uitalangcern

Wi har utiort en revision av arsredovisningen for SBEB Mo
1:57 Faslighels AB 10r ar 2024-01-01 —-2024-12-31.

larp

het med arsredovieningslagen och ger en | alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild ay SEBE Mbllarp 1:587 Fastighets ABs
finansiglla stalining pe ecember 2024 och ayv dess
finansiglla resultat for arel enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen &r forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Vi har utfort revisionan enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar

Hevisorns
ansvar. Vi ar oberoende | forhallande till SBB Mollarp 157
Fastighets AB enligt god revisorssed | Sverige och har | dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa Krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

zehe ansva

Det &r sltyrelsen som har ansvaret fér atl arsredovisningen
Upprattas och att den ger en réatlvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven 10r den interna
kontroll som de beddmer ar nbdvandig T6r atl uppratta en
arsredovisning som inte innehallsr  nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter sller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {or
spedomningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om ftorhallanden som Kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och aft anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fatiats om att avveckla
verksamheten.

FEVIBOrRE ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och atf lamna en revisionsberatielse som innehaller
vara utfalanden. Himlig sakerhet ar en hog grad av sakerhef,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasenthyg felakiighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
Uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskill eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de skonomiska beslut som anvandare fattar
med grund | arsredovisningen.

B, org.nr 558043-0533

som del av en revision enligt 15A anvander vi professionalit
omdome ach har en professionellt skeplisk instalining under
hela revisionan. Dessutom:

+ dentifierar och bedomer vi riskerna tor vasentliga felaklig-
heter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken f8r att inte
uppticka en vasentlig felaktighet till 16ld av cegentlig-
heter 8r hbgre an 10r en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom ocegentligheler kan innefatta agerande |
maskopl, torfalskning, avsiktliga utelamnanden, Telaktig
information eller asidogattande av intern Kontroll,

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse {Or var revision 1or att utforma
granskningsatgérder som ar 1ampliga med hénsyn till om-
standigheterna, men inte 1or att uttala oss om effektivi-
teten | den inferna kontrollen.

» Utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimlighsten | slyrelsens uppskatiningar |
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

s« drar vienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund | de
inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osBkerhetsfaktor som avser sadana handelser sller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétia verksamheten. Om vidrar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaklor, maste vi |
revisionsberattelsen  f&sta  uppmarksamheten  pa
upplysningarna | arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn seller, om sadana upplysningar Ar
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsalser baseras pa de revisionsbevis som inhamlas
fram till datumet 16r revisionsberdtielsen. Dock kan
framtida handelser sller fGrhallanden gbra alt ett bolag
inte langre kan fortsitla verksamhelen.

« Utvarderar vi den overgripande presentationen, strukiuren

och innehallet 1| arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
lggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

3

Vi maste informera styrelsen om bland annal revisichens

planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten 1&r den.

Vi masle ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under

IS

revisionen, daribland de sventuslla b
interna kontrollen som vi identifierat.

stydande brister | den
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Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av SBE Mbllarp 1.57
Fastighets AB 16r ar 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av
farslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillslyrker att bolagsst@mman disponerar vinsten enlig!
f@m@ami I Torvaltningsberaltelsen och beviljar styrelsens

mm Vi éé mmm E mmﬁgaamg m e Mmm 1:57
Fastighets AB enliglt god revisorssed | Sverige och har | ovrigl
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

ff.;f;iz; yrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret [or forslaget till disposi-
izmmg‘ ':-' traffande bolagets vinst eller fOrlust, Vid f&rslag till
utdelning innefattar e:EeEm bland annat en bedomning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av

ag@m egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar 16r wwm ﬁwmémtém och forvaltningen
av bolagets angslagenhetsr. Detla innefattar bland annat att
fortlspande bedOma bolagels %mwmémﬁg situation och att
tillse atl bolagels organisation ar utformad sa att bokidringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| Swrigt kontrolleras pa ett betryggande s&tt.

Hevisorig ansvar

Vart mal betraffande revisionen av (orvaltningen, och d%a‘mm
wart utltalande om ansvarsfrihet, &r att | M‘aﬁmm revisionsbevis
Ior att med en rimlig gmfj av aémmm mmm bed
mwawsmﬁmm nagot vasentligt avsesnde:

» [oretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
farsummaslse som kan foranleda ersattningsskyldighst mot
bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat | strid med akliebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av {Grslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller Torlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om Térslaget
ar ferenligt med aktiebolagslagsn.

Rimlig sdkerhet 8r en hig grad av sékerhet, men ingen garant|
f&r att en revision som utfdrs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att uppltacka atgarder eller firaummelser som
|

kan Toranleda %ymmmmwwgm mot bolaget, eller att ett
farslag till dispositioner av bolagets vinst eller T6rlust inte ar
f&renligt med aéﬁé& lagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionelit
skeplisk E‘mm ning a.mf:i%s‘ hela revisionen, -%mméwm ay
f&rvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller Torlust grundar sig framst pa revisionen ay raken-
'=--' rna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfdrs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt |
E‘Mﬁ mh vasentlighet, Det Innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga or verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sérskild betydelse f&r bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta Tor vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som mﬁéwag F&r vart uttalande
om slyrelsens 18rslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller Torlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
aklisbolagslagen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Peter Bergstrom
Auktoriserad revisor
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