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Faststiillelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen har faststéllts pa arsstimma 2026-04-12.
Arsstimman beslot att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehéllet i dessa elektroniska handlingar Gverensstimmer med originalen och att originalen
undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av
Olof Nordberg
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Forvaltningsber:iittelse

Styrelsen for Protorp Projektutveckling 2 AB, 559326-5407, avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Verksamheten

Verksamhetens art och inriktning

Foretagets verksamhet &r att genom dgande av aktier och andelar i dotter- och intressebolag dga, forvalta och
utveckla fast egendom samt bedriva ddrmed forenlig verksamhet.

Foretagets séte dr Ekerd kommun.

Bolaget dr moderbolag i en koncern. Med hénvisning till 7 kap 3§ arsredovisningslagen uppréttas ingen
koncernredovisning.

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Marknaden for nyproducerade bostadsrétter har i princip varit helt stingd under de senaste aren och marknaden
har kénnetecknats av stoppade byggstarter och drastiskt minskade investeringar. Under 2024 har utvecklingen
varit mer stabil men sektorn har fortsatt underpresterat &ven om en svag aterhdmtning pabdrjats och under
forsta delen av 2025 har denna trend forstarkts och antalet transaktioner har dkat ganska markant.

Aven for bolagets kvarvarande detaljplanerade fastigheter i Svenska fjéllen har intresset 6kat om #n frin en lag
niva. Tyvérr blev koncernens projektet i Funésdalen (Chalet Kévan) ett misslyckande vilket har inneburit att

bolaget salt bostadsritter under 2024 med en betydande forlust pa 19,7 Mkr.

Med anledning av virdeutvecklingen har &ven aktier i dotterbolag skrivits ned med 8 Mkr.

Rittvisande oversikt 6ver utvecklingen

Belopp i kr

2024 2023 2022 2021

Nettoomséttning 53 645 202 677 0 0

Resultat efter finansiella poster -29 512 676 -18 648 965 -990 -125

Balansomslutning 4 807 230 47 720 640 46 714 960 27788 418

Soliditet % 1,1 0,7 0,1 0,1

Forindringar i eget kapital

Aktie- Balanserat

kapital resultat  Arets resultat

Ingéende balans 50 000 18 998 885 -18 730 965

Balanseras i ny rakning -18 730 965 18 730 965
Erhallna aktiedgartillskott 29 246 634

Arets resultat -29 512 676

Utgdende balans 50 000 29 514 554 -29 512 676
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Belopp i kr
Till arsstammans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat 29 514 554
Arets resultat -29 512 676
Medel att disponera 1878
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande
Balanseras i ny rakning 1878
Summa 1878
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Resultatrikning

2024-01-01 -  2023-01-01 -
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
Rorelsens intikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomséttning 53 645 202 677
Summa rorelsens intiikter, lagerforindringar m.m. 53 645 202 677
Rorelsens kostnader
Révaror och férnddenheter 0 -3014
Ovriga externa kostnader -528 869 -1724 814
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 0 -594 550
anldggningstillgdngar
Nedskrivningar av omséttningstillgangar utéver normala 0 -227 426
nedskrivningar
Ovriga rorelsekostnader -19 679 971 0
Summa rorelsens kostnader -20 208 840 -2 549 804
Rorelseresultat -20 155 195 -2 347 127
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag -8 053 543 0
Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar som é&r 0 -15 000 000
anldggningstillgdngar
Ovriga riinteintékter och liknande resultatposter 15 &3
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 303 953 -1301 921
Summa resultat fréin finansiella poster -9 357 481 -16 301 838
Resultat efter finansiella poster -29 512 676 -18 648 965
Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag 0 -82 000
Summa bokslutsdispositioner 0 -82 000
Resultat fore skatt -29 512 676 -18 730 965
Arets resultat -29512676  -18 730 965
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Balansriakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgdngar

Hyresrétter och liknande réttigheter 2 34535450
Summa immateriella anléggningstillgangar 34 535 450
Finansiella anléggningstillgingar

Andelar i koncernforetag 3 4 800 000 12 738 543
Summa finansiella anldggningstillgingar 4 800 000 12 738 543
Summa anléiggningstillgingar 4 800 000 47273 993
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 158 876
Ovriga fordringar 56 21524
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 87431
Summa kortfristiga fordringar 56 267 831
Kassa och bank

Kassa och bank 7174 178 816
Summa kassa och bank 7174 178 816
Summa omséttningstillgingar 7230 446 647
SUMMA TILLGANGAR 4 807 230 47 720 640
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Balansriakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 29 514 554 18 998 885
Arets resultat -29 512 676 -18 730 965
Summa fritt eget kapital 1878 267 920
Summa eget kapital 51 878 317 920
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 0 23222 681
Skulder till koncernforetag 0 8 738 543
Summa langfristiga skulder 31 961 224
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 5812 438 052
Skulder till koncernforetag 4719 540 721 444
Ovriga skulder 0 14 202 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 30 000 80 000
Summa kortfristiga skulder 4755 352 15 441 496
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 807 230 47 720 640
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Redovisnings- och virderingsprinciper

6/8

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Immateriella anldggningstillgangar

Avskrivning

Immateriella anldggningstillgangar tas upp till deras anskaffningsvirde minskat med ackumulerade

avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért dver tillgdngens berdknade nyttjandeperiod. Foljande nyttjandeperioder anvénds:

Ar

Hyresrétter och liknande réttigheter

Not 2 Hyresritter och liknande rittigheter

2024-12-31

33

2023-12-31

Ingéende anskaffningsvérden
Forindringar av anskaffningsvérden
Inkdp

Forséljningar/utrangeringar

Utgaende anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Forindringar av avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgiende avskrivningar

Redovisat virde

35130 000

-35130 000

4790 000

30 340 000

0
-594 550

594 550

35130 000

-594 550

-594 550

34 535 450
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Not 3 Andelar i koncernforetag
2024-12-31 2023-12-31

Ingéende anskaffningsvérden 12 738 543
Forindringar av anskaffningsvérden
Lamnade aktieédgartillskott 115 000
Omklassificeringar 12 738 543
Utgaende anskaffningsvirden 12 853 543 12 738 543
Forindringar av nedskrivningar
Arets nedskrivningar -8 053 543
Utgiende nedskrivningar -8 053 543
Redovisat virde 4 800 000 12 738 543
Innehav av andelar i koncernforetag

Antal Kapital- Redovisat
Foretagets namn Org.nr Sdte andelar  Eget kapital andel % vdrde
Skilodge Centrum i 559206-2516  Eker6 500 51109 100 4 600 000
Funidsdalen AB
Funésdalen 559193-9326  Eker6 500 50 674 100 200 000
Aktivitetsboende AB
Kommentar

Koncernforetagen har dvervéarden i fastigheter, vilket motiverar hdgt bokfort viarde pa innehavet i forhéllande

till eget kapital.

Not 4 Upplysning om moderforetag

Bolaget dr heldgt dottebolag till Protorp Bostader AB, 556665-5576.

Not 5 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Bolaget har en anstrdngd ekonomisk situation och dérav kan styrelsen inte utesluta att bolaget kan komma att
behova ytterligare extern finansering for att sdkerstélla driften av verksamheten



Protorp Projektutveckling 2 AB 8/8
559326-5407

Underskrifter

Ekerd

Olof Nordberg 2026-04-11
Olof Nordberg Datum
Styrelseledamot

Min revisionsberittelse har ldmnats 2026-04-12

Tobias Strahle
Tobias Strahle
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Protorp Projektutveckling 2 AB, org.nr 559326-5407

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Protorp Projektutveckling 2 AB for &r 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av Protorp Projektutveckling 2 ABs finansiella stillning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens ovriga
delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen for Protorp Projektutveckling 2
AB.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Protorp Projektutveckling
2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&dmtat &r tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Visentlig osiikerhetsfaktor avseende antagandet om fortsatt drift

Utan att det paverkar véra uttalanden ovan vill vi fasta uppmérksamheten pa not 5 "Vésentliga hindelser efter
rdkenskapsarets slut" i rsredovisningen. Dér det framgar att bolaget har en anstringd ekonomisk situation och dérav kan
styrelsen inte utesluta att bolaget kan komma att behdva ytterligare extern finansiering for att sékerstélla driften av
verksamheten. Dessa forhéllanden, tillsammans med 6vrig information som framgér av arsredovisningen, tyder pd att det
finns en vésentlig osdkerhetsfaktor som kan leda till betydande tvivel om foretagets forméga att fortsétta verksamheten.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nddvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra véisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméga att fortséitta verksamheten.
De upplyser, nér sé &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina maél 4r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vdsentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéindare fattar med grund i rsredovisningen.
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En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Protorp
Projektutveckling 2 AB for r 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Protorp Projektutveckling 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&dmtat &r tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets
verksambhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pé nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda erséittningsskyldighet mot bolaget, eller
att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Anmiirkning

Arsredovisningen har inte upprittats i sidan tid att det varit mdjligt att, enligt 7 kap. 10 § akticbolagslagen, hélla arsstimma
inom sex manader efter rdkenskapsérets utging.

Stockholm den 12 april 2026

Tobias Strahle
Auktoriserad revisor
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