Arsredovisning

for

Mattssons Industrifastigheter 1 Norrkoping
AB

556079-8141

Réakenskapsaret

2023-01-01 —2023-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Mattssons Industrifastigheter 1 Norrkoping AB intygar att
resultatrdkningen och balansrikningen 1 arsredovisningen har faststéllts pa arsstamma 2024-05-17.

Arsstimman beslutade att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer 6verens med
originalen.
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Mattssons Industrifastigheter 1 Norrkoping AB 1 (9)
Org.nr 556079-8141

Styrelsen for Mattssons Industrifastigheter 1 Norrkoping AB avger toljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.
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Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.
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Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget forvarvar, utvecklar och forvaltar logistik- och handelsfastigheter.

Norlinia AB, organisationsnummer 556854-9884, med site 1 NorrkOping, ar moderforetag som upprittar
koncernredovisning i den storsta koncernen som Mattsons Industrifastigheter 1 Norrkoping AB ingar 1
som dotterforetag. Mattssons Fastigheter AB, organisationsnummer 559336-6585 , med sate 1 Stockholm
ar moderforetag som uppréttar koncernredovisning 1 den minsta koncernen som Mattssons
Industrifastigheter 1 Norrképing AB ingar 1 som dotterforetag.

Foretaget har sitt site 1 Stockholm.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Inget visentligt har hiant under aret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 7 969 7311 5 951 5 902 11 004
Resultat efter finansiella poster -473 4162 3524 175 534 4 949
Balansomslutning 123 137 139 803 159 986 388 518 160 207
Soliditet (%) 32,1 28,8 24,0 54,2 21,5
Forandringar i eget kapital (Tkr)
Aktie- Reserv- Aktieagar Balanserat Arets Totalt
kapital fond tillskott resultat resultat
Belopp vid arets ingang 5 000 1 000 43 952 -11 594 1 959 40 317
Disposition enligt beslut
av arsstimman: 1 959 -1 959 0
Arets resultat -793 -793
Belopp vid arets utgang 5 000 1000 43 952 -9 635 -793 39 524

Transaktion 09222115557515768337
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Forslag till vinstdisposition

Fﬁ Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

o balanserad vinst 34317 289
E"E arets forlust -793 055
Ef';g 33 524 234
)

disponeras sa att
1 ny rakning overfores 33 524 234

Foretagets resultat och stiallning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.

Transaktion 09222115557515768337 55 Signerat FM, AM, MO
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Resultatrakning Not 2023-01-01 2022-01-01
1 -2023-12-31 -2022-12-31
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Rorelsens intakter

Nettoomsattning 7 968 998 7311095
7 968 998 7 311 095
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Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader -6 818 940 -2 818 473
Ovriga externa kostnader -691 244 -279 833
Personalkostnader -931 -899
Ovriga rorelsekostnader 29 308 0

-7 481 807 -3 099 205
Rorelseresultat 487 191 4211 890

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernforetag 1 830 982 1161 722
Resultat fran andelar 1 intresseforetag och gemensamt
styrda foretag 0 502
Resultat fran ovriga vardepapper och fordringar som
ar anldgeningstillgangar 10 127 7 738
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 865 588 641 062
Rantekostnader och liknande resultatposter -3 667 329 -1 860 839
-960 632 -49 815
Resultat efter finansiella poster -473 441 4162 075
Bokslutsdispositioner 0 -1 900 000
Resultat fore skatt -473 441 2262 075
Skatt pa arets resultat -319 614 -302 956
Arets resultat -793 055 1959 119

Transaktion 09222115557515768337
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Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31
o\ I
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Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 2 63 639 341 52 417 507

Inventarier, verktyg och installationer 3 1417311 1421 915

Pagaende nyanliggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 0 13 838 305
65 056 652 67 677 727

Finansiella anliiggningstillgangar

Andelar 1 koncernforetag 4 20 651 682 18 820 700
Fordringar hos koncernforetag 6 186 239 6 613 456
Andra langftristiga vardepappersinnehav 2217923 2 209 739
Uppskjuten skattefordran 3 504 040 1 147 639
Andra langiristiga fordringar 1 449 003 1522 003

34 008 887 30 313 537
Summa anlaggningstillgangar 99 065 539 97 991 264

Omsiattningstillgangar

Varulager m m

Fardiga varor och handelsvaror 345 319 345 319
345 319 345 319

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 235779 111 931
Fordringar hos koncernforetag 17 621 099 33343173
Aktuella skattefordringar 933 397 934 222
Ovriga fordringar 383 416 3 962 768
Upparbetad men ej fakturerad intdkt 21 174 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 70 449 63 993

19 265 314 38 416 087
Kassa och bank 4461 205 3 049 &77
Summa omsittningstillgangar 24 071 838 41 811 283
SUMMA TILLGANGAR 123 137 377 139 802 547
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Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557515768337 Signerat FM, AM, MO

- Eget kapital
i Bundet eget kapital
Aktiekapital 5 000 000 5 000 000
Uppskrivningsfond 1 000 000 1 000 000
6 000 000 6 000 000
Fritt eget kapital
Fond for verkligt varde 43 951 724 43 951 724
Balanserad vinst eller forlust -9 634 435 -11 593 553
Arets resultat -793 055 1959119
33 524 234 34 317 290
Summa eget kapital 39 524 234 40 317 290
Avséttningar
" Uppskjuten skatteskuld 7 495 204 4811 139
Summa avsattningar 7495 204 4 811 139
Langfristiga skulder 5,6
Skulder till kreditinstitut 48 677 200 50 889 800
Summa langfristiga skulder 48 677 200 50 889 800
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 2212 600 2 212 600
Forskott fran kunder 2710455 2215399
Leverantorsskulder 312 045 303 111
Skulder till koncernforetag 22 149 375 39 032 345
Ovriga skulder 0 20 863
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 36 264 0
Summa kortfristiga skulder 27 440 739 43 784 318
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 123 137 377 139 802 547
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Noter
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
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Allmanna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR
2012:1 Arsredovisningen och koncernredovisningen (K3)
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»
e
El-u

Tillampade redovisnings- och varderingsprinciper ar oforandrade jamfort med foregaende ar.

Intaktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhdllas och redovisas 1

den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffninsvédrde minskat med
ackunulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart 6ver den forviantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde:
Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnader:

Stommar 100 ar

Tak, el 40 ar

Stomkomplement, fasad, balkonger, fonster, virme 50 ar

Hiss, ventilation 25 ar

Ovrigt byggnad 50 ar

Markanlaggningar 20 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster |
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Transaktion 09222115557515768337 Signerat FM, AM, MO ~ e
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Not 2 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden

Inkop
Utgdaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden

Inkop

Forsidljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskatfningsviarden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

- Transaktion 09222115557515768337
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2023-12-31
67 668 458
15 496 707
83 165 165
-15 250 951

-4 274 873
-19 525 824

63 639 341

2023-12-31

3511361
19 308

3 530 669
-2 089 446

-23 912
~2 113 358

1417 311

7(9)

2022-12-31

62 189 664
5 478 794
67 668 458

~14 295 226
-955 725
-15 250 951

S2 417 507

2022-12-31

3 477 236
64 125
-30 000

3 511 361

-2 062 985

-26 461
-2 089 446

1421 915




Mattssons Industrifastigheter 1 Norrkoping AB
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Not 4 Specifikation andelar i1 koncernforetag

Kapital- Rostratts- Bokfort
Namn andel andel varde
Karlsro Industriomrade HB 99% 100% 20 651 682
20 651 682

Eget

Org.nr Sate kapital

Karlsro Industriomrade HB 916412-6840 Norrkoping 17 983 151

Not 5 Skulder som avser flera poster

8 (9)

Resultat
1 830 982

Foretagets banklan om 50 889 800 kronor redovisas under foljande poster 1 balansrakningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 6 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Not 7 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckning

Not 8 Eventualforpliktelser

Deldgaransvar 1 Karlsro Industriomrade HB

Transaktion 09222115557515768337
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2023-12-31

48 677 200
48 677 200

2 212 600
2212 600

2023-12-31

39 826 800
39 826 800

2023-12-31

55 325 000
55 325 000

2023-12-31

18 3277 522
18 327 522

2022-12-31

50 889 800
50 889 800

2212 600
2212 600

2022-12-31

42 039 400
42 039 400

2022-12-31

55 325 000
S35 325 000

2022-12-31

19 303 877
19 303 877
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- Not 9 Visentliga handelser efter rikenskapsarets slut
- Inga vasentliga handelser har noterats efter rakenskapsarets utgang.

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Andreas Moller Fredrik Mattsson
Ordforande

Vér revisionsberittelse har 1damnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Grant Thornton Sweden AB

Mikael Ostblom
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557515768337 Signerat FM, AM, MO -
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Grant Thornton

Revisionsbera

Org.nr. 556079 - 8141

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Mattssons Indu-
strifastigheter i Norrképing AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med Arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Mattssons Industrifastigheter i Norrkoping ABs
finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finan-
siella resultat f6r aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsbe-
rattelsen ar férenlig med arsredovisningens Svriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststdller resultatrak-
ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till Mattssons Industrifastigheter i NorrkSping AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamdlsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprat-
tas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningsfagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
dr nddvdndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehal-
ler ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocegent-
ligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, ndr s& ar tilampligt, om férhdllanden som kan paverka
formdgan att fortsatta verksamheten och att anvianda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock
inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verk-
samheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra na-

got av detta,

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida Grs-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pd cegentligheter eller misstag, och att
[&dmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rim-
lig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for

ttelse

Till bolagsstdmman i Mattssons Industrifastigheter i Norrképing AB

att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en vadsentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvén-
dare fattar med grund i Grsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit om-
déme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela re-
visionen. Dessutom:

» identifierar och bed6mer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgdrder bland annat uti-
frén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillréckliga
och dndamélsenliga for att utgdra en grund fér véra uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av oe-
gentligheter ar hogre an 6r en vasentlig felaktighet som beror pd
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information el-
ler Gsidos@ttande av intern kontroll.

+ skaffar vi oss en férstdelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse for var revision for att utforma gransknings-
atgdrder som ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

« drarvi en slutsats om lampligheten i ott styrelsen anvéinder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inh@mtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som
avser sadana hdndelser eller forhallanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets férmdaga att fortsatta verksamheten. Om
vi drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, méste
vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysning-
arna i drsredovisningen om den vasentliga ostikerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar dr otiliréickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Véra slutsotser baseras pé de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte léingre
kan fortsttta verksamheten,

» utvdrderar vi den Gvergripande presentationen, strukiuren och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
drsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
hdandelserna pd ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den. Vi méste
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‘Qy Grant Thornton

ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra {or-
fattningar

Uttalanden

Utdver var revision av @rsredovisningen har vi dven utfort en revis-
jon av styrelsens forvaltning for Mattssons Industrifastigheter |
Norrkdping AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-
svarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
ar oberoende i forhdllande till Mattssons Industrifastigheter i Norr-
képing AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamdlsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det d&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar for-
svarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeltgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pad ett betruggande satt.

Stockholm, enligt datum som framgéar av elektronisk signering.
Grant Thornton Sweden AB

Mikael Ostblom
Auktoriserad revisor

Revisorns ansvar

Vért mal betréffande revisionen av férvaltningen, och déirmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelse-
ledamot i ndgot visentligt avseende:

« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
+ pd ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, Grs-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vért mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget &r férenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptéicka atgarder eller férsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller férlust inte ér férenligt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der vi professionellt omdSme och har en professionellt skeptisk in-
stdlining under hela revisionen. Granskningen av fSrvaitningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig framst pd& revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pd var professionella be-
domning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att
vi fokuserar granskningen pad sadana atgarder, omraden och for-
hallanden som dr vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtrddelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &@r relevanta for vart utta-
lande om ansvarsfrihet.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.
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