rsredovisning

for

cialfastigheter AB

556599-5809

Raékenskapsaret

2022

Faststallelsemtyg

Undertecknad verkstédllande direktor i Brinova Specialfastigheter AB intygar att resultatriikningen och
balansrikningen 1 drsredovisningen har faststillts pd drsstimma 2023-05-23. Arsstimman beslutade att
godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stdimmer 6verens med

Helsingborg 2023-05-23

Per Johanssorn
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Brinova Specialfastigheter AB ) (24)
Org.nr 556599-5809

Styrelsen och verkstéillande direktéren for Brinova Specialfastigheter AB avger foljande arsredovisning
for riikenskapsaret 2022.

1 kronc-r Uppglfter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget dger och forvaltar fastigheterna Malmé Aggsvampen 1, Malmé Aggsvampen 3 och Malmé Yran
31 Malmdo. Bolaget bedriver fastighetsférvaltning 1 form av uthymmg av dessa. Fastigheterna bestar av

lokaler.
Foretaget har sitt sdte 1 Helsingborg.

Investeringar
Arets investeringar i materiella anldggningstillgingar uppgdr till 0 tkr (0 tkr).

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Inga viisentliga hindelser har skett under rikenskapsaret.

"h_yr_esmaﬂ{naden utwckl_as 1_110_11’1 Verksamhets o_mradeft .

Sedvanliga risker-och osdkerheter finns 1 bolaget sdsom rénterisk, likviditetsrisk, kreditrisk samt
hantering av kapital. Ytterligare information aterfinns i not f6r finansiell riskhantering.
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Brinova Specialfastigheter AB
Org.nr 556599-5809

Flerarsoversikt (Tkr) 2022

Nettoomséttning 3984
Rorelseresultat 2 614
Resultat efter finansiella poster 2321
Eget kapital 203
Balansomslutning 41 912
Soliditet (%) 0,8

BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Forslag till vinstdisposition D .
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att

1ny rikning dverfores

& Sigherat 2023-05-22 15:37:16 UTC

2021

3 868
2 383
199

43 025
0,7

2020

3 874
2610
2347
755

44 (095
2.0

3528

102 759

102 759

3(24)

2019 2017/18

3 831 4 095
2570 2378
2 286 1 905
146 148

44 047 45 30
0.3 1,1

Foretagets resultat och stillning i ovrigt framgar ay efterféljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tillhdrande noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter

Nettoomsittning

Fastighetskostnader

Drifts- och underhaliskostnader
Driftsnetto

:?Vri}g a externa kostnader

Avskrivningar och aterforing av uppskrivningar av
anldggningstillgangar

Bruttoresultat

Central administration

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ri#nteintikter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Skatt p4 arets resultat
Arets resultat

&7 Signerat 2023-05-22 15:37:16 UTC

Not

2,3, 12

2022-01-01

-2022-12-31

3984 033

3984 033

=309 418
3674 615
-544 999
3121 809
-508 244
2 613 556
399 831
-692 422
-292 591
2 320 965

-2 305 690

15275

11747
3528
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2021-01-01
-2021-12-31

3 867 524
3 867 524
-272 388
3595136
-4 978
-545 004
3045154
431 538
2613616
402 388
-632 923
2 383 081

-2 326 760
56 321

11747
44 574



Brinova Specialfastigheter AB
Org.nr 556599-5809

Balansrikning

Summa ainlﬁggningstillgén;gar'
Omsittningstillgingar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank

«f Signerat 2023-05-2215:37:16 UTC

Not

11
12

2022-12-31

15827 011
0
15 827 011

257
304 896

26 071 751

26 084 707

41911 718

2021-12-31

16 372 010
27 500
16 399 510

16 399 510

90 980
499 178
26 622 463

5 480
26 625 943



Brinova Specialfastigheter AB
Org.nr 556599-5809

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet Egei kapiml

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget Kapital
Obeskattade reserver

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder
Upplupna' kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

7 Signerat 2023-05-22 15:37:16 UTC

Not

14

10

11, 15,16

11,15, 16

L7

100 000
100 000

09 231
3528
102 759

202 759

140 744

2 407 488

403 179

39 160 727

41911 718
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2021-12-31

100 000
100 000

44 574
99 230
199 230

140 744

2395 741

2 395 741

38 697 750
38 697 750
992 250

O

90 358
509 380

1591 988

43 025 453



Brinova Specialfastigheter AB
Org.nr 556599-5809 7(24)

Rapport over forindringar i eget kapital

o Aktie- Fritt eget Summa
5% kapital kapital eget kapital
ey Ingaende eget kapital 2021-01-01 100 000 654 657 754 657

e Arets resultat 44 574 44.574
I Utdelning -600 000 -600 000

Utgaende eget kapital 2021-12-31 100 000 99 231 199 231

Arets resultat 3 528 3528

Utgaende eget kapital 2022-12-31 100 000 102 759 202 759
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Org.nr 556399-5309

Kassatlodesanalys Not 2022-01-01 2021-01-01
Lassatlodesanal | g

- Den lépande verksamheten

&5 Resultat efter finansiella poster 18 2320965 2 383 081
o Avskrivningar 390 207 390 212
T Aterforing av uppskrivning 154 792 154 792
v Ovriga ej kassaflodespaverkande poster 27 500 0

& Betald skatt 0 0

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
fordandring av rorelsekapital 2 893 464 2928 085

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Foérdndring av rorelsefordringar 550 712 522 210
Fordndring av rérelseskulder -136 760 104 220

Kassaflode fran den lopande verksamheten 3307 416 3 554 515
Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder -992 250 -630 000
Utbetald utdelning 0 -600 000
Limnade koncernbidrag -2 305 690 -2 326 760
Kassaflide fran finansieringsverksamheten -3 297 940 -3 556 760

Arets kassaflode 9 476 3245
Likvida medel vid drets borjan 3 480 5725

Likvida medel vid Arets slut 12 956 3 480

7 Signerat 2023-05-22 15:37:16 UTC Oneflow ID 4950794 Sida 8725
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Brinova Specialfastigheter AB. 9 (24)
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Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredowsmngen Ar upprattad i enllghet med Arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning for juridiska
personer. RFR 2 anger att toretag 1 sin arsredovisning ska tillampa International Financial Reporting
Standards (IFRS) sa som de antagits av EU, 1 den utstrackning detta dr m&jligt inom ramen for
Arsredovisningslagen och Tryggandelagen, samt med hinsyn tagen till sambandet mellan redovisning
och beskattning. Rekemmendationen anger vilka undantag och tilldgg som krédvs 1 férhallande till IFRS.
Arsredovisningen har upprittats enligt anskaffningsvirdemetoden.

Bolaget tillémp‘ar' de principer' som 'presemef'ras nedan. Principerna har tillimpats konsekvent for alla

Att uppritta rapporter 1 dverensstimmelse med tillampade regelverk kraver anvandning av en del viktiga
uppskattningar for redovisningsdndamal. Vidare kriivs att bolagsledningen gor vissa bedémningar vid
tillimpningen av foretagets redovisningsprinciper. De omraden som innefattar en hog grad ay
bedomningar som dr komplexa, eller sddana omraden dér antaganden och uppskattningar ar av visentlig
betydelse for foretagets arsredovisning, anges under uppskattningar och bedémningar,

Under aret nya och andrade IF RS sasom de ar gallmde i RFR 2, har inte haft ndgon visentlig effekt pa

N-ya. eller dndrade ';s:ta'nrdamer' och nya tolkningar som Annu inte tratt i kraft
Ett antal nya och dndrade redovisningsstandarder och tolkningar har publicerats vilka trider 1 kraft 2023
och senare..

Andrmgar i IAS 1 Utformning av finansiella rapporter (upplysningar om redovisningsprinciper)

Andring garna innebdr att kravet 1 JAS 1 pa upplysning om betydande redovisningsprinciper ersitts med ett

krav pé visentliga redovisningsprinciper. Samtidigt uppdatera‘; TIASB:s Practice Statement 2 Making
Materiality Judgements med végledning och exempel som dr avsedda att illustrera tillimpningen av
Vasentllghetskﬂterlet pé upplysningar om redovisningsprinciper. Syftet dr att dstadkomma en reell
forandring i praxis mot bittre, mer effektiv kommunikation i finansiella rapporter. Andringar i praxis
forvintas inte bara 6ka nyttan av upplysmngar om redovisningsprinciper utan dven att reducera
textmédngden 1 framtida arsredovisningar. Andrmgama ska tillampas for rakenskapsar som borjar 1
januari 2023 eller senare. Tidigare tillimpning &r tillaten. EU har godként dndringarna. Ovan beddms
paverka bolagets finansiella rapporter genom att textméngden héinforligt till bolagens beskrivning av
redovisningsprinciperna kommer att reduceras.

Andrmgar i [AS 1 Utformning av finansiella rapporter (klassificering av skuld)
Andrmgarm syftar tﬂl att fortydhga nir en skuld ska klasmﬁceras som kortfnstig? sarskﬂt v1d

.....

Januan 2024 ellm senare. Tldlgare tlllampnmg Ar tllla,ten :_'f::.;'j':drmgama_ ar mit_e_ _godkanda av EU . Ov_aﬁ
bedéms inte fi ndgon visentlig paverkan pa bolagets finansiella rapporter den period de tillampas forsta
gAngen.

Inga av de dvriga nya och dndrade redovisningsstandarder och tolkningar forvéantas innebéra nagon
visentlig effekt pa bolagets finansiella rapporter.

Balagets valuta

Oneflow ID 4950794 Sida 9/ 25
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Org.nr 556599-5809

Rorelsens intikter

Intdktsredovisning sker i resultatrikningen nér kontroll har dverforts till motparten. Om det rader

betydande osékerhet avseende betalning, vidhdngande kostnader eller risk och om séljaren behaller ett

engagemang i den l6pande forvaltningen som vanligtvis forknippas med dgandet sker ingen

intdktsforing. Intikterna redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller férvintas komma att
erhéllas med avdrag for [imnade rabatter

Hyresintdkter

Hyrebmtaktcr och hyresrabatter wdowsas hnjart 1 resultatmknmgen baserat pa Vlllk@ren 1 hyresavtal

avser. Ferskottshyror redewsas sor f()rutbetalda hyres-l-ntakter Intakter fran fortldsmlosen av

hyreskontrakt redovisas som intikt den period di ersitiningen erhallits, i de fall inga ytterligare

prestationer krdvs frén Brinovas sida.

_Imﬁkfer frén- avmf *med kunder

_levereras tll kunden och kunden O"VEL'[E{I‘ kontrc)llen AV varan. Kontl 0].1_ ay _ett prestatmnsa‘tagande kan

Overfc}ras Gver tld eller Vld en tldpunl{t Inta.kten utgars av det belopp som bolaget f{)rvamar 31g erhalla

-----

m_ed l{u_nder analyseras v_arj_.e _ku_ndaytal i enhghet med .den _.femsteg_smodell sOm _ate:_rﬁmls_ 1 IFRS 1 5_.

[ntafctef fnm fmtzghetsfwm&mng

lqontroll evergatt till koparen Vllket nonnalt sannnanfa’ler med tllltradesdagen

Vid bedémning av nir kontroll 6vergar till sdljaren beaktas vad som avtalats mellan parterna betrdffande

rlsker ech formaner samt engagemang 1 den lopande forvaltnmcren Damtwer b-eaktas omstandlgheter

.....

Offentliga bidrag

I de fall ingen framtida prestation krédvs for att erhalla offentliga bidrag, intdktstérs bidragen da villkoren

for att erhilla bidragen ir uppfyllda. Offentliga bidrag virderas till det verkliga virdet av vad foretaget

har erhallit eller kommer att erhilla.

Redovisning av leasing , N D
Radet for finansiell rapportering har infort undantag avseende IFRS 16 f6r redovisning 1 juridisk person.

Bolaget tillimpar detta undantag. Undantaget anger att samtliga leasingavtal far redovisas som
operationella leasingavtal.

Finansiella intiakter och kostnader

Finansiella inﬁkte‘r och kos’tnader:be-szté'r av ranteintikter pﬁ banlqnedel och ..fordringarj '.r.é‘;ntek@.stﬂ.ader'pﬁ.

mcd .t.11._ ampnmg av effektwreintemetodeﬂ Effektivriintan ir den rinta som gbr att nuvirdet av alla

uppskattade framtida in- och utbetalningar under den férvéntade rdntebindningstiden blir lika med det

redovisade viirdet av fordran eller skulden. Rénteintikter respektive ridntekostnader inkluderar
periodiserade belopp av transaktionskostnader och eventuella rabatter, premier och andra skillnader
mellan det ursprungligen redovisade vérdet av fordran respektive skuld och det belopp som regleras vid
forfall. Utdelningsintiikter redovisas nir rétten att erhélla betalning faststillts.




Brinova Specialfastigheter AB 11 (24)
Org.nir 556599-5809

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

& Moderforetaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln, vilket innebdr att koncernbidrag som

. erhalls eller limnas redovisas som bokslutsdispositioner. Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital
Ej»r'z hos mottagaren och redovisas som dkning av fritt eget kapital. Hos givaren aktiveras aktiedgartillskott
S som aktier och andelar.

cr)

EZ%E Aktuell och uppskjuten inkomstskatt

gg Periodens skattekostnad omfattar aktuell och llppSkj uten skatt. Skatt redovisas 1 resultatrdkningen,

o forutom nér skatten avser poster som redovisas i 9vrigt totalresultat eller direkt i eget kapital. I sidana
o fall redovisas dven skatten i Ovrigt totalresultat respektive eget kapital. Den aktuella skattekostnaden

= beriknas pa basis av de skatteregler som pa balansdagen ir beslutade eller i praktiken beslutade.

_M!gé; Bolagsledningen utvérderar regelbundet de yrkanden som gjorts 1 sjdlvdeklarationer avseende situationer
3 dar tillimpliga skatteregler 4r foremal for tolkning. Nir skil foreligger gors avsittningar for belopp som

troligen ska betalas till skattemyndigheten.

Uppskjuten skatt redovisas pa alla temporira skillnader som uppkommer mellan det skatteméssiga virdet
pa tillgdngar och skulder och dess redovisade virden i &rsredovisningen. Uppskjuten skatt redovisas inte
om den uppstar till f61jd av en transaktion som utgdr den forsta redovisningen av en tillging eller skuld

som inte 4r ett rorelseférviry och som, vid tidpunkten for transaktionen, varken péverkar redovisat eller
_skattcma881gt resultat Uppskjuten mkomstskatt beraknas med tlllampmng av skat‘iesatser och lagar som

S.kattefordran_ reahsera.s. eller den.. u_ppskj utna .skatteskulden re.gl.eras...

Uppskjutna skattefordringar redovisas i den omfattning det dr troligt att framtida skatteméssiga dverskott
kommer att finnas tillgingliga, mot vilka de temporéra skillnaderna kan utnyttjas.

Belopp som avsatts t111 obeskattade reserver utgor skattephktiga temporara sklllnader Pa grund av

-obeskatt&de reserver som en de av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdlsposumnema 1

resultatrikningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.
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Materiella anldggningstiligangar |
Bo’laget i’nnehar en fasti gh‘et som t‘ill st’ﬁrsta del éir uthyrd samt en del imzentarier., Fastigheten ar avsedd

Bade forvaltningsfastigheten och inventarier redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for
ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar samt tillagg tor eventuella uppskr

ivningar.

[ anskaffningsvardet ingdr utgifter som direkt kan hanforas till forvirvet av tillgdngen. Tillkommande
utgifter laggs till tillgdngens redovisade virde eller redovisas som en separat tillgdng, beroende pé
tillgangsslag. Detta gors endast da det dr sannolikt att de framtida ekonomiska formaner som ar
'ferkmppade med tillgdngen kommer att komma bolaget tillgodo och tillgdngens anskaffhingsvirde kan

métas pa ett tillforlitligt sdtt. Ovriga former av reparationer och underhall redovisas som kostnader i
resultatrikningen under den period de uppkommer.

Inga avskrivningar gfzi'rs pﬁ mark' Avskrivningar' pfi and“m materiella anliggningstilledngar, gors linjirt

By'ggnader 1%
Ombyggnader 1-50%
Byggnadsinventarier 20%
Markanlaggningar 5-10%
Markinventarier 20%

Tillgangarnas restvirden och nyttjandeperiod prévas vid varje rapportperiods slut och justeras vid behov.
En tillgangs redovisade virde skrivs omgaende ner till dess atervinningsvérde i de fall da tillgdngens
redovisade viirde verstiger dess bedsmda dtervinningsvirde. Vinster och forluster vid avyftring
faststills genom nettot mellan forsdljningsintékten och det redovisade vérdet av tillgdngen och redovisas
i resultatrikningen som ovrig rorelseintikt, alternativ dvrig rorelsekostnad beroende pé utfallet.

|

Anldggningstillgingar som har ett tillforlitligt och bestdende virde som viésentligt verstiger bokfort
virde kan skrivas upp till hogst detta virde. Uppskrivningsbeloppet anvinds for avsitining till en
uppskrivningsfond. Avskrivningar och nedskrivningar av den tillgang som har skrivits upp berdknas efter
uppskrivningen med utgangspunkt i det uppskrivna vardet. Vid avskrivning eller nedskrivning eller vid
avyttring eller utrangering av tillgdngen minskas uppskrivningsfonden 1 motsvarande utstrickning, dock
hogst med den del av uppskrivningsfonden som svarar mot tillgdngen. Minskningen av
uppskrivningsfonden gors genom att den del av uppskrivningsfonden som motsvarar avskrivning eller
nedskrivning overf{ors till fritt eget kapital, eller den del av uppskrivningsfonden som motsvarar en

avyttrad tillgang 6verfors till fritt eget kapltal """"

For materiella anliggningstillgdngar presenteras i not for forvaltningstastigheter ett intervall for verkligt
virde, vilket utgdrs av marknadsvirde som arligen faststélls med hj alp av en intern vérderingsmodell.
Verkligt virde baseras pa priser pa en aktiv marknad, justerade, om sa kravs, for eventuella avvikelser
avseende den aktuella tlllgangens typ, lige eller skick, Om sédan information inte finns tillgdnglig,
anvinds alternativa virderingsmetoder som exempelvis aktuella priser pa mindre aktiva marknader eller

diskonterade kassaflodesprognoser. Det verkliga virdet omprévas arligen.
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Vt’i}fciermg till verlkligt vivde
e 'Verk'li gt Véirde ar det pri’s som *‘vid 'vﬁrderiﬁngstidpunkten'@kuﬂe er’hﬁ'ﬂ’as --vid -ffjr-siilj ning av en tillgéng eller

L nivaerna i Verkhgt Vardehlerarkm deﬁneras enhgt foljande
e Nivé 1 - Noterade priser (ojusterade) pa aktiva marknader for identiska tillgdngar och skulder

& Niva 2 - Andra observerbara indata for tillgdngen eller skulden 4n noterade priser inkluderade i niva 1,
& antingen direkt (dvs. som prisnoteringar) eller indirekt (dvs. hirledda fran prisnoteringar)

e Niva 3 - Indata for tﬂlgangen eller skulden som inte baseras pa observerbara marknadsdata (dvs. icke
g observerbara indata).

Uppskattningar och bedomningar

Uppskatiningar och beddmningar utvirderas l6pande och baseras pa historisk erfarenhet och andra
faktorer, inklusive forvintningar pa framtida hindelser som anses rimliga under rddande férhallanden.
Forvaltnmgsfastl gheternas virdering till verkligt virde inkluderar uppskattningar och bedémningar vilka
ar att betrakta som vésentliga for red0v1sn1ngsandamal Baserat pa marknadsvirderingen av fastigheter
beddms ett intervall inom vilket marknadsvirdet pé respektive fastighet ligger. I relation till respektive
fﬁ:&'stighiets bokforda virde t1__.lampas. fOlj ande ntervall:

'V"i.rdemtcwall 2 Vasenthgt Oversﬁgande: __:>1_O 40 % dver b@kf(}rt Varde
Virdeintervall 3 - Avsevirt 6verstigande, >40 % &ver bokfort virde

Pdgdende nyanliggningar
Som pagdende nyanldggningar redovisas nedlagda kostnader tor pagdende projekt tor ombyggnatmner
samt pdgdende projekt for nybyggnationer 1 forvaltningsfastigheter som dnnu inte slutforts och tagits i

bruk.

Nedﬁfmvnmgspréming ay i-dfef mmsielfa till g-ci’n gm'

Atervmnmgsvardet Ar det h@gre av tlllgangens verkhga Varde mmskat med forsaljnmgskostnadel och
dess nyttjandevirde. Vid beddmning av nedskrivningsbehov grupperas tillgangar pa de ldgsta nivaer dar
dot ﬂnns 1 allt vasenthgt oberoende kassaﬂmden (kassagenererande enhgter) Fm tﬂlgangar som tldlgare

.....

E-inansw’la mstrument ar varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang 1 ett foretag och en
finansiell skuld eller ett eget kapitalinstrument i ett annat féretag. Med anledning av sambandet mellan
redovisning och beskattning, tillampas inte reglerna om finansiella instrument enligt IFRS 91 juridisk

person, utan tillimpas i enlighet med ARL anskaffningsvirdemetoden.

Finansiella tillgangar redovisade till upplupet anskaffningsvirde

Finansiella tillgangar redovisade till upplupet anskaffningsvarde ingir 1 omséttningstillgangar med
undantag for poster med forfallodag mer 4n tolv manader efter rapportperiodens slut, vilka klassificeras
som anldggningstillgangar. Bolagets finansiella tlllgangar redovisade till upplupet anskaffningsvarde
utgors av kundfordringar, fordringar pa koncernféretag, vissa 6vriga fordringar, upplupna intiakter samt
kassa och bank.
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Brinova Specialfastigheter AB 14 (24)
Org.nr 556599-5809

Redowsnmg ﬁﬁ‘h mrdewn g

bolaget fmbmder Slg dtt k{)pa eller salja tillgangen Fmanszella mstmment redewsas f{}rsta gangen tﬂl
verkligt virde plus transaktionskostnader. Finansiella tillgdngar tas bort frén balansrikningen nér rétten
att erhalla l(assaﬂeden fran mstmmentet har Iopt ut eller overfortc; (:rch balaget har owarfort i StOI"t sett alla

Hyres- och kundfordringar
Hyres- och kundfordrmgar ar fordringar som ska betalas av hyresgister och kunder for erhillna varor

eller utforda tjdnster i den 16pande verksamheten. I de fall betalning férvintas inkomma inom ett ar eller
tldlgale (el[er under normal verksamhetscykel om derma ar langre) klasmﬁceras ferdl mgama som

minskat med eventuell reservering for virdeminskning. Reservering for kreditforluster baseras pé
historiska kreditforluster samt framatriktad mnformation. Forviantade kredittorluster varderas till

ver kh gt Varde @ch dér efter t111 upplupet anskaffmncrsvarde med tlllampnmg av effektlvrantemetoden

;pmdukten av sannolikhet for fallissemang och redovisas 1 resultatrakningen. Kreditférluster konstateras

nir det inte lingre finns ndgon forvintan att erhélla betalning, efter att aktiva atgirder for att erhalla

betalning har genomforts,

Likvida miedel

Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig
forfallodag pa tre manader eller mindre. Bolaget 4r ansluten till koncernens Cash Pool-struktur varfor
kassa/bank édr en kortfristig skuld/fordran till koncernforetag.

_En ‘Wsattnmg redovisas med hinsyn till ett formellt eller informellt dtagande till f6ljd av en intraffad

hmdelse dar det ar trohgt att ett utﬂode av resurser krivs for att reglera dtagandet och en tillforlitlig

VcrkS’tmheten frcm leveranlorer Leverantorsskulder klasmﬁceras som km tfllStl ga Skulder om de forfaller
inom ett ar eller tidigare (eller under normal verksamhetscykel om denna dr ldngre). 1 de fall betalning
ska erldggas efter ett ar eller senare, klassificeras skulden istillet som langfristig skuld.
Leverantorsskulder redovisas inledningsvis till verkligt virde och déretter till upplupet
anskaffningsvirde med tillimpning av effektivrantemetoden.

Upplining
Uppléaning redovisas inledningsvis till verkligt virde, netto efter transaktionskostnader. Uppléning

redovisas dérefter till upplupet anskaffningsvirde och eventuell skillnad mellan erhallet belopp (netto
cfter transaktltsmskmmader) och aterbetalnmgsbeloppet redovisas 1 resultatrdkningen fordelat over

1e.sultatet_ Ju&,tems .for transaktioner som 1,11te medfort 1n- eller u‘tbetalnmgar upplupna eller f@rutbetalda
poster som avser fidigare eller kommande perioder samt for eventuella intikter och kostnader som
hanfors till investerings- eller finansieringsverksamhetens kassafloden.
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Brinova Specialfastigheter AB
Org.nr 556599-5809

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet (7o)

balansomslutning.

7 Signerat 2023-05-22 15:37:16 UTC

15 (24)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

Oneflow ID 4950794 Sida 15/25



Brinova Specialfastigheter AB

Not 2 Fastighetsintikter och fastighetskostnader

Foljande belopp har redovisats i resultatrdkningen:

2022

Intiakter

Hyresintikter 3 984 033

Reparation och underhéll -124 202

'.Fasti-gheﬁtsys:k’dfts-ef; och teknisk tillsyn -120 291

Ovriga externa kostnader -64 925

Central administration -508 244
-817 662

Operationell Leasing:

2021

3 8627 524

-70 943
-145 003
-56 442
=703 926

Hyresintikterna grundar sig pd hyresavtal som ir att betrakta som operationella leasingavtal dir bolaget

ir leasegivare.

Inom ett ar 4 572 657

Mellan 1 och 5 ar 16393 824

Mer dn S ar 3073 842
24 040 323

[ ovanstaende tabell ingar ej bostéder pa grund av den korta uppsédgningstiden.

Not 3 Arvode till revisorer

4267512
0
7 468 146

Kostnader for revision och andra uppdrag hos Ernst & Young AB har belastat moderbolaget.

Not 4 Rinteintikter och liknande resultatposter
2022

Rinteintikter fran koncernforetag 399 831
399 831

o Signerat 2023-05-22 15:37:16 UTC

2021

402 388
402 388
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Brinova Specialfastigheter AB
Org.nr 556599-5809

Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter

Ovriga rintekostnader
Réntekostnader, laneskulder
Tomtréttsavgilder
Réanteutjimning inom koncernen

Not 6 Bokslutsdispositioner

Limnade koncernbidrag

Not 7 Skatt pa arets resultat

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Fériandring av uppskjuten skatt avseende temporira

skillnader

Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader
Redovisad effektiv skatt

&7 Signerat 2023-05-22 15:37:16 UTC

Procent

20,60

76,90

2022

-620
~878 873
187 371
-692 422

2022

-2 305 690

-2 305 690

2022

-11 747

-11 747

2022

Belopp
15275

-3 147
-8 600
-11 747

17 (24)

2021
-99 475
0

-532 548
-900

]

-632 923

2021

-2 326 760
-2 326 760

2021

Procent Belopp
56 321

20,60 -11 602

145
20,86 -11 747
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Brinova Specialfastigheter AB

Org

Not 8 Forvaltningsfastigheter

r 556599-5809

Ingaende anskaffningsvarden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Inga

Arel

ende uppskrivningar
s nedskrivningar pa uppskrivet belopp

Utgdende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat virde
Verkligt varde

Skattemissigt restvirde

2022

13267 412

13 267 412

-7 610 337
-390 207
-8 000 544

-154 792
10 560 143

15 827 011

15827011

76 010 000

4140 174
4140 174

18 (24)

2021

13267412

-7 220 125
-390 212
-7 610 337

10 869 727
154 792

10 714 935

16 372 010

16 372 010

71 500 000

4769 697
4769 697

& Signerat 2023-05-2215:37:16 UTC

Fastigheterna 4r klassificerade som specialenheter, dir med utgar inget taxeringsvérde.

[ anskaffningsvirdet ingar markvirde med 1 254 tkr (1 254 tkr).

Verkligt virde:
Varje ar utfors en virdering av respektive fastighet. Verkligt viarde av forvaltningsfastigheter har
bedomts av externa oberoende fastighetsvirderare, med relevanta, professionella kvalifikationer och med

erfarenhet av savil aktuella marknadsomraden som typ av fastigheter. Virderingarna har sedan 2018

utforts av Newsec Advice AB. De mest viisentliga variablerna som #r avgorande for det berdknade och

bedomda verkliga virdet 4r dircktavkastningskravet samt bedomd real tillvéxt (inflationsantagandet).
Andra vﬂ{tlga vamabler ar drlftsoverskett och den langmktwa vakansmvan T1ll gmnd fer faststallande av

mﬂatmnsf@rvantmngar och avkastmngskrav pa msatt kapltal Aven fastlghatsspemﬁka fomtsattmngar
paverkar direktavkastningskravet. Direktavkastningskravet dr fastighetens driftséverskott stillt 1 relation
till det verkliga vardet. Som diskonteringsrinta anvéinds faststilld direktavkastningsranta med tilligg for
arlie inflation. I virdering f6r 2022 har foéljande indata anvénts. Nivan pa den arliga framtida inflationen
bedoms till 4,0 % forsta dret och direfter 2,0 % arhgen De virderingsantaganden som gjorts dr en

j alkylperlod pa 10~25 ar Arhg hyresutvecklmg pa lokalkontrakt 50 100% av KPI &,dmt en fast

GCh darefter 2% arhgen Arhg kang av drlft och underhall pa 100% av KPI I enllghet med den
redogorelse som ldmnas 1 noten for "Redovisnings- och vardermgsprmmper under avsnittet f6r
"Virdering till verkligt véirde” dterfinns forvaltningsfastigheter 1 niva 3.

I enlighet med den redogdrelse som ldmnas i noten for “"Redovisnings- och virderingsprinciper” under

Oneflow ID 4950794  Sida 18725



Brinova Specialfastigheter AB
Org.nr 556599-5809

_med I’GdOV_ls.’lt bo.kfo_rt var_de

19 (24)

Byggnader och mark till ett virde om 42 250 tkr (42 250 tkr) dr pantsatta som sikerhet for banklan.
Uppgift om stéllda sidkerheter och eventualforpliktelser aterfinns dven som separata noter.

Not 9 Piagaende nyanliggningar

Ingdende nedlagda kostnader
Utgdende nedlagda kostnader

Ombklassificeringar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 10 Uppskjuten skatt

2022-12-31

Anliggningstillgangar
Uppskjuten skatt pd temporéra skillnader

2021-12-31

Anlidgegningstillgangar
Uppskjuten skatt p& temporira skillnader

'tolv manader

Uppskjuten
skattefordran
0

0

Uppskjuten

skattefordran
0

2022-12-31

27 500

Uppskjuten
skatteskuld
-2 407 488
-2 407 488

Uppskjuten
skatteskuld
-2 395 741
-2 395741

2021-12-31

27 500

27 500

Netto

-2 407 483
-2 407 488

Netto

-2.395 741
-2 395 741

Den uppskjutna skatten har omvirderats till 20,6% vilken &r den skattesats som galler den dag skatten

beriknas realiseras.

Uppskjutna skattefordringar redovisas for skatteméssiga underskottsavdrag 1 den utstrickning som det ar
ida beskattningsbara vinster. Alla underskottsavdrag i

sannolikt att de kan tillgodogotras genom framt
bolaget 4r virderade som sannolika att kunna

1llg0d0g0ras
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Brinova Specialfastigheter AB
Org.nr 556599-5809

Not 11 Klassificering av finansiella instrument

20 (24)

"Virdering till verkligt varde” dterfinns finansiella instrument 1 niva 2. For kortfristiga fordringar och
skulder anses det redovisade virdet vara en god approximation av det verkliga virdet.

Finansiella tillgdngar

Kortfristiga fordringar hos koncernforetag
Ovnga kortfristiga fordringar

Likvida medel

Upplupna intdkter

Totala tillgangar enligt balansrikning

Finansiella skulder

Léngfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader

Icke finansiella skulder

Totala skulder enligt balansrikning

2022-12-31

25 766 598
257

12 956

212 601

25992 412

15919 306

41 911 718

0

38 697 750

59 798

38 766 500
2 830 708

41 597 208

2021-12-31

26 032 305

90 980
3 480
496 081

16 402 607

43 025 453

38697 750

992 250
0
153 753

39 843 753

2 870 719

42 714 472
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Org.nr 556599-5809

Not 12

Transaktioner med néirstiende

21 (24)

Brinova Holding AB #ger 100% av aktierna i bolaget och har darigenom ett bestimmande inflytande
over bolaget. Moderforetag i den storsta koncern dir bolaget ingar dr Brinova Fastigheter AB, org.nr
556840-3918.

Inkop och forsiljning mellan koncernforetag: o _ -
Av bolagets drifts- och underhallskostnader samt administrationskostnader avser 73 % (76 %) inkop fran
andra koncernforetag. Ingen forsiljning har skett, likt foregdaende éar, till andra koncerntéretag.

2022

Fordringar och skulder nirstaende

Avrikningsforhallande -2 305 690
Cashpool 27931 244
Upplupna kostnader -46 327

Upplupen rantefordran 187 371

Upplupen rinteskuld 0
25 766 598

2021

-2 326 761
28 476 739
-18 198

0

-99 475

26 032 305

Fordringar och skulder till moderforetaget avser ett avrékningstérhallande utan faststilld
aterbetalningsdag och 16per med koncemnens snittrinta pa 2,38 % (1,79 %).

Ovrigt:

I separa

a noter finns upplysningar om

-rintein

Not 13

Akt/rantekostnad pd koncernintern avrdkning.

Aktiekapital

Aktiekapitalet bestdr av 1 000 st (1 000 st) aktier med kvotvarde 100 kr (100 kr).

Not 14

Periodiseringsfond 2020

+ Signerat 2023-05-

Obeskattade reserver
2022-12-31

22 15:37:16 UTC

140 744
140 744

2021-12-31

140 744
140 744

Oneflow 1D 4950794
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Brinova Specialfastigheter AB
Org.nr 556599-5809

Not 15 Finansiell riskhantering

-Yerhgt. vard.e Q_Ch ranterlsk 1.kassaﬂ0det) . kredl.trlsk. O.Ch llkwdlt.,etsnsk_ .

22 (24)

F‘éretagets 'ré'nterizsk uppsté;r genem lﬁng'fri'stig upplé,ni'ng Upplﬁning som g‘éls med 161‘1i’g r'é,n’ta utséitter

-Upplamng SOm gors med fast rénta utsat

pa upplaning 1 svenska kronor per den 31

er fore taget f0r ranterlsk avseende verkh gt varde Om rantoma
december 2022 varit en procentenhet hogre eller ligre med alla

andra variabler konstanta, hade vinsten fore skatt for rikenskapséret varit 387 tkr (397 tkr) hogre eller
Idgre, huvudsakligen som en effekt av hogre eller ligre rintekostnader for uppléning med rorlig rinta.

Likviditetsrisk:

Ka.ssaf ddesprognoser upprittas och foretagsledningen t6ljer noga rullande prognoser for

| kvldltetsreserv for att sakershlla att foretaget har tllh'ac,khgt med kassamedel fm‘ att mn'ta behovet 1den

f“t_nt;cbetalmngal_ upp gzar_ t111_ 988 t_kr _(595 tkr)_ lewdltetsnsk ar nskg,n fc_:;)r att bolaget far svarl gh'ezter. att
fullgéra sina forpliktelser som sammanhinger med finansiella skulder.

Hantering av kapital:

Foretagets mal avseende kapitalstrukturen ir att trygga foretagets formaga att fortsétta sin verksambet, s

'a;t't den 'I{an f’m tsa;tta att generera avkastn’ing til’l a’ktieagama och nytta 'far andm intressen

er och att

eller Justera kapltalstrukturen kan koncernen forandra den utdelnmg som betdlaq t111 aktle:;igama
wteibetaia kapltal t1II aktleagarna utfal da nya aktler eIIer salja tlllgangar for att minska skulderna.

kclpl_tal_ ml_nst ];fl?._ﬁfll ran_ta pa plus 7 pmcent

Bolagets kontraktsenliga och odiskonterade riintebetalningar och aterbetalningar av finansiella skulder
framgar av tabellen nedan. Skulder har inkluderats 1 den period nér dterbetalning tidigast kan krédvas.

Loptidsanalys 2022-12-31
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Upplupna kostnader

Lﬁptid’saﬂalys '2302'1- 12"—31

.Lewmnt@rsskul.er
Up-p-?lupna kostnader

&/ Signerat 2023-05-22 15:37:16 UTC

<1 ar

39 685 602

59 798

8 952

39 754 352

'<1 fil‘
1 587 600
0

153 753
1741 353

1-5 ar
0

O
0.
0:

1-5 ar

39 143 039
1)

0
39 143 039

>5 ar

O
0
0

>5 ar

Totalt

39 685 602

59 798
8 952

39 754 352

Totalt

40 730 639

0

40 884 392
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Not 16 Réintebirande skulder

o Den genomsnittliga rintan uppgar till 2,38 % (1,79 %), vilket motsvarar koncernens snittrinta for

[ innevarande rikenskapsar. Bolagets 1an 1oper med rorlig rénta.

54 2022-12-31 2021-12-31
.fg Rantebirande skulder

CF Skulder till kreditinstitut 38 697 750
& 38 697 750

39690 000

Forfallotider

Forfallotidpunkt, mindre 4n ett ar frin balansdagen
Férfallotidpunkt, ett till fem ar fran balansdagen

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna rédntekostnader
Forskottsbetalda hyror

38 697 750

8952

394 227

403 179

38697 750
39 690 000

2021-12-31

153 753
355 627

509 380

Not 18 Tilléiggsupplysningar till kassaflodesanalys
2022-12-31 2021-12-31
402 388
-472 884
-70 496

-1 123 769
-723 938

Erhillen rinta
Erlagd rinta

Samtliga transaktioner fran finansieringsverksamheten ar kassaflodespaverkande.
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Not 19 Stillda sikerheter
n 2022-12-31 2021-12-31
L For skulder till kreditinstitut:

?Ei Fastighetsinteckningar 42 250 000 42 250 000
e 42 250 000 42 250 000

e Not 20 Eventualforpliktelser

I,[g; Bolaget har inga eventualforpliktelser.

Not 21 Viisentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang

Helsingborg den dag som framgér av var elektroniska underskrift.

Per Johansson Malin Rosén
Verkstillande direktor

Frida Carlsson

Véar revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

Stefan Svensson
Auktoriserad revisor
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Signerat med Svenskt BankID

Delta gare

PER JOHANSSON 19600306-1915 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: PER JOHANSSON

Bersonnummer returnerat fran Svenskt BanklD: 186003061915

Per Johansson
perjohansson@brinova.se
19600306-1915

MALIN ROSEN 19681001-0600 Sverige

Natn returnerat fran Svenskt BankiD: Malifi Ulrika Roséri
Personnummer returnerat fran Svenskt BankiD: 196810010600

Malin Rosen

malin.rosen@brinova.se
19681001-0600

FRIDA CARLSSON 19740617-4040 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

~ Namn returnerat fran Svenskt BankiD: FRIDA CARLSSON
Personnummer returnerat fran Svenskt BankiD: 197406174040

Fricla Carlsson

frida.carlsson@brinova.se

STEFAN SVENSSON 19671220-3931 Sverige

Signherat med Svenskt BanklD

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: STEFAN SYENSSON
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 196712203931

Stefan Svensson
stefan.svensson@se.ey.com
19671220-3931

&7 Signherat 2023-05-22 15:37:16 UTC

2023-05-19 06:56:02 UTC

Datum

Leveranskanal E-post

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-05-19 06:56:36 UTC

Datum

Leveranskanal: £-post’

2023-05-22 15:37:16 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Brinova Specialfastigheter AB, org.nr 556599-5809

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brinova
Specialfastighetei AB fér --réken-ska'pgér-et 2022.

fmansnella stal]nmg per den 31 Iecember 2__02_.__2_ Q_r_;h _av _d_ess.

finansiella resultat och kassaflode fér arel enligt ars-

redovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med

arsredwnsnmgens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Vij _h-ar- uff'fjrt revi's‘itmen enl‘igt' 'tnt'ernationa"i' St’andards on

ansvar Vl ar abeméﬁde ;i_' fmhaiiande ti” Brmwa

Specnalfasitgheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har
| ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enhgt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar
Det ﬁr s‘iyrelsen och v'erkst'aﬂllande direkté’ren som har afnsvaret

ws_an.de b;ld_ e.nl.l.gt.. _ar.s_redﬁwsnm_g_sl.;age.n. St.y.r;e,lsen G.GI.’] .uerk-

stallande direktéren ansvarar aven for den interna kontroll
som de bedomer ar nddvandig for att upprétta en arsredo-

visning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrefsen och
verkstallande direkiéren fér bedomningen av balagets fOr-
maga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa &r
tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsatta verkgamheten och att anvanda aﬂtagandet am fort~

styrelsen GCh verksta”ande drrekt@ren avser att hkvrderaz

bal'aget upphera med verksamheten eller inte har nagot

redwnsmngen som heihet lnte mnehaiier nagra vasenthga fel--

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eiler
miSstagj och‘ 'att' I’:’—:"imn'a en r'evii's'iGnsb'e'réﬁelse som innehéllier

men &r lngen garantl for att en revision som utfﬂrs enhgt ISA_
och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felakiigheter kan
uppsta pa grundav oegentligheter eller misstag och ansesvara

vasentliga om de-enskilt eller tillsammans rimligen kan f&rvan-

tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med

grund i arsredovisningen..

Som del av en revision en ligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instailning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-

he’ter | ér“sredwisni'ngen 'va're' sig’ dessa"b-emr pé oege’ntlig—--

att utgma en ..grund f Gr ufar-a utt;.alj.aﬂ-den,. -R.iskerl f.ar af;tt m.te'

upptacka en vasentlig felaktighet till folid av oegentlig-

heter ar hogre an f6r en vasentlig felaktighet som beror pa

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse tér var revision t6r att utforma

granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till om-

standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kantrollen.

@ 'u't'vé'rd?er”a;r "vi iémpligheteh 1 d‘e reidwisnings[:}rincipe? SO

dlrektorens-uppskat.tnlng..ar i r-edevlsnmgen e.;r;h t_.n_llho.rand;_ez-

upplysningar.

o drar vi enslutsats om |ampligheten i att styrelsen och verk-
stallande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om

det finns nagen vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till

betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta

verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en

vasentlig osakerhetsfakior, maste vi i revisionsberattelsen
fasta uppméarksamheten pd upplysningarna | Aars-
redovisningen om den vaseniliga osakerhetsfakiorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalan-

det om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de

revisionsbevis som inhamtas fram till datumet f{or
revisionsberattelsen. Dock kan framtida hindelser elier

forhéallanden gdra att ett bolag inte langre kan fortsitta

verksamheten.

o utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukiuren

och mr‘:ehallet i arsredowsmngen danbland upplys—

Ilgg.ande transaktmnerna G.C:h hand.;e_lsema Pa ett sat_t som

ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfatining och inrikining samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Damman ralimasntesicbal THIAZ AR CODTRO.AE MER_ 121 2082041
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar
Uttalanden

Utwer var revision av arsredovisningen har vi aven utidrt en
revision av styrelsens och verkstallande direktdrens férvalt-
ning av Brinova Spemal.f.ast.l_g_hej;:er AB {6t rakenskapsaret

2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets

vinst eller {6riust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt

forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
mdter och verkstaliande direktoren ansvarsfrihet for réaken-

skapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enllgt denna beskrivs narmare | avsnitiet Revisorns
ansvar. Vi 4dr oberoende i forhallande {ill
Specialfastigheter AB.enligt god revisorssed i Sverige och har
tOvrigt fullgjort-vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fdr vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betratfande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
'verksamhetsart ﬂmfattmng och risker staller pa storleken av
' , konsolideringsbehov, likviditet och

-_stallnmg i wrlgt

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaliningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse-att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sait. Verkstéllande
.dlrekmren ska skota den l@pande fowaltnmgen enhgt styrel—
_:g.arder som ar nodvam.d;ga.fm att bolagets bokf..ormg ska. f.ull—
gbras i Overensstammelse med lag och for att medels-
forvaltningen ska skotas pa ett betryggande sétt.

Hevisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med enrimlig grad av sékerhet kunna beddéma om nagon
styrelseledamot eller verkstallande direktéren i nagot vasent-
ligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nAgon for-
summelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot

« pa nagot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vé‘rt mél betréff’amde r'evisionen av ff:irslage’[ ‘tiil disposit'ianer

d_etta ar at..t .me_.d rzmhg.grad av ;sakerhet .bedama.om fqrs!agat
ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Fhmllg sakerhet ar en h0g grad av sakerhet men mgen garantl

"fﬂrslag tlil dlspasmﬁner av bolagets vmst eller farlust :nte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Brinova

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av

forvaltningen och forslaget till dispositioner av baolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pé revisionen av riken-
skapetna. Vilka tillkemmande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i

risk och vasentlighet. Det innebér att ‘vi fokuserar gransk-

ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar

vasentliga t6r verksamheten och dér avsteg och Svertradelser

skulle ha sarskild betydelse tér bolagets situation. Vi gar

igenom och provar fattade beslhit, beslutsunderlag, vidtagna

atgarder och andra férhallanden som &ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande bolagets

wn.st_e.l_l.er forlust har vi-granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Ernst & Young AB

Stefan Svensson
Auktoriserad revisor
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