ARSREDOVISNING

for

Stejla Kungsfyrens Fastighets AB

Org.nr. 556833-80135

Styrelsen far hiirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31
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Goran Stenfeldt




ARSREDOVISNING

for

Stejla Kungsfyrens Fastighets AB

Org.nr. 556833-8015

Styrelsen fir hirmed aviimna drsredovisning for rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31




Stejla Kungsfyrens Fastighets AB
Org.nr. 556833-8015

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

o

@ Verksamheten

S Foretaget dger och forvaltar fastigheterna Kungsbacka Varla 2:385, 2:387 och 2:389.

Nay

§; Foretaget har sitt sédte 1 Kungsbacka.

™ Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020 2019

Hyresintékter 7499 6 502 6017 6 206 5 845
Driftnetto 3 937 2 542 1 865 1 595 4 379
Resultat efter finansiella poster 83 -434 -1009 -1829 1154
Soliditet (%o) 28 2 1 i 2
Agarforhillanden

Bolaget dr ett helégt dotterbolag till Stej la Fastigheter AB, Kungsbacka, Org.nr 556571-2758 och som uppréttar
koncernredovisning. Moderbolaget dgs till 100% av Skdrby Forvaltnings AB, med séte 1 Kungsbacka.

Foridndringar 1 eget kapital

Balanserat Arets Summa fritt
Aktiekapital resultat resultat  eget kapital
Belopp vid arets ingédng 50 000 896 229 370 424 ] 266 653
Erhallna aktiedgartiliskott 16 500 000 16 500 000
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstdmmas 370 424 -370 424 0
Arets forlust -98 778 98 778
Belopp vid arets utgang 50 000 17766 653 -98 778 17 667 875
Resultatdisposition

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstdmmans forfogande star

balanserad vinst 17 766 653
arets forlust -08 778
17 667 875

Styrelsen foreslar att
. i ny riakning dvertores 17 667 875
17 667 875

Betriffande bolagets resultat och stdllning 1 6vrigt hénvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillhdrande noter.

&
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Stejla Kungsfyrens Fastighets AB
Org.nr. 556833-80135

RESULTATRAKNING 2023-01-01 2022-01-01

Not 2023-12-31 2022-12-31

o  Hyresintdkter 7498 815 6 501 874

& Driftskostnader -1 458 473 -1617 610

& Fastighetsskatt 374 156 -396 286

& Underhaliskostnader -1 729 064 -1 945 508

z%: Driftnetto 3 937 122 2 542 470

)

& Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -1 153 649 -979 261

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 114 344 -1372 211

-2 267 993 -2 351 472

Rorelseresultat 1669 129 190 998

Resultat fran finansiella poster

Ovriga réinteintikter och liknande resultatposter 33 803 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 620 279 -624 539

-1 586 476 -624 539
Resultat efter finansiella poster 82 653 -433 541

Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag 0 900 000

0 900 000

Resultat fore skatt 82 6353 466 459

Skatt pd arets resultat -321 553 -236 156

Uppskjuten skatt 140 122 140 121

Arets resultat -98 778 | 370 424
i
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Stejla Kungsfyrens Fastighets AB
Org.nr. 556833-8015

BALANSRAKNING 2023-12-31 2022-12-31
Not
TILLGANGAR
[-"'-' . a . D
& Anliggningstillgangar
o)
?fi Materiella anliggningstillgangar
5%1; Bygenader och mark 2 61 430 391 62 415 603
QJ Hyresgéstanpassning 3 0 0
& Maskiner och andra tekniska anlédggningar 4 387 405 1 162 205
61817 796 63 577 808
Summa anliggningstillgangar 61 817 796 63 577 808

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar | 443 891 172 452
Ovriga fordringar . 0 392 320
443 891 564 772

Kassa och bank

Kassa och bank 1 167 238 1499 098

Summa kassa och bank 1 167 238 1 499 098

Summa omséttningstillgangar 1611129 2 063 870

SUMMA TILLGANGAR 63 428 925 65 641 678
u
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Stejla Kungsfyrens Fastighets AB
Org.nr. 556833-8015

BALANSRAKNING | 2023-12-31 2022-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

0 .

o HEget kapital

o

J Bundet eget kapital

& Aktiekapital 50 000 50 000

B 50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 17 766 653 896 229
Arets resultat -98 778 370 424

17 667 875 1 266 653
Summa eget kapital 17 717 875 | 1316 653
Avséttningar
Uppskjuten skatteskuld 8 948 393 9 088 515
Summa avsittningar 8 948 393 0 088 515
Langfristiga skulder >
Skulder till kreditinstitut 34 199 000 34 199 000
Skulder till koncernforetag 39 461 18 678 186
Summa langfristiga skulder 34 238 461 52 877 186
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 731 007 1376 888
Aktuell skatteskuld 606 548 266 750
Ovriga skulder 281 680 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 904 961 715 686
Summa kortfristiga skulder 2 524 196 2 359 324
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 63 428 925 65 641 678
K
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Stejla Kungsfyrens Fastighets AB
Org.nr. 556833-8015

NOTER
Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper
&y
'2;’?}:{ Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
%t, koncernredovisning.
ot
.l
% Materiella anldggningstillgangar
g Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde med avdrag {6r ackumulerade avskrivningar och
e~ eventuella nedskrivningar.

En uppdelning har gjorts av fastigheterna i byggnadskomponenter. Varje byggnadskomponent skrivs av under dess

nyttjandeperiod, 3-100 ar.

Skatter

Arets totala skatt for foretaget utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt 4r den skatt som berfiknas pa
det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt beriknas med utgangspunkt 1 temporéra skillnader mellan
redovisade och skatteméssiga virden pa tillgangar, skulder och avsétiningar.

‘ UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not2 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvérde 71 150 068 71 150 068
Utgaende ackumulerade anskafiningsvérden 71 150 068 71 150 068
Ingdende avskrivningar -8 734 465 -7749 253
Arets avskrivningar -985 212 -985 212
Utgdende ackumulerade avskrivningar -9 719 677 -8 734 465
Utgéende redovisat vérde 61430391 62 415 603
Redovisat virde byggnader 46 104 773 62 415 603
Redovisat virde mark 15325618 0

61430 391 62 415 603

Not3 Hyresgistanpassning 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérde 2 902 443 2 902 443
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 2 902 443 2 902 443
Ingdende avskrivningar -2 902 443 -2 644 578
Arets avskrivningar 257 865
Utgdende ackumulerade avskriviningar -2 902 443 -2 902 443
Utgaende redovisat vérde 0 0

Not4 Maskiner och andra tekniska anldggningar 2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvirde 1291 338 0
Ink&p 0 1291 338
Omklassificeringar -645 668 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 645 670 1291 338
Ingdende avskrivningar -129 133 0
Arets avskrivningar -129 133 -129 133
Utgaende ackumulerade avskrivningar -258 266 ~129 133
Utgaende redovisat virde 387 404 1 162 205

Not5 Langfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Amortering efter 5 ar 34 199 000 34 199 000

Z

Sida6av$s



Stejla Kungsfyrens Fastighets AB
Org.nr. 556833-8015

NOTER
Not6 Stidllda sikerheter 2023-12-31 2022-12-31
C::I
& Fastighetsinteckningar 35 640 000 35 640 000
W
e
S
X
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Stejla Kungsfyrens Fastighets AB
Org.nt. 556833-8015

Kungsbacka den 11 april 2024

froven] :
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Goran Stenfeldt
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{in reyisignsberittelse har lamnats den 11 april 2024.

I
anflerd Sandqulst
. Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdamman 1 Stejla Kungstyrens Fastighets AB
Org.nr. 556833-8015

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Stejla
Kungsfyrens Fastighets AB {6r ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga
avseenden rittvisande bild av Stejla Kungsfyrens Fastighets
ABs finansiella stdllning per den 31 december 2023 och av
dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller
resultatrikningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar'. Jag dr oberoende 1 forhallande till Stejla Kungsfyrens
Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen

uppriéttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven {6r den interna
kontroll som den bedémer dr n6dvindig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen 1or
bedémningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sd dr tilldampligt, om férhallanden som kan
piverka forméagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphodra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida

arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en h6g grad av sdkerhet,
men ir ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instilining under
hela revisionen. Dessutom:

4
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« identifierar och bed6mer jag riskerna for visentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och uttor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamélsenliga
for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en vésentlig felaktighet till £61jd av oegentligheter dr
hogre in for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
dsidosdttande av intern kontroll. |

» skaffar jag mig en forstéelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgérder som &r ldmpliga med hénsyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten 1
den interna kontrollen.

 utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i

redovisningen och tillhdrande upplysningar.
« drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvénder

antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda tiil betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osékerhetsfaktor, méste jag 1
revisionsberittelsen fiista uppmirksamheten pa upplysningarna
1 arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sddana upplysningar ér otillrickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

« utvidrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett séitt som ger en
riittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inrikining samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utbver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en

revision av styrelsens forvaltning f6r Stejla Kungsfyrens
Fastighets AB {6r ar 2023 samt av forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman behandlar férlusten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet f6r rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende 1 f6rhallande till Stejla Kungsfyrens
Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga
och dndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner

betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pé storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stédllning 1 6vrigt.
Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed

mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot 1 ndgot vésentligt avseende:

» foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pd ndgot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ir att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget 4r
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sédkerhet 4r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptédcka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forsiag
tiil dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt
med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller torlust grundar sig frdmst pd revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsédtgirder som utfors baseras pa
min professionella beddomning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé
sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r vdsentliga
for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha
sirskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och
andra forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsirihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
torslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Zﬁ a den 11 april 2024
S

Ander§ Sandquist
Auktoriserad revisor




