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Arsredovisning

for

Exinox Fastighetsforvaltning AB

556517-5014

Rakenskapsaret

2022—-07-01 — 2023—-06—30

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Exinox Fastighetsférvaltning AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen
i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 20 oktober 2023. Arsstimman beslutade att godkinna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer éverens med originalen.

Stockholm den 20 oktober 2023

Danny Asmar
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Exinox Fastighetsférvaltning AB 1 (10)
Org.nr 556517-5014

Styrelsen for Exinox Fastighetsforvaltning AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret
2022-07-01 - 2023-06-30.

Arsredovisningen dr upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar fastigheter, bade egna och genom dotterbolag.
Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Asmar Holding AB, organisationsnummer 559261-2351.

Foretaget har sitt sate i Stockholm.

Flerarséversikt (tkr) 2022/23 2021/22 2020/21 2019/20
Nettoomsattning 16 264 14 815 13772 14 455
Resultat efter finansiella poster Q822 34 174 7 159 -6 852
Soliditet (%) 53 46 36 37

Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid rets ingang 500 000 100 000 70 190 249 29867012 100 657 261
Disposition enligt beslut av
arets arsstamma:
Balanseras i ny rakning 29 867 012 -29 867 012 0
Arets resultat 7 830 757 7 830 757

Belopp vid &rets utging 500 000 100 000 100 057 261 7830757 108 488 018
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:“3 Resultatdisposition

2 Styrelsen foresiar att tili forfogande staende vinstmedel (kronor):

o

i balanserad vinst 100 057 260
ol arets vinst 7830757
o 107 888 017

disponeras sa att
i ny rakning dverfores 107 888 017
107 888 017

Foretagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansriakning med noter.
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Exinox Fastighetsforvaltning AB
Org.nr 556517-5014

Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
lamnade koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

Nedskrivningar av finansiella anlaggningstillgangar
Rdntekostnader och liknande resultatposter

~orandring av periodiseringsfonder

2022-07-01
-2023-06-30

16 264 483
16 264 483

-5 341 708
«1 522 225
-6 863 933
9 400 550

0
2325114
0

-2 109959
215 155

9 615 705

4 998 300
-1 145 500
-3 484 000

368 800

9 984 505

-2 153 748
7 830 757

3 (10)

2021-07-01
-2022-06-30

14 815 046
14 815 046

-3 759 294
-1 388 510
-5 147 804
9 667 242

40 874 511
2 222 559
-17 000 000
-1 589 925
24 507 145
34 174 387

2 538 000
-2 538 000
-2 662 000
-2 662 000
31 512 387

-1 645 375
29 867 012
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Balansrakning Not

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark 5
Inventarier, verktyg och installationer 6

Summa materiella anldaggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 7,8
Fordringar hos koncernforetag 9
Andelar i intressefdretag och gemensamt styrda féretag 10
Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda

foretag 11

Summa finansiella anldaggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
~ordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 12
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 13
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-06-30

38 799 804
612 260
39412 064

89 142 963
48 965 969
10 875

339 300 000

177 419 807
216 831 871

78 685
0
1 603 830

1367 354
3 049 3869

1978 939
1978 989

822 313
822 313
5851171

222 683 042

4 {10)

2022-06-30

40 062 514
203 200
40 265 714

389 142 963
49 714 669
10 875

39 000 000
177 868 507
218 134 221

341 270
2 538 000
4 905 374
999 279
8 783 923

1978 989
1 978 8989

1186 467
1 186 467
11 949 379

230 083 600
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-06-30

500 000
100 000
600 000

100 057 260

7 830757
107 888 017
108 488 017

11 206 000
11 206 GO0

51 069 932
21 440 041
72 509973

19 300 000
19 292

3 997 500
3 366 157
710 985

3 085 118
30479 052

222 683 042

5 (10}

2022-06-30

500 000
100 000
600 000

70 190 249
29 867 012
100 057 261
100 657 261

7722 000
7722 000

46 643 682
14 440 041
61 083 723

53 000 000
11 067

2 538 000
1459 482
868 304
2743 763
60 620 616

230 083 600
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Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens aliménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tilldampade avskrivningstider:

Byggnader 33-50 ar
Markanlaggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsatining
Rdrelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital {(eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2022-07-01 2021-07-01

-2023-06-30 -2022-06-30

Utdelningar 57 155 63 092
Rianteintdkter koncernbolag 0 173 666
Rdanteintakter Gvriga 2 267 959 1673559
Resultat vid forsdljning av vardepapper 0 312 242
2325114 2222 559
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Exinox Fastighetsforvaltning AB
QOrg.nr 556517-5014

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

Ovriga rantekostnader

Not 4 Bokslutsdispositioner

Mottagna koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag

Avsdttning till periodiseringsfond

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

2022-07-01
-2023-06-30

-2 109 959
-2 109 959

2022-07-01
-2023-06-30

4 998 300
-1 145 500
-3 484 000

368 800

2023-06-30

58 316 265
58 316 265

-18 253 751

-1 262 710
-19 516 461

38 799 804

2023-06-30

629 000
668 575
1297575

-425 300

-259 515
-685 315

612 260

7 (10)

2021-07-01
-2022-06-30

-1 589 925
-1 589 925

2021-07-01
-2022-06-30

2 538 000
-2 538 000
-2 662 000
-2 662 000

2022-06-30

58 316 265
58 316 265

-16 991 041

-1 262 710
-18 253 751

40 062 514

2022-06-30

500 000
129 000
629 000

-300 000

-125 800
-425 800

203 200
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Not 7 Andelar i koncernforetag

ngaende anskaffningsvarden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende nedskrivningar
Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 8 Specifikation andelar i koncernforetag

Kapital-
Namn andel
Go West AB 1.00%
Exinox Bromma AB 100%
Exinox Solna 1 AB 100%
Exinox Solna 2 AB 100%
Exinox Invest AB 100%
Exinox Holding AB 51%
Exinox Sollentuna AB 100%
Brosch & Nipper Fastighets AB 100%
Org.nr
Go West AB 556787-9019
Exinox Bromma AB 559150-7727
Exinox Solna 1 AB 559218-6992
Exinox Solna Z AB 559218-7016
Exinox Invest AB 559237-7435
Exinox Holding AB 559259-2769
Exinox Sollentuna AB 559280-5443
Brosch & Nipper Fastighets AB 556971-6177

2023-06-30
106 142 963
0
106 142 963
-17 000 000
0
-17 000 000
89 142 963
Rostratts- Antal Bokfort
andel andelar varde
100% 1 000 3 324 440
100% 100 50 000
100% 100 25183 018
100% 100 25735 311
100% 500 25 000
51% 51 12 750
100% 250 13 185 000
100% 500 21627 444
89 142 963
Sate
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm

8 (10)

2022-06-30

67092519
39 050 444

106 142 963
0

-17 000 000
-17 000 000

89 142 963



P e
IRSPALE

-
. ™ &

Exinox Fastighetsférvaltning AB 9 (10)
Org.nr 556517-5014

Not 9 Fordringar hos koncernforetag

e

TRAL™M N 2 Sy
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2023-06-30 2022-06-30
Ingaende anskaffningsvarden 49 714 669 89 141 921
Tillkommande fordringar 6571 300 3115 100
Avgaende fordringar -7 320 000 -42 542 352
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 48 965 969 49 714 669
Utgaende redovisat virde 48 965 969 49 714 669
Not 10 Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag
2023-06-30 2022-06-30
Ingaende anskaffningsvarden 10 875 5 875
Inkép 0 5 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 10 875 10 875
Utgaende redovisat virde 10 875 10 875
Not 11 Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda foretag
2023-06-30 - 2022-06-30
Ingaende anskaffningsvarden 39 000 000 5 000 000
Tillkommande fordringar 300 000 34 000 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 39 300 000 39 000 000
Utgaende redovisat virde 39 300 000 39 000 000
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter
2023-06-30 2022-06-30
Ovriga forutbetalda kostnader 159 135 156 265
Upplupna intakter 1208 219 843 014
1367 354 999 279
Not 13 Aktier och andelar, omsattningstiligangar
Anskaffn. Bokfort Marknads-
Namn varde varde varde
Noterade aktier och andelar 1978 989 1 978 989 3 333 662
1978 989 1978 989 3 333 662

;i
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Not 14 Langfristiga skulder

G IVLGO

< T IVTRAR

i VA% Sl B A Ve |
EAFE T IVLE

2023-06-30 2022-06-30
Skulder som betalas mellan 1 -5 ar efter balansdagen 21 440 041 14 440 041

21440 041 14 440 041
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-06-30 2022-06-30
Forutbetalda hyresinkomster 2 063 066 1 893 562
Upplupna rantor 852 375 680 523
Ovriga upplupna kostnader 169 677 169 678

3085118 2743 763

Not 16 Stillda sakerheter
Generella sakerheter for [an

2023-06-30 2022-06-30
Fastighetsinteckning 94 000 000 94 000 000

94 000 000 94 000 000

Stockholm 2023-10-16
Danny Asmar

Min revisionsberattelse har ldmnats 2023-10-20

,//

Auktorigerad revisor
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Crowe Osborne AB

Revisionsbheriittelse

Till bolagsstimman i Exinox Fastighetsférvaltning AB
Org.nr 556517-5014

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utftrt en revision av arsredovisningen {6r Exinox
Fastighetstorvaltning AB or rdkenskapsaret 2022-07-01 - 2023-06-
30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet
med arsredovisningsiagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rittvisande bild av Exinox Fastighetsforvaltning ABs finansiella
stdllning per den 2023-06-30 och av dess finansiella resultat for aret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaliningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstdmman faststéller resultatrikningen
och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér
oberoende 1 forhallande till Exinox Fastighetsférvaltning AB enligt
god revisorssed 1 Sverige och har i Ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillridckliga och
dndamaisenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att uppritta en drsredovisning som inte mnehéller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmdga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér s 4r tillimpligt, om forhéllanden som kan pdverka
formdagan att fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckia verksambheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehdiler ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att [Amna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden.
Rimiig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppstd p grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund 1 rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

1 (2)

- tdentifierar och beddomer jag riskerna f6r vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
dndamdilsenliga for att utgtra en grund {or mina uttalanden. Risken
for att inte upptacka en visentlig felaktighet till {61jd av
oegentligheter dr hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eflersom oegentligheter kan innetfatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
astdoséittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en fOrstdelse av den del av bolagets interna kontrol!
som har betydelse for min revision for att utforma
granskningstgiirder som 4r ldmpliga med hénsyn tiil
omstidndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten 1 den
interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tilthorande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drifi vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksd en slutsats, med grund 1 de inh&mtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser
s&dana hindelser eller forhilianden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets f6rmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en viasentlig osidkerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten péd upplysningama i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar 4r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberatielsen. Dock kan
framtida hdndeliser eller forhallanden gora att ett bolag inte l4ngre
kan fortsitta verksamheten.

- utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 arsredovisningen, d4dribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transakttonerna och
hiandelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och nrikining samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister 1 den inferna kontrollen som jag
tdentifierat.

Exinox Fastighetsforvaltning AB, Org.nr 556517-3014
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Crowe Osborne AB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra f6rfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av drsredovisningen har jag dven utfdrt en
revision av styrelsens forvaltning for Exinox Fastighetsftrvaltning
AB for rikenskapsaret 2022-07-01 - 2023-06-30 samt av forslaget till

dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tilistyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enhigt fSrslaget i
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet
[0r rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utforl revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns ansvar,
Jag dr oberoende 1 forhéllande titl Exinox Fastighetsfdrvaltning AB
enligt god revisorssed 1 Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
dAndamaélsenliga som grund f6r mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pé storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och f6rvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation 4r utformad sa att bokfOringen, medelsférvaliningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett
betryggande sétt.

Revisorus ansvar

Mitt mal betrédffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon fHrsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- p4 ndgot annat stt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, dr att
med rimtig grad av sikerhet beddéma om fSrslaget 4r forenligt med
akticbolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forsiag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr {Orenligt med
aktiebolagslagen,

2 (2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utférs baseras pd min professionella
bedomning med utgdngspunkt 1 risk och véasentlighet. Det innebir att
jag tokuserar granskningen pd sddana &tgirder, omraden och
forhéllanden som #r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och
Overtridelser skuile ha s#rskild betydelse f6r bolagets situation. Jag
gdr igenom och prdvar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta f6r mitt uttalande
om ansvarsirihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens
forsiag till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust har
jag granskat om fOrslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 20 oktober 2023

dﬁﬁJohané?ﬁ
Auktoriserad revisor
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