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Styrelsen avger féljande arsredovisning.

Innehdll Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatrikning

- balansriknin g

- forindringar 1 eget kapital

- kassaflodesanalys
- noter 1

Ont inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
fél‘egﬁende ﬁra

Fastallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot intygar hdrmed, att en med denna
undertecknade kopia likalydande resultat- och balansralkning blivit
faststalld pd drsstimman den 44 /5 -, 23, Arsstimman beslt
tillika gudkdnna swrelsma forslag till resultatdisposition.
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Forvaltningsberiittelse

Allmiént om verksamheten

Bolagets verksamhet &r att fOrvalta fastigheter samt ddrmed forenlig verksamhet. Bolaget dger 5

Bolaget har ingen anstilld personal. Loner, styrelsearvode och andra ersittningar har ej utgétt.

Den ekonomiska forvaltningen handhas av Newsec Property Asset Management AB.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret

Rikenskapséret priglades av krig 1 Europa med en 6kad osikerhet pd marknaden med stigande
inflationstakt och dirmed 6kade driftskostnader.och stigande marknadsréintor. Bolaget har trots detta
upprétthallit en stabil finansiell stillning, god likviditet och sikert kassatlode.

[ 6vrigt har inga visentliga handelser skett under ridkenskapséret.

Moderforetag

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Akka Egendom I Holding AB, org.nr. 559006-1031, med siite 1
Stockholm.

Finansieringen
Koncernens finansiering sker genom intern och extern belning. Rénta pé lan fran kreditinstitut har
under aret varit fast;

Investeringar

tkr (74 tkr).
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Visentliga risker och osiikerheter i verksamheten

aven nskhantermg och kanshghetsanalyser utﬁ:)rs Belaget dr1sin verksamhet exponemd for Gllka
typer av risker;

I all fastighetsverksamhet finns risk for avflyttning vilket kan ge hogre vakanser och minskade
intdkter. Risken for sviingningar 1 vakanser och bortfall av hyresintidkter hanterar koncernen genom
god dialog med hyresgisterna f0r att bland annat fanga upp och tillgodose dndrade behov.

En annan risk dr 6kade driftskostnader som inte kan kompenseras fullt ut i hyresavtal eller
ofdrutsedda och omfattande renoveringsbehov. Detta kan leda till 6kade underhallskostnader som 1
sin tur pverkar kassaflodet negativt.

Koncernen minimerar dessa risker genom kontinuerlig kartliggning av fastigheternas skick.

Andra tekniska risker sdsom konstruktionsfel, skador och fororeningar kan ocksd paverka bolagets
kassafldde. Koncernen hanterar dessa risker genom kartldgening samt en aktiv forvaltning. Samtliga

fastigheter dr fullvirdesforsikrade.

Finansiella risker framgér av not 13.

Framtidsutsikter och finansiella mal

ledommngen ar att den makroekﬁnomlqka utvecklmgen med okade kostnader och osakerhet pa

kassaﬂode Hur bc)l_ag_et_k.mmer att .p_ayerka_s_ pa langre s_1kt ar i dagslagct s_va_rt _.a_tt _bedﬁma _

Akka Egendom har som mal att utveckla det befintliga fastighetsbestdndet och att langsiktigt oka
overskottsgraden.

Flerarsoversikt

Nettoomséttning tkr

Driftnetto ' tkr

Resultat efter finansiella poster tkr
Balansomslutning tkr

Soliditet ' o

* For definition av nyckeltal se.not 1.

2022

7 448
3416
263
83 538
1,60

2021

7436
3798
-9

82 875
4,40

2020

4 507
616
87 105

6,95

2019
7172
3790
-3 626
78 357
6,73

&
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Akka Egendom Karlstad AB 4(22)

Till arsstimmans forfogande star f6ljande vinstmedel:

fi’fﬁ Balzanserat resultat 3 600 254
& Arets resultat -2 316 831

2 kronor 1283 423

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras si att
1 ny rikning 6verfors 1283423

kronor 1283423
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Resultatrikning Not 2022 2021

Hyresintékter 2 7 448 7 436
Fastighetskostnader 3,4 -4 032 -3 638

Driftnetto 3416 3798

Avskrivningar -490 -493

Bruttoresultat 2926 3 305
Administrationskostnader 5 749 -877

Rérelseresultat 2 184 2 433

Resultat fran finansiella poster
Rinteintdkter och liknande resultatposter 0 1
Rintekostnader och liknande resultatposter 6 -2 447 -2 443

Summa resultat fran finansiella poster D 447 0 447
Resultat efter finansiella poster 163 P

Bokslutsdispositioner 7 -2 000 2 320
Skatt pa &rets resultat 54 73

e
¥
n
AN
I
|
e

Arets forlust -2 317 -2 402

Arets resultat Hverensstimmer med totalresultatet for bolaget.
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

Anliigeningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 9 52 890 52916
Pagéaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anliggningstillgdngar 1 73

52891 52 989

Summa anliggningstillgdngar 52 891 52 989

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Hyrestordringar 48 64
Fordringar hos koncernforetag 28 994 28 234
Aktuella skattefordringar 529 1
Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 250 162

25 843 28486

Kassa och bank 798 1 400

798 1 400

Summa omsittningstillgangar 30 647 29 886

Summa tillgaingar 83 538 82 875
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets foriust

Sumina eget kapital

Avsiittningar
Uppskjutna skatter

Summa avsittningar

Langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

11

12

13
14

16

Not

2022-12-31

2021-12-31

40952

471
573
1219

82 875
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559006-1072

Foridndringar i eget kapital

Aktie- Balanserade Summa eget
e Not kapital  vinstmedel Arets resultat kapital
42 Eget kapital 2020-12-31 50 5221 781 6 052
G :D'i;sip@siticm enligt arsstimman - -781 781 -
2 Arets resultat . . 2 402 2 402

= Eget kapital 2021-12-31 50 4 440 -840 3 650
o Disposition enl. drsstimma - -840 340

Arets resultat - - -2 317 -2 317
Eget kapital 2022-12~31 50 3 600 -2 317 1333

o
........
........
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Akka Egendom Karlstad AB
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet;
- Avskrivningar

Erlagd rinta
Betald inkomstskatt

.kmng/mntlsknm o hyresfordrmgar

'Oknmg/mmskmng dvriga kortfristiga fordringar
'Oknmg/mmsknm g leverantersskulder

Kassafléde fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheter

Femndrmg skulder t111 kredltmstmlt
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2022

2184

490

-2 348

-580

254

-3 363

-212

-392

-602

1 400

798

9(22)

.97l

219
1 181
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper
Koncer niorh qllfmden

B@lage dgs av Akka Egendom I Holding AB, (org.nr 559006-1031) med séte 1 Stockholm. Nérmast

6verordnade moderbolag som uppmttai koncemred@wmmg i vilket foretaget ingdr ér Akka Egendom

IT AB (org.nr 559139-9729) med siite i Stockholm. Toppmoderbolag 4r Akka Egendom Holding AB

(org.nr 559012-5125),

Gl umlel 101" arsr edovxsmngens uppt qttande

Skuldel ar Vardcmde t111 sina hlStOI‘lSk‘l anskaffmngsvarden

De finansiella rapporterna har upprittats 1 enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 -

Redovisning f6r juridiska personer (januari 2022). Bolaget tillimpar frivilligt RER 2 1 enlighet med
reglerna i BENAR 2012:3 da bolaget dr ett dotterforetag till Akka Egendom II AB, (org.nr.

559139-9729) som tillimpar IFRS i dess koncernredovisning.

Nflr sty1 elsen uppmttar ﬁnanswlla mpporter i enhghe‘t med tlllampade redowsnlngSpmlclper maste

vissa uppskattningar och antaganden goras som paverkar det redovisade virdet av tillgangar, skulder,

intdkter och kostnader. De omriden dir uppskattningar och antaganden 4r av visentlig betydelse for
foretaget och som kan komma att paverka resultat- och balansrakning om de dndras, beskrivs nedan:

Vid viirdering av ffjrva;"ltni’ngs-f’ast’iig’heter kan beddmningar och antaganden paverka upplysningen

avseende det verkliga viirdet 1 noten for forvaliningsfastigheter. Virderingen kridver bedémning av

och antaganden om det framtida kassaflédet samt faststillelse av avkastningskrav. For att avspegla

osdkerheten som finns 1 gjorda antaganden och bedémningar anges vid fasti ghetsvardel ing vanligtvis
ett osidkerhetsintervall om +/- 5-10 procent.

Vid viirdering av underskottsavdrag gérs en beddmning av sannolikheten att underskotten i framtiden
kan utnyttjas. Faststdllda underskott som sannolikt kan utnyttjas mot framtida vinster utgér underlag
for berdkning av uppskjuten skattefordran. Da det ér enligt styrelsen svart att pavisa att bolaget
kommer att generera skattemissiga vinster vilka kan utnyttjas mot underskotten har ingen uppslquten
skattefordran redovisats. Vid varje bokslut gérs en ny bedémning baserat pé foretagets ekonomiska

utveckling.

Andrade redovisningsprinciper samt tillimpning av nya standarder

Under ridkenskapsaret 2022 har inga nya standarder och tolkningar haft viisentlig paverkan pa

bolagets finansiella rapporter.

'-stand.:u dm ‘111(?111*1ga1 och tolknmgm vantas mta ha en v&scnthg 111verkan pa bolagets ﬁmnswlla

rapporter pa immevarande eller kommande perioder och inte heller pa framtida transaktioner. Inga

andra av de standarder eller tolkningar som dnnu inte har tritt 1 kraft, vintas ha nagon visentlig
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Akka Egendom Karlstad AB 11(22)
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inverkan pa koncernen.

Intiktsredovisning

Intikter redovisas da det 4r troligt att ekonomiska fordelar kommer foretaget tillgodo och att
intdkterna kan faststillas pa ett tillforlitligt sitt. Foretagets intdkter utgdrs 1 allt visentligt av
hyresintikter.

.mjart dver hyresPem)den Aven om betalnmg inte sker pa samma sitt.

Fastighetskostnader

Fastighetskostnader utgérs av kostnader avseende drift, skétsel, uthyrning och underhall av
fastighetsinnehavet. S .
Administrationskostnader

Admimstrationskostnader utgdrs av ink6pta forvaltningstjdnster, konsultarvoden samt management
fee avseende ledningsfunktion. o

Finansiella intikter och kostnader

Finansiella intdkter utgdrs av rinteintikter, utdelningar och vﬁrdef&'}rﬁndﬁngar pd finansiella
tillgangar. Finansiella kostnader utgors av rintekostnader, avskrivningar pé finansiella tillgangar samt
virdefordndringar pa finansiella skulder.

[FRS 9 Finansiella instrument

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tillimpas inte reglerna om
finansiella imnstrument enligt IFRS 9 fullt ut utan bolaget t1llampar anskaffningsvirdemetoden i
enhghet med ARL Samthga ﬂnansmll& anlaggnmgstﬂl gangar varderas da,rmed tlll anskaffmngsvarde

for forvantade k_redxtforluster enhgt lF RS 9 avseende tﬂlgangar som 4r skuldmstmment For i ovrlga
finansiella tillgdngar baseras nedskrivning p& marknadsviirden.

Nfedskrimmg a'v f rzfmsiefla riﬂgﬁngar som dr ;skufdinsfmmem‘

'ellar for den forvamade aterstaende 1opt1den for det ﬁnansml]a instrumentet. Forvantade
kreditforluster -ater,sp-eglar ett -Obj-ektl.vt;,. sannolikhetsvéigt utfall.

forlustreserv redwlsas i den forenklade modellen for fordrans eller tﬂlgangens forvantade
aterstiende 16ptid.

Virderingen av forvintade kreditforluster baseras pa olika metoder for olika kreditriskexponeringar.

"1- This fite is sealed with a digital signature.
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Akka Egendom Karlstad AB 12(22)
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Metoden for hyresfordringar, kundfordringar och avtalstillgingar baseras pa historisk
kreditforlustprocent kombinerat med framétblickande faktorer. Ovriga fodringar och tillgangar skrivs
ned enligt en ratingbaserad metod genom extern kreditrating. Forvintade kreditforluster virderas till
produkten av sannolikhet for fallissemang, forlust givet fallissemang samt exponeringen vid
fallissemang. For kreditforsdamrade tillgdngar och fordringar gérs en individuell bedémmning dér
hénsyn tas till historisk, aktuell och framatblickande mmformation. Vérderingen av férvintade
kreditforluster beaktar eventuella sikerheter och andra kreditforstdrkningar 1 form av garantier.

De finansiella tillgangarna redovisas 1 balansrikningen till upplupet anskatiningsvirde, d.v.s. netto av
bruttovirde och férlustreserv. Fordndringar av forlustreserven redovisas i resultatraknmgen De
berikningar av forlustreserv som gjorts enligt ovanstiende metoder har inte pavisat ndgra materiella

belopp

Forvaltningstastigheter
Forvaltningsfastigheter bestdr av fastigheter (byggnad och/eller mark) som innehas i syfte att erhilla

hyresinkomster eller virdestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvirvet till anskaffningsvirde, inkluderat direkt hinforbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter adderas till det redovisade virdet for fastigheten om det
Ar sannolikt att den ekonomiska nyttan som dr f6rknippad med fastigheten forbéttras 1 t6rhallande till
den nivd som gillde da den ursprungligen anskaffades. Andra tillkommande utgifter redovisas som
kostnad i den period de uppkommer. Efter anskaffningstillfdllet redovisas forvaltningsfastigheten till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med
tilldge for eventuell uppskrivning. Utgifter for reparationer och I6pande underhall kostnadsfors i den
period de uppkommer.

Avskrivning berdknas enligt foljande:

Byggnad 100 ér
Markanldggning 20 ar _
Hyresgéistanpassning Kontraktsperioden
Byggnadsinventarier 5-20 ar
Nedskrivning

Tillgdngar som lopande skrivs av skall nedskrivningsprévas nirhelst hindelser eller f6rindringar i
forhallanden indikerar att det redovisade virdet kanske inte dr dtervinningsbart.

En n'edsklwnmg gors med det belopp varmed tillgdngens redovisade virde 6verstiger dess
Atervinningsvirde. Ater vinningsvérdet dr det hogre av tillgangens verkliga virde minskat med

forsiiljningskostnader och dess nyttjandevirde.

Materiella anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar utéver forvaltningstastigheter &r fysiska tillgdngar som anvénds 1
bolagets verksamhet och har en forvintad nyttjandeperiod om minst tre ar. Materiella
anlaggnmgstlllgangar viirderas till anskaffmngsval den och skrivs av linjdrt under sin uppskattade
nyttjandeperiod. [ anskaftningsvirdet ingdr inkopspriset samt kostnader direkt hiinforbara till
tillgangen {61 att bringa den pa plats och 1 skick t6r att utnyttjas 1 enlighet med syftet av
anskaffningen. '
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Akka Eﬂgend&rn Karlstad AB 13(22)

saljs Vmst och f‘c}rlust beraknas som skﬂlnaden mel]_an forsaljnmgbprlsat och tlll gangens redavmade
virde. Vinst eller férlust redovisas 1 resultatrikningen den redovisningsperiod da tillgdngen avyttrats.

Maskiner och inventarier 5-20 ar

Leasing

Bolaget som leasegivare

Leasingavtal dér leasegivaren 1 huvudsak behaller alla risker och férdelar med dganderitten
klassificeras som operationella. Samtliga nuvarande hyreskontrakt hinforliga till bolagets
f”mvaltnmgsfasngheter ar, seﬁ; ur ett redemsmngsperspektw at't betrakta sOm Operatmnella

Bolaget som leasetagare

Leasingavtal dir leasegivaren i huvudsak behéller alla risker och férdelar med dganderiitten
klassificeras som operationella. Leasingavgifterna som betalas kostnadsfors i resultatraknmgen linjért
Over leasingperioden. Aven eventuella rabatter eller andra incitament frin leasegivaren periodiseras
linjart 6ver leasingperioden.

Finansiella instrument - redovisning och virdering

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar hyresfordringar och dvriga
fordrmgar levemntorsskulder och laneskulder Instrumenten redovmas 1balansraknmgen nar bGIa;get“

stort sett alla rlsker och formaner som &r fork_mppade med aganderatten

Bolaget har endast rAntebédrande fordringar och skulder som redovisas till upplupet anskaffningsvirde
vid utgéngen av &ret. Det upplupna anskaffningsvirdet for de finansiella tillgdngama och skulderna
bedtms stimma med det verkliga virdet da fordringarna och skulderna Iéper ver en kortare tid.

Bolaget innehar inga derivatinstrument.
Se dven kommentar-ovan om IFRS 9.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld
En ﬁnansw]l tﬂlgang OCh en ﬁnanswll Skuld kwttas ech redwlsas med ett nettobelcrpp 1

avses skef eller da en sa.m‘tlda avyttrmg av ullgangen GCh re glermg av 3kulden avses &,ke

Fordringar

Fordringar med forfallodag mer dn 12 méanader efter balansdagen redovisas som
anldggningstillgdngar, Gvriga som omsittningstillgngar. Fordringar upptas till det belopp som efter
mdividuell provning beriknas bl betalt. Hyresfordringar redovisas som omsattmngstﬂlgangar till det
belopp som forviintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda kreditforluster.

"Likvida med*el
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ursprunglig forfallodag pa tre manader eller mindre.

Inkomstskatt

Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Altuell inkomstskatt _ -
Kortfristiga skatteff)rdrmgar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststills till det

belopp som f0rvintas atertas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som

tillimpas for att berdkna beloppet dr de som &r antagna eller aviserade pa balansdagen.

Uppskjuten inkomstskatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrdkningsmetoden for temporéra
skillnader mellan tillgdngars och skulders skattemissiga och redovisningsmiissiga virden.

Uppskjutna skatteskulder 1 bolaget avser 1 huvudsak difterenser mellan bok{6rt och skattemissigt
viirde géllande fastigheter.

mot V1 .l{.c_n_ de_ a?v.drags gl_lla_ tﬁlﬂpﬂlﬂl& skﬂlnadema kan _anvan.ds_.

Virderingen av uppskjutna skattefordringar skall bedémas pa varje balansdag och justeras i den man
det inte ldngre #r troligt att tillricklig med skattepliktig vinst kommer att genereras, sd att hela eller en

del av den uppskjutna skattefordran kan utnyttjas. Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder
faststills till de skattesatser som giller for den period da tillgdngen realiseras eller skulden betalas,

utifran skattesatser (och lagstiftning) som #r antagna eller aviserade pa balansdagen.

Redovisning av kassaflode
iassaﬂodcswmlyscn upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som mediort in- eller utbetalningar.

KOHCE rnbid l‘ﬂg | | |
Koncernbidrag redovisas enligt alternativmetoden som bokslutsdisposition.

Nyckeltalsdefinitioner

Driftoetto
Hyresintiikier minskat med drift- och underhéllskostnader och fastighetskatt.

Soliditet
Egct kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i forhallande till

balansomslutningen.
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Akka FEgendom Karlstad AB
559006-1072

Not 2 Operationella leasingavtal

2022

15(22)

2021

Minsta framtida hyresintékter avseende icke uppsigningsbara operationella hyresavtal per den 31

december ir enligt foljande:

Mindre dn 1 ar 1

]

Qf’tast hyreswllkm om mellan 1 00h 3 ar m@d fast hyra samt avtalad mdc}mppraknmg K.ontmkterade
bostadshyror for ndstkommande dr uppgar till 1 006 tkr (1 013 tkr), kontraktstid normalt 3 ménader.

2022

Nedan an ges andelen av ﬁrets mkop c)ch forsaljmng avseende koncernforetag,
Inkdp (%)
Forséljning (%)

-
I W2

Som narstaende rﬁknas k@ncemens moderbolag, Akka ”E‘gendcﬁm

koncemen__

Not 4 Fastighetskostnader

2022

Driftskostriader -1746
Forvaltningskostnader 272
Underhall -1 782
Fastighetsskatt =72
Ovrigt -160

Summa fastighetskostnader 4 032

of the document.

F:'.;"'.'i veapw e i D O um% ML E m

2021

2021

-1248

-206

-1 977

72
135

3 638
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Akka Egendom Karlstad AB 16(22)
559006-1072 _1

Not 5 Ersattmimg till revisorerna

Ermst & Young AB

Revisionsuppdraget

Summa.

Med revisionsuppdraget avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens

forvaltning och vriga granskningsuppgifter som det ankommer pé bolagets revisor att utfora.

Not 6 Riintekostnader och liknande resultatposter

2022 2021

Rintekostnader bank -468 471
Koncernintern rinta -1 969 -1 969
OVrlgt -10 Z

Summa -2 447 -2 442

Rénta beriiknad enligt effektivrintemetoden.

Not 7 Bokslutsdispositioner

2022 2021

Lamnade koncernbidrag -2 000 -2 320

Summa =2 000 -2 320

T L L T
._.."r ; ‘H—r\-‘."
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Akka Egendom Karlstad AB
559006-1072

Not 8 Skatt pa arets resultat

2022

Redovisad skatt i resultatrikningen
Aktuell skatt -7
Uppskjuten skatt -47

Skatt pa grund av dndrad taxering 0

Summa skatt pé rets resultat 54
Avstimmning av effektiv skatt
Redovisat resultat fore skatt -2 263

Skatt beréiknad enligt géllande skattesats (20,6%) 466
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader ' B
Generell rdnteavdragsbegransning -461
Temporidra skillnader fastigheter -57

Justering hénforlig till foregiende ar 0

Redovisad skattekostnad 54

Not 9 Forvaltningsfastigheter

2022

Ingéende anskaffningsviirden 56 046
Inkop 464

Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden 56 510

Ingdende avskrivningar -3 130

Arets avskrivningar -490

Utgédende ackumulerade avskrivningar 3620

Utgdende restvirde enligt plan 52 890

Bokfort virde byggnader 45 683
Boktort virde mark 7207

52 890

Y, R 2
s 4T Document 1D

17(22)

2021

43
27

=73

-2 329
480
464

58
-27

25 972
74

56 046

-2 642
-488

3130

52916

45 709
7207

52 916

{
4 __ '"-:;r-;- This file 15 sealed with a digital signature.
s & u:) 5 The seal is a guarantee for the authentnmy
""{- ¥ T"“‘“':f'"“ﬁ-' :f ﬂf the dﬂflum&ﬂt

OB23F38FCH604D0AA4ECDRFCI4ARAASS




'f@lsi l J ning wd kalky pm 10dens slut UI"ldCI lag f01 Vaidﬁl
taxcbundna kostnader, l6pande driftskostnader, bedémda kostmder f‘or planel_ at undei ha]l planex ade
investeringar samt 6vriga fastighetskostnader.

Akka Egendom Karlstad AB 18(22)

559006-1072

iSflmihga fcm f’lf;tlghctcma har ValdOIEltS ay Obeloende extem p_’ul pe1 31 decembm 2022

Samtliga virderingar kategoriseras som niva 3 1 den sé kallade verkligt virde hierarkin. Niva 3 avser
nér det faststilida vérdet till viisentlig del baseras pa information som inte ér observerbar.

'V’lld()lll“l gsobjekt i huvudsak qutlghet demas fm s1g ut'm hansyn t:,l.l]. portf’ lJ cffe_ktel. Den -c:nskllda
f'lstl ghctcns valdc bcdoms ll‘l;lﬁ an en bemknmg av nuvar dct av fl ’mfltld{:l duftsne’tto 'bed'ﬁmd’i

Antagande om framtida kassafloden har gjorts utifran en analys av:

- Nuvarande och historiska hyror samt kostnader

- Marknadens/mnaromradets framtida utvecklmg

5 I“asnghe ernas forutsittnigar och p051t10n 1 respektive malkmdssegment

- Befintliga gillande hyreskontraktsvillkor

- Marknadsmaiissiga hyresvillkor vid kontrakistidens slut

- Drifts- och underhdllskostnader 1 likartade fastigheter i jimforelse med den aktuella fastigheten

Virderingsantaganden _ _ _
Viérdetidpunkt 31 december 2022
[nflationsantagande 2%

Kalkylperiod 10 ar
Direktavkastningskrav 4,29 %
Kalkylrdnta 6,83 Y%

Langsiktig vakans 1,7 %

Hyresantagande Befintlig hyra och mm‘lmaxd_shyra

Drifts- och underhaliskostnader Individuellt anpassad utifran utfall {61 respektive fastighet

Not 10 Piagiende nyanliggningar och forskott avseende m ateriella anliggningstillgangar

21

2022 20

Ingende nedlagda kostnader 3

Under aret nedlagda kostnader 392
Under aret genomforda omiérdelningar -464

Utgdende nedlagda kostnader 1

jH "% This file is sealed with a digital signature,
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Akka Egendom Karlstad AB -
- 559006-1072

Not 11 Forslag till vinstdisposition
Till arsstémmans forfogande star foljande vinstmedel

Balanserat resultat 3600 255
Arets resultat -2 316 831

Totalt kronor [ 783 494

Styrelsens foreslar att vinstmedeln disponeras sa att .
1ny raknmg dverfors 1 283 423

Totalt kronor 1283423

Not 12 Uppskjuten skatt

2022 2021

Skillnaden mellan a ena sidan den inkomstskatt som har redovisats 1 resultatrékningen samt & andra
sidan den inkomstskatt som beldper sig pd verksamheten utgdrs av

Temporira skillnader, forvaltningsfastigheter 317 269

Al w— " —— ——————

317 269

Not 13 Uppléning

2022-12-31 2021-12-31

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 35743 35 741
Skulder till koncernforetag 42 922 40 952

Summa 78 665 76 693

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 0 0

Summa rintebirande skulder 78 665 76 693

8 This file is sealed with a digital signature,
t' The seal is'a guarantee for the authenticity
/ ofthe document.
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Akka Egendom Karlstad AB

2022-12-31

Forftallotider

Den del av Iangfnsﬂga skulder som forfaller till betalning

mellan tva och fem ar efter balansdagen

Skulder till kreditinstitut 35 743

Summa 35743

Den del av ldngfristiga skulder som forfaller till betalning

senare #n fem 4r efter balansdagen
Skulder till koncernforetag O

tkr.

Finansiell riskhantering

20(22)

2021-12-31

35 741

35 741

40952

76 693

Finansieringskostnader som uppstatt i samband med upphnmgen har periodiserats dver loptiden for
respektive [&n, vilket medfért att de réintebdrande skuldema i balansrikningen reducerats med 7 (9)

Akka Egendom utsétts 16pande f6r olika risker som kan fa betydelse {61 bolagets resultat och
finansiella stillning. Dessa risker hanteras inom ramen f6r den finansstrategi som finns. Det
overgripande malet &ér att ha en kostnadseffektiv finansiering mom foéretaget. Koncernens verksamhet

finansieras, férutom av koncerninterna l1an, till stor del av vinstandelslan samt uppléning fréin
kreditinstitut. Réntekostnader ar dirfor en av bolagets storre kostnadsposter. Foretagets frimsta
finansiella skuld utgoérs av lan till koncernféretag samt lan fran kreditinstitut. Darutéver har bolaget

hyres- och kundfordringar samt leverantérsskulder som utgor finansiella instrument.

Riinterisk

Rénterisken definieras som risken att fordndringar 1 rinteléget paverkar koncernens rintekostnad.
Réntekostnaderna paverkas, forutom av omfattningen av rdntebdrande skulder, framst av nivan pa
aktuella marknadsrintor och kreditinstitutens marginaler samt vilken strategi koncernen viljer f6r

bmdmngstlder pé rantorna. Koncernens finansstrategi dr utformad for att uppna bista finansnetto

inoim givna riskramar.
Koncernens l1an fran kreditinstitut 16per med fast rénta.

Likviditetsrisk

betalnmgsataganden L1kv1d1teten bevak’m 1@pande och storre kagsaﬂodes)pavel kamde poster

analyseras for att verifiera behovet av kapital.

Kundkredltrlsk

Kreditrisken #r att en motpart inte kan uppfylla ett tagande under ett finansiellt instrument eller

hyresavtal och le
uppfoljning och kommunikation med motparter.

der till en finansiell forlust. Risken hanteras genom kreditupplysning samt

SN " This file is sealed with a digital signature,
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Akka Egendom Karlstad AB 21(22)
559006-1072

Ej forfallna Forfallna >30 dgr Summa
Forvantad forlustniva 0% 239%

Kundfordringar - brutto 8 55 63

Kreditforlustreserv -13 -13

leVldltBt 00h reﬁnanswrmgsnsk

_kmmader Lag bela *nngs grad OCh langa kred1t10ften begransar denna nsk ech mnebar dven mmdre
rantekénslighet. lf)laget ocksd foremal for ett antal s& kallade Covenants vilka finns féreskrivna i
bankens la&nevillkor, sdsom nyckeltal och resultatmétt kopplade till bolagets konsoliderade resultat-

och balansrikning. Bolaget uppfyllde alla sidana Covenants per den 31 december 2022 och under
rdkenskapsaret och fram till avgivandet av arsredovisning.

Not 14 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser

2022-12-31 2021-12-31

Stillda siikerheter
Fastighetsinteckningar 35750 35750

Summa summa stéllda sikerheter och eventualforpliktelser 35750 35 750

Not 15 Ekonomiska arrangemang som inte redovisas i balansrikningen

Bolaget har ¢j ndgra visentliga ekonomiska arrangemang som inte har redovisats i balansrikningen.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2022-12-31 2021-12-31

Upplupna réntekostnader 99 0
Forutbetald hyresintikt 306 1157
Ovriga poster 200 €

'{ ma this file is sealed withv a digital signature.
A . Theseal is a guarantee for the authenticity
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Alkka Egendom Karlstad AB 22(22)

559006-1072

Not 17 Hindelser efter balansdagen

Inga vésentliga hiandelser har intriffat efter balansdagen.

e~ Stockholm per datum som framgar av digital signatur nedan

Henrik Jussi-Pekka Magnus Thimgren
Styrelseorddrande Styrelseledamot

Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor
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Revisionsberdttelse

Till bolagsstdmman i Akka Egendom Karistad AB, org.nr 559006 - 1072

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Akka Egen-

dom Karlstad AB.for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
-het rned arsredwlsnmgslagen GCh ger en | alla v”asentlaga av-

SIE’Ha stallnmg per den 31 december 2022 OCh av desg fmansa
alla resultat och kassaflode for aret enhgt arsredomsmngsla-

ens: wrlga de_lar

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststdller resultatrdks
ningen och balansrakningen.,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Au~
diting (ISAY och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar-enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns an-

svar. Vi ar oberoende i férhallande till Akka Egendom Karlstad

AB enligt godirevisorssed | Sverige och har{ ovrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och

andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen

uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer ar nodvandag for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror'pa oegentligheter effer misstag.

:Vld upprattandet av arsredomsnmgeﬂ ansvarar Styrelsen f@r

'Javarka formagan att fc}rtsatta verksamheten och att anvanca-
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-

héra med verksamheten-eller inte har nagot realistiskt alterna-
tiv till att gbra nagot av detta.

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att arsre-

dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felak-

tigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller mlgstagf,

och att 1dmna en revisionsberéattelse som innehaller vara utta-
landen. Rimlig sdkerhet dar en hog grad av sdkerhet, men ar

ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
rewsuongsed t Sverlge alitid kommer att upptacka en vasenthg

'g_runczl __av ﬁegenthgheter elle_r _mlsstag O,ch _anses vara vasent-
figa om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas pa-

verka de ekonomiska beslut som: anvandare fattar med grund i

arsredovisningen.

Ampas dock inte om styrelsen avser att likvidera ho]aget upp-

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit om-
déme och har en professaﬁnellt skeptisk installning under-hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer viriskerna for vasentliqa felaktig-
neter | arsredovlsnmgen vare sig dessa beror pa oegent-

gdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revis-

ionsbevis som ar tillrackliga och dndamalsenliga for att ut-

gra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upp-
ticka en vasentlig felaktighet till foljd av cegentligheter &r
hogre an for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
fﬁrf’al’s"kni'nq avSiktIiga utelﬁmnanden fela’kfiﬁg information

kontrﬂll Som har betydelse fo.r var revision ffJ-F .att_ utfarma
granskningsatgérder som &r [dmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte f6r att uttala oss om effektivite-
ten i den.interna kontrollen.

e utvdrderar vi [ampligheten i de redovisningsprinciper.som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
d-oivi_sn-in_ge n-och tillhérande up;:}.lysn-iﬁn gar.

antagandet om fortsatt drn‘t wd upprattandet av arsrede
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grundi.de inh@m-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig osa-
kerhetsfaktor som avser s&ddana handelser eller forhallan-
den som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga
att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osdkerhetsfakior, maste Vil revisionsbe-
rattelsen fasta Uppmarksamheten pa. upplysnmgarna .ars-
redovisningen om den vasentluga osakerhetsfaktorn eller,

om-sadana upplysningar dr otillrackliga, modifiera uttalan-
det om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras:pa de re-

visionsbevis-som inhdmtas fram till datumet for revisions-
berattelsen. Dock kan framtida hdndelser eller férhallan-

den qera att ett bolag inte fangre kan fortsatia verksam-
heten.

» Utvarderar vi dendvergripandé presentationen, strukturen

och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysnmq
arna, ach om arsr@dawsmngen aterger de underhggande

rattwsan.de blld.,

Vi maste informera styrelsén om bland annat revisionens pla-

nerade amfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi

maste acksa mformera O betydalseful!a lakttagelser under

t.e._m.a ko nt_r_o__l !_en sa_m vl i,d_e n_t[fl_e.r.at

ligheter eiler misstag, utformar och utfér granskningsat-
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Rappﬁrt om andra krav enligt lagar och andra férfatt-

Uttdlanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en

revision av styrelsens férvaltning av Akka Egendom Karlstad

AB for rakenskapsaret 2022 samt av f@rslaget till dispositioner

betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman: disponerar vinsten enligt for-
slaget i forvaliningsberditelsen och beviljar styrelsens ledamo-
ter-ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige., Vart

ansvar enhgt denna beskrivs naimare i avsnittet Aevisorns an-
svar. Vi &r oberoende i férhallande till Akka Egendom Karlstad

AB enligt god revisorssedi Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

5 IWEE &ns ansvar

bolagets egna kapltal konsahdermqshehm |ikVIdltet ach stall-
ning t ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets . organisation och fdrvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande bedtma bolagets ekonomiska situation och att

tilise att bolagets organisation &r utfermad sa att bokféringen,

medelsforvalining en och bolagets ekonomiska angelagenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisarns ansvar

vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad ay sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot | nagot vdsentligt avseende:

+ forefagit nagen atgard eller gjort sig-skyldig till nagon for-

summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av foérslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller fériust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om:f6rslaget
ar forenligt med aktiebo I'a"t_]' slagen.

for att en revision som utfors enhgt god rewgnonssed j Sverlge
ailtid kgmmer att uppkacka atgarder e[ler fersummelser som

f_crrslag till dtqus;tmner .alv b{}lag_ets wnst e.l.l.e.r f.r_).rlust mte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en: del av en revision enligt god revisionssed i Sverlge an-
vander vi professionellt omdéme och har en professionelit

skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dISpGSItIGﬂer av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskap-

erna. Vitka tillkommande granskningsatgarder som utférs bas-
éras pa var pmfessmnella bedbdmning med utgangspunkt | risk
och vadsentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga
for verksamheten och .dar avsteg och Svertradelser skulle ha
sarskild betydelse 1or bolagets situation. Vi gar igenom och

provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder ach

andra forhallanden som ar relevanta f6r vart uttatande om an-
SVaFSfI’ihEt St:::m uﬁderlag for vart uttalande om styrelsens for-

har Vi @ranskat om_ f@rsla@et ar f_orenhgt _med_ a_kt:e_bola g_slagen .

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor
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