Arsredovisning

for

TW Fastigheter AB

556416-4464

Rikenskapsaret

2023-01-01 - 2023-08-31

Faststillelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen har faststéllts pd &rsstimma 2023-12-04.
Arsstimman beslot att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar Gverensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Tobias Wéngmar, Styrelseledamot
2023-12-04
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Styrelsen och verkstéllande direktoren for TW Fastigheter AB avger foljande &rsredovisning for
rékenskapsaret 2023-01-01 - 2023-08-31.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregédende ér.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdéint om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsforvalning av hyresfastighet i Ludvika kommun.

Bolaget ér ett helagt dotterbolag till TW Gruppen AB, 556945-9414.
Foretaget har sitt sate i Ludvika.
Vistentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under ridkenskapséret forvirvades bolagat av TW Gruppen AB, 556945-9414.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 792 47 408 42 064 36 765
Resultat efter finansiella poster 344 -523 -212 931
Soliditet (%) 89 79 32 45

Den ldgre omsittningen beror pé att bolagets verksamhet har fordndrats. Bolaget har tidigare bedrivit
bilhandel men sedan december 2022 omfattar verksamheten endast fastighetsforvaltning.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid érets inging 400 000 20 000 1924216 5690 2 349 906
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rakning 5690 -5 690 0
Arets resultat 692 563 692 563

Belopp vid arets utging 400 000 20 000 1929 906 692 563 3 042 469
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 929 906

arets vinst 692 563
2 622 469

disponeras sé att

i ny rékning dverfores 2 622 469
2 622 469

Foretagets resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Handelsvaror

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter och liknade resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Foréndringar av periodiseringsfonder
Foréndringar av dveravskrivningar
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not 2023-01-01
-2023-08-31
(8 mén)

792 366
129 126
921 492

0

-432 615

2 -1 994
-146 940

0

-581 549

339 943

1919
-376
1543
341 486

290 000
249 301
539 301
880 787

-188 224
692 563
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2022-01-01
-2022-12-31

47 408 010
585 669
47 993 679

-42 795 126
-2 604 421
-2 511 108

-364 507
-133 343
-48 408 505
-414 826

355
-108 687
-108 332
-523 158

542 000
0

542 000
18 842

-13 151
5690
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier och verktyg

Summa materiella anléiggningstillgdngar

Summa anliggningstillgidngar
Omsittningstillgidngar

Varulager m. m.
Handelsvaror
Summa varulager

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och Bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-08-31

w

2 441 952
4 126 448
2568 400

2568 400

116 400
0

389 663
46 962
553 025

1278 674
1278 674
1 831 699

4 400 099
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2022-12-31

1844 272
421 630
2265 902

2265 902

32821
32 821

72 599
93 750
652 339
723 062
1541 750

780 203
780 203
2354774

4620 676
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Ackumulerade 6veravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-08-31

400 000
20 000
420 000

1 929 906

692 563
2 622 469
3 042 469

982 000
126 448
1108 448

26 819
0

31 668
190 695
249 182

4 400 099
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2022-12-31

400 000
20 000
420 000

1924216

5690
1929 906
2 349 906

1272 000
375 749
1647 749

96 424
667
349 096
176 834
623 021

4620 676
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna
rdd (BFNAR 2016:10) om é&rsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnadsinventarier 10 &r
Byggnader 25 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstéllda

2023-01-01 2022

-2023-08-31
Medelantalet anstéllda 0 5
Not 3 Byggnader och mark

2023-08-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 4 987 625 4 987 625
Inkop 727 555 0
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 5715180 4 987 625
Ingaende avskrivningar -3 143 353 -2 959 454
Arets avskrivningar -129 875 -183 899
Utgiende ackumulerade avskrivningar -3 273 228 -3 143 353

Utgdende redovisat virde 2 441 952 1 844 272
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Not 4 Inventarier och verktyg

Ingaende anskaffningsvérden

Inkép

Forséljningar/utrangeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 5 Stillda sikerheter

Foretagsinteckning
Fastighetsinteckning

Ludvika 2023-11-30

Gosta Samuelsson
Gosta Samuelsson
Ordforande

Tobias Wangmar
Tobias Wéngmar
Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har ldmnats 2023-11-30
DALACC by EE AB
Mattias Ericson

Mattias Ericson
Auktoriserad revisor

Daniel Samuelsson
Daniel Samuelsson

2023-08-31

818 348

0
-543 838
274 510

-396 718
265 721
-17 065

-148 062

126 448

2023-08-31

2900 000
3 800 000
6700 000
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2022-12-31

2 009 407
39 260
-1230319
818 348

-1 123 828
907 718
-180 608
-396 718

421 630

2022-12-31

2900 000
3 800 000
6700 000
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Revisionsberiittelse

Till bolagsstaimman i TW Fastigheter AB
Org.nr 556416-4464

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for TW Fastigheter AB for rdkenskapséret
2023-01-01 - 2023-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av TW Fastigheter ABs finansiella stéllning per den 31 augusti
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i
forhéllande till TW Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregaende rédkenskapsér, 2022, har utforts av en annan revisor som
ldmnat en revisionsberittelse daterad den 5 maj 2023 med omodifierade uttalanden i Rapport om
drsredovisningen.

Styrelsens och verkstiillande direktorens ansvar

Det ér styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att
den ger en rittvisande bild enligt rsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktdren ansvarar
dven for den interna kontroll som de beddomer dr nddvindig for att upprétta en &rsredovisning som inte
innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktoren f6r beddmningen

av bolagets forméga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ar lampligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

TW Fastigheter AB, Org.nr 556416-4464
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Revisorns ansvar

Vaéra mal dr att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att
ldimna en revisionsberéttelse som innehdller véara uttalanden. Rimlig sidkerhet ar en hog grad av sékerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa
Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r
en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande
direktorens forvaltning for TW Fastigheter AB for ridkenskapsaret 2023-01-01 - 2023-08-31 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstillande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till TW Fastigheter AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens och verkstiillande direktorens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angelédgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt. Verkstillande direktéren ska skota den
16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de &tgérder som
ar nodvéndiga for att bolagets bokforing ska fullgdras 1 6verensstaimmelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sétt.

TW Fastigheter AB, Org.nr 556416-4464
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Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstillande direktdren 1 ndgot vésentligt avseende:

- foretagit ndgon étgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed
vért uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte
ar forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av forvaltningen finns pd Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av
revisionsberattelsen.

Ludvika 2023-11-30
DALACC by EE AB
Mattias Ericson

Mattias Ericson
Auktoriserad revisor

TW Fastigheter AB, Org.nr 556416-4464



