ARSREDOVISNING

for

S46 Fastigheter 2 AB

Org.nr. 559058-9122

Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31
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Undertecknad styrelseledamot i S46 Fastigheter 2 AB intygar hidrmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
overensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststéllts pa arsstimma den 2023-, O\ — | 9

Stamman beslot tillika godkédnna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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S46 Fastigheter 2 AB
Org.nr. 559058-9122

FORVALTNINGSBERATTELSE

ﬁrsredovisningen ar upprittad 1 svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foretagets verksamhet ar forvaltning av fastigheter samt darmed f6érenlig verksamhet.

Foretagets site dar Habo.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Det har i &r inte varit nagon verksamhet i bolaget.

Bolaget har gjort iordning hela tomten for uthyrning som blev fardigstéllt 1 slutet av aret, detta kommer ge hyresintikter

nastkommande ar.

Flerarsoversikt

2022 2020/2021
Nettoomséttning 0 152 998
Resultat efter finansiella poster 45 143 86 439
Soliditet (%) 9,72 17,24

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar 1 eget kapital

2019/2020
204 000
130 249

12,5

2019
252 000
151 369

357

Aktiekapital  Ovrigt fritt Arets resultat Summa fritt
| | eget kapital | eget kapital
Belopp vid arets ingang 50 000 133 942 68 493 202 435
Resultatdisposition enligt beslut av
arsstdmma: 68 493 -68 493 0
Arets resultat -45 143 -45 143
Belopp vid arets utgang 50 000 202 435 -45 143 157 292
Resultatdisposition
Medel att disponera:

Balanserat resultat 202 435

Arets resultat -45 143
157 292

Forslag till disposition:

Balanseras 1 ny rdkning 157 292
157 292
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g Betréffande bolagets resultat och stéllning 1 6vrigt hinvisas till efterféljande
£ resultat- och balansrikningar med tillhorande noter.
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S46 Fastigheter 2 AB
Org.nr. 559058-9122

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Riéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

f&rets resultat
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-235 265

-4 549

-29 814

-29 814

-15 329

n  RESULTATRAKNING | 2022-01-01 2020-10-01
) Not 2022-12-31 2021-12-31
%ﬂ Rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

£ Nettoomséttning 0 152 998
é Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 0 152 998
e

o Rorelsekostnader

-41 319

O

-15 329

-45 143

45 143

-41 319

111 679

-45 143

25 240
25 240

86 439

86 439

-17 946

68 493



S46 Fastigheter 2 AB
Org.nr. 559058-9122

0 BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31
) | Not

r o
& TILLGANGAR
¢  Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 2 1975 164 1 434 108
Summa materiella anliggningstillgangar 1975 164 1434 108
Summa ankiggningstillgangar 1975 164 1434 108

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 24 975 7 057
Summa kortfristiga fordringar 24 975 | 7 057
Kassa och bank

Kassa och bank 130 486 22719
Summa kassa och bank 130 486 22719
Summa omsittningstillgangar 155 461 29 776
SUMMA TILLGANGAR 2130 625 1463 884
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BALANSRAKNING | | 2022-12-31 2021-12-31
Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER

SUS267

Y™™ 37 ™

:
ﬁ Eget kapital

=
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 202 435 133 942
Arets resultat -45 143 68 493
Summa fritt eget kapital 157 292 202 435
Summa eget kapital 207 292 252 435
Langfristiga skulder 3
Ovriga skulder till kreditinstitut 374 893 391 489
Summa langfristiga skulder 374 893 | 391 489
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 16 596 16 596
Leverantorsskulder 990 0
Skulder till koncernforetag | 1477 398 757 398
Skatteskulder 30 966 30 966
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter .22 490 | 15 000
Summa kortfristiga skulder 1 548 440 819 960
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 130 625 1463 884

Sida 6 av 8




S46 Fastigheter 2 AB
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4 NOTER

£

i

2 Not1l Redovisnings- och viirderingsprinciper

, +

p: ¥ Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad
e (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

£

)

Materiella anliggningstillgangar
Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader och mark

Byggnaden bestar till storsta delen av mark.

Noter till balansriakningen

{. Not2 Bygenader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop

Utgaende anskaffningsvirden
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat varde

Not 3 Langfristiga skulder

Forfaller senare 4n 5 ar

(. Ovriga noter
Not 4 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar
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2022-12-31

1 434 108
545 605

1979 713
-4 549

Antal ar

20

2021-12-31

1434 108
0

-4 549

1434 103
0

1 975 164

2022-12-31

308 509

2022-12-31

1 016 000

0O

1 434 1038

2021-12-31

325 105

2021-12-31

1 016 000
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o  NOTER

%  Not5 Definition av nyckeltal

e Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Bilsta 2021% O~

@® A .
i
&%

{
.

Joacim Gustavsson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman 1 S46 Fastigheter 2 AB
Org.nr. 559058-9122

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for S46 Fastigheter 2

AB 1or ar 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden
rattvisande bild av S46 Fastigheter 2 ABs finansiella stéllning per
den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat {6r aret enligt

arsredovisningslagen. Forvaltningsberiticlsen 4r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen

och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Tag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing

-(ISA) och god revisionssed 1 Sverige, Mitt ansvar enligt dessa

standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ér

oberoende i forhallande till S46 Fastigheter 2 AB enligt god

revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillrickliga och

dAndamdlsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven f0r den interna kontroll som den beddmer
ar nddviandig for att uppritta en drsredovisning som mte innehaller

nigra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppriftandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nir sa 4r tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
formégan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till&ampas dock inte om

beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ausvar

Mina maél ir att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida

arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag,

och att 1amna en revisionsberitielse som innehaller mina

uttalanden. Rimlig sidkerhet 4r en hég grad av sikerhet, men ér
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig
felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska

beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

R3 Revisionsbyra Goteborg AB

Madlndalsvigen 30A, 412 63 GOTEBORG org.nr 556898-5872
Tel: 031-730 44 00

revision@r3.se www.r3.se

1(2)

Fotokopians dvereny
med originalet intygog

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer jag riskerna f6r visentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfoér granskningséatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till 161jd av
oegentligheter 4r hogre én for en visenilig felaktighet som beror pa
misstag, efiersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosittande av mtern konfroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som ar 1ampliga med hinsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten 1
den mterna kontrollen.

 utvarderar jag lampligheten 1 de redovismingsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar 1 redovisningen
och tillhérande upplysningar. |

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om forisatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de mhémtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osidkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fésta
uppmérksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
shutsatser baseras p# de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet {or revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller

forhallanden gdra att et bolag inte 1angre kan fortsatta
verksamheten.

» utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet 1 &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transakfionerna och
hindelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Jag maste mformera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatming och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen,

déribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen
som jag identifierat.

An Associativn of
independent Accounting Firms

AL L S— ————
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for S46 Fastigheter 2 AB for ar
2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst
eller f6rlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman behandlar forlusten enligt

forslaget 1 forvaltningsberitielsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”.

Jag ar oberoende 1 forhallande till S46 Fastigheter 2 AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillréickliga och
dndamalsenliga som grund 0r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaliningen av
bolagets angeldgenheter. Detta mnefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeligenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt

uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

1 nagot vésentligt avseende:

« foretagit ndgon &tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget,
eller -

« pandgot annat satt handlat i strid med akticbolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &

att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget &r f6renligt
med akticbolagslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti {61
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptécka atgéarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r f6renligt med
aktiebolagslagen.

Fotokopians dverensstimmelse

med originalet intyqe

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tilikommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som ar vésentliga 16r verksamheten och
dar avsteg och Overtradelser skulle ha sérskild betydelse for
bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgéirder och andra forhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréiftande

bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt
med aktiebolagslagen. |

Goteborg 2023 — O~

Joacim Gustavsson

Auktoriserad revisor

R3 Revisionsbyra Goteborg AB

Molndalsvdgen 30A, 412 63 GOTEBORG org.nr 556898-5872
Tel: 031-730 44 00

revision@r3.se www.r3.se
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