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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Eisa AB intygar att resultatrdkningen och balansrékningen 1
arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den ZH {, 2022. Arsstimman beslutade att godkénna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Sard den 27: / {; 2022
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Eisa AB
Org.nr 556918-0945

Styrelsen f6r Eisa AB far hidrmed avge arsredovisning 16t rdkenskapsdaret 2021.

Arsredovisningen dr uppréttad i svenska kronor, SEX.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmént om verksamheten
Bolaget ska bedriva fastighetsférvaltning och dédrmed f6renlig verksamhet.

Foretaget har sitt sdte 1 Sard.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Pagaende nybyggnation av vindsvéaningar pa Jattegrytsgatan. Kommer att fardigstéllas 2022.

Flerarsoversikt (tkr) 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 0 5 365 5421 5125
Resultat efter finansiella poster 1 882 1 700 2 159 055
Balansomslutning 69 389 68 838 68 695 67 454
Soliditet (%) 60,0 58,4 58,2 56,8

Ioridndring av eget kapital

Alktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 37 062 935 1125 142
Disposition enligt beslut av
arets arsstdmma: 1125 142 -1 125 142
Arets resultat 1 036 857
Belopp vid arets utgang 50 000 38 188 077 1 036 857
Resultatdisposition

Styrelsen {6reslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 38 188 077

arets vinst 1 036 857
39 224 934

disponeras sé att

1 ny rékning dverfores 39 224 934
39 224 934

Féretagets resultat och stédllning i1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med
tilldggsupplysningar.
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2017
5 045
1706
67 080
56,0

Totalt
38 238 077

0
1 036 857
39 274 934



Eisa AB
Org.nr 556918-0945

Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning
Summa rorelseintikter, lagerforiandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Foridndring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2021-01-01
-2021-12-31

5371 060
5371 060

-2 589 864
-369 235
-3 159 099
2 211 961

44 356
-3'74 032
-329 676

1 882 285

-522 515
-522 515
1359 770

-322 913
1 036 857

2(7)

2020-01-01
-2020-12-31

5364 863
5364 863

-2 712 359
-369 235
-3 281 594
2 083 269

0

-383 006
-383 006
1700 263

-209 111
-209 111
1491 152

-3660 010
- 1125142



Eisa AB
Org.nr 556918-0945

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Bygenader och mark

Pagaende nyanldggningar

Summa materiella anldggningstillgcangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

D

2021-12-31

53 243 216
1 684 573
S4 927 789

54 9277 789

8 861
73 605
226 371
308 837

1 241 063
1241 063

12 911 152
12 911 152
14 461 052

69 388 841
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2020-12-31

53 805 996
56 935
53 862 931

53 862 931

24 386

216 210
214 905

4355 501

1 293 591
1293 591

13 226 332
13 226 332
14 975 424

68 838 355



Eisa AB
Org.nr 556918-0945

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (500 aktier med kvotvarde 100 kx)

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och f6rutbetalda inidkter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2021-12-31

50 000
50 000

38 188 077

1 036 857
39 224 934
39 2774 934

2 997 530
2 997 530

22 525 000
3 694 354
26 219 354

245 405
0

59 1389
392 429
897 023

69 388 841
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2020-12-31

50 000
50 000

37062 935

1 125 142
38 188 077
38 238 077

2475 015
2 475 015

21525 000
5 500 354
277 025 354

163 809
12 942
331 972
591 186
1099 909

68 838 355



Eisa AB
Org.nr 556918-0945

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
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Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre fGretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:
Bygegnader 50 - 100 éar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékier samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster |
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

2020-12-31
58 042 955

58 042 955
-3 667 724

-569 235
-4 236 959

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag 16r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

2021-12-31

Ingaende anskafiningsvérden 58 042 955
Ink6p | 6 455
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 38 049 410
Ingaende avskrivningar -4 236 959
Arets avskrivningar -569 235
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 806 194

Utgaende redovisat virde | 53 243 216

53 803 996



Eisa AB
Org.nr 556918-0945

Not 3 Pagaende nyanldggningar

Nybyggnad av vindsvaningar

Not 4 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond besk 15
Periodiseringsfond besk 16
Periodiseringsfond besk 17
Periodiseringsfond besk 18
Periodiseringsfond besk 19
Periodiseringsfond besk 2020
Periodisermgsfond besk 2021

Skatteeffekt av schablonrénta pa periodiseringsfond

Not 5 Langfristiga skulder

Forfaller senare én ett ar men inom fem ar efter balansdagen.

Skulder kreditinstitut

Not 6 Stillda sidkerheter

Fastighetsinteckning

2021-12-31

1 684 573
1 684 573

2021-12-31

415 020
541 965
356 551
591 368
570 111
522 515
2 997 530

2 549

2021-12-31

22525 000
22 525 000

2021-12-31
22 525 000
22 825 000
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2020-12-31

56 935
56 935

2020-12-31
0

415 020
541 965
356 551
591 368
570 111

0

2 475015

2 424

2020-12-31

21 525 000
21 525 000

2020-12-31
21 525 000
21 525 000



Eisa AB
Org.nr 556918-0945

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststéllelse.

Gétz;/ (92022
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M revisionsberittelse har ldmnats derf2 ?7 & 2022

Peter Vall
Auk_toriserad revisor
Mazars AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstaimman 1 Eisa AB
Org. nr 556918-0945

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Eisa AB {0r ar
2021,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
riattvisande bild av Eisa AB:s finansiella stallning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att bolagsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. V1 dr oberoende 1 forhallande till Eisa AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund {6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fOr den interna
kontroll som de bedémer ar ndédvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vidsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsdtta verksamheten.
De upplyser, nér sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka tormdgan att fortsitta verksamheten och att anvédnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att lamna en revisionsberittelse som innehaller vara
uttalanden, Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sikerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptidcka en visentlig
felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ckonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen,

Som deil av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk instédllning under

hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna f0r vdsentliga
felaktigheter 1 drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och

inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till
tolid av oegentligheter dr hdgre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfaiskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosittande av

intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsdtgirder som ar limpliga med hinsyn till
omstéindigheterna, men inte fOr att uttala oss om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

e utvérderar vi ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilihdrande upplysningar.

» drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund 1 de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi 1
revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vidsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas

fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan

framtida hidndelser eller forhallanden géra att ett bolag inte

lingre kan fortsidtta verksamheten.

e utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hidndelserna pa ett sétt

som ger en rattvisande bild.

V1 maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under
revisionen, diribiand de eventuelia betydande brister i den

interna kontrollen som vi identifierat.
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% Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar 80111 o del- o enhgl: ek i b

D anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
e skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av

o Uttalanden férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
By UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
o revision av styrelsens forvalining for Eisa AB 16r ar 2021 samt Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfOrs baseras pa
‘ﬁi av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller var professionella beddmning med utgangspunkt i risk och

f6rlust. visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgédrder, omraden och forhdllanden som &r vésentliga fOr
verksamheten och dér avsteg och Gvettridelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. V1 gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
férhallanden som dr relevanta for vart uttalande om

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
f6rslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet fér rikenskapsaret.

Grund for uttalanden ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Virt forslag till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns har vi granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

ansvar. Vi ér oberoende i férhallande till Eisa AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav. Gdoteborg 2022-06-7 3=

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrAckliga och Mazars AB
dndamalsenliga som grund for véra ufttalanden.

Styrelsens ansvar g Qif;;ﬁﬁ

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner P 'Vall
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stédller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar f0r bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot 1 ndgot vasentligt avseende:

o f{Oretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pandgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Virt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och diarmed vart uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget 4r
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller féorsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt
med aktiebolagslagen.
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