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Arsredovisning for

Kanalens Fastighets AB

556549-3045

Styrelsen far harmed avlamna arsredovisning for rakenskapsaret
2021-05-01 - 2022-04-30

Innehallsforteckning: Sida
Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter

Underskrifter

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Kanalens Fastighets AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen 6verensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa
arsstamma 2022-10-31. Stamman beslot ocksa att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

jursholm den 31 oktober 2022
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Kanalens Fastighets AB
556549-3045

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foretaget bedriver fastighetsforvaltning, av den dgda fastigheten Saby 2:26 | Osteraker, och dédrmed

tillhorande verksamhet.
Foretagets sate ar Stockholm

Flerarsoversikt
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster

Balansomslutning
Soliditet, %

Definitioner av nyckeltal, se
noter

Forandring i eget kapital

2021/2022
8 594 7562
12 046 231
94 672 742
38

2020/2021
8 012 631
1001 571
79 868 575
31

Aktiekapital Uppskrivn. fond

2019/2020
7 966 861
249 387

81 646 159
20

2018/2019
7 309 017
-102 078
79120 164
20

Reservfond Fritt eget kapital

Belopp vid arets ingang 3 000 000 17 149 906 49 300 4 450 353
Avskrivning av uppskriven
tillgang - -25 164 - 25 154
Fusionsresultat - - - -889 341
Arets férandring/resultat - - - 12 046 231
Belopp vid arets utgang 3 000 000 17 124 752 49 300 15 632 397
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat 3 586 166
Arets resultat 12 046 231

15 632 397
Forslag till disposition:
Utdelning 15 000 000
Balanseras i ny rakning ] . 632 397

15 632 397

| F6rslag till beslut om vinstutdelning

Styrelsen foreslar att utdelning idmnas med 15 000 000 kr, vilket motsvarar 500 kr
per aktie. Styrelsen foreslar att utbetalning av utdelningen skall ske i omedelbar
anslutning till arsstdmman. Styrelsen anser att den féreslagna vinstutdelningen ar

forsvarlig med hansyn till de krav som verksamhetens art, omfattning och risker

staller pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i ovrigt. Yttrandet ska ses mot bakgrund av den information

som framgar av arsredovisningen.

Foretagsiedningen planerar inga vasentliga forandringar av befintligverksamhet sa
som vasentliga investeringar, forsaljning eller avveckling.

Betraffande bolagets resuitat och stélining i 6vrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och /
balansrakningar med tillhérande noter.
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RESULTATRAKNING
Not 2021-056-01- 2020-05-01-
2022-04-30 2021-04-30
A4
:ciﬁ Rorelseintakter
< Nettoomsattning 8 594 752 8 012 631
= Ovriga rorelseintakter 5010 202 234
- Summa rorelseintakter 8 599 762 8 304 865
S
™
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -7 876 086 -6 115 650
Personalkostnader -28 180 -14 428
Av- och nedskrivning av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar , 1 268928  -2568 350
Summa rorelsekostnader -8 163 194 - 6 388 428
Rorelseresultat 436 568 1916 437

Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag 12 500 000 -
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 8 282 10 585
Nedskrivning av finansiella anlaggningstillgangar - -
Rantekostnader och liknande resultatposter -898 619 -925 451
Summa finansiella poster 11 609 663 -914 866
Resultat efter finansiella poster 12 046 231 1 001 571
Resultat fore bokslutsdispositioner och skatt 12 046 231 1 001 571
Bokslutsdispositioner

Mottagna koncernbidrag - 7 500 000
Lamnade koncernbidrag B -~ -
Summa bokslutsdispositioner - 7 500 000
Skatter

Skatt pa arets resuitat - -
Arets resultat 12 046 231 8 501 571 y;
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Kanalens Fastighets AB
556549-3045

BALANSRAKNING

Not 2022-04-30 2021-04-30
TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar
Materiella anlaggningstiligangar
Byggnader och mark 36 725 624 36 960 500
Inventarier | ) 64187 35 239
Summa materiella anlaggningstillgangar 36 789 811 36 995 739
Finansiella anlaggningstiligangar ,
Andelar i koncernforetag 17801490 18902 451
Summa finansiella anlaggningstillgangar 17 801 490 18 902 451
Summa anlaggningstillgangar 54 591 301 55 898 190
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1279 443 1140 429
Fordringar hos koncernforetag 36 257 499 21 341 875
Qvriga fordringar 18 613 2 111
Forutbetalda kostnader och intakter 331 932 | 584 416
Summa kortfristiga fordringar 37 887 487 23 068 831
Kassa och bank
Kassaochbank 2 193 954 001 554
Summa kassa och bank 2 193 954 901 554
Summa omsattningstiligangar 40 081441 = 23970 385
SUMMA TILLGANGAR 94 672 742

79 868 575A
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BALANSRAKNING
Not 2022-04-30 2021-04-30
= EGET KAPITAL OCH SKULDER
- Eget kapital
= Bundet eget kapital
e Aktiekapital 3 000 000 3 000 000
e Uppskrivningsfond 4 17 124 752 17 149 906
& Reservfond B 49 300 49 300
a Summa bundet eget kapital 20 174 052 20 199 206
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 4 475 507 -4 051 218
Fusionsresultat -889 341 -
Arets resultat L | o 12 046 231 8 501 671
Summa fritt eget kapital 15 632 397 4 450 353
Summa eget kapital 35 806 449 24 649 559
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut R 38 000 000 38 000 000
Summa fritt eget kapital 1 38 000 000 38 000 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 552 178 415 231
Skulder till koncernforetag 16 302 312 13 941 688
Ovriga skulder 2 232 672 1168 171
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1779 131 ~ 1693 926
Summa kortfristiga skulder 20 866 293 17 219 016
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 94 672 742 79 868 575@
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

G

ic“,;; allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

E Materiella anldggningstillgangar

N Tillampade avskrivningstider Antal ar

< Byggnader och Mark 100

| Markanlaggningar 50
Inventarier 5

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforlngsnamndens

Noter till resultatrakning

Noter till balansrakning

Not 2 Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
2022-04-30 2021-04-30
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan T 41 497 207 41 497 207

S e s, T P

Vid arets slut 41 497 207 41 497 207

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -4 536 707 -4 301 830
-Arets avskrivning -234 876 -234 877
Vid arets slut -4 771 583 -4 536 707
Redovisat varde vid arets slut 36 725 624 36 960 500
Taxeringsvarde byggnad 22 600 000 22 600 000
Taxeringsvarde mark 23 200 000 23 200 000
45 800 000 45 800 000
Not 3 Materiella anlaggningstillgangar
Inventarier
2022-04-30 2021-04-30
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-\Vid arets bdrjan 219 374 219 374
-Nyanskaftningar 53 000 -
-Forsaljningar/utrangeringar o - .
Vid arets slut 272 374 219 374
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -184 135 -160 661
-Arets avskrivning -24 052 -23 474
Vid arets slut -208 187 -184 135
Redovisat varde vid arets slut 64 187

35 239//
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Kanalens Fastighets AB

b
556549-3045
Not 4 Uppskrivningsfond
2022-04-30 2021-04-30
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 17 149 906 17 175 060
-Arets uppskrivning i )
-Avskrivning pa uppskrivet belopp __ -25154 -25 154
Vid arets slut 17 124 752 17 149 906
Not 5 Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i dotterforetag 2022-04-30 2021-04-30
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 18 902 451 19 102 451
-Fusion av dotterbolag -1 100 961 -
-Forsaljningar . - -200 000
Vid arets slut 17 801 490 18 902 451
Dotterforetag/ org nr, Antal aktier/ Andel i resultat Eget kapital Redovisat varde
andelar i % |
Sabygaraget AB 50 000/ 100% 1795 873 10 730 490 17 801 490
556994-3995
- - . 17 801 490
Not 6 Langfristiga skulder
2022-04-30 2021-04-30
Belopp som forfaller efter 5 ar - -
Not 7 Stallda sakerheter
2022-04-30 2021-04-30
Fastighetsinteckningar 52 250 000 62 250 000
Ovriga stallda panter, aktier i dotterbolag . .
h 52 250 000 52 250 000

Ovriga noter

Not 8 Koncernforhallanden

Foretaget ar helagt dotterforetag till Bimery Fastigheter AB, org nr 556671-4365 med sate | Stockholm

Kommun.

Not 9 Definition av nyckeltal

Soliditet Justerat eget kapital i procent av balansomsiutning ﬁ




Kanalens Fastighets AB
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Underskrifter

Djursholmﬁden 31 oktober 2022
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman i Kanalens Fastighets AB
Org.nr. 556549-3045

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Kanalens
Fastighets AB for rikenskapsaret 2021-05-01 -- 2022-04-30.
Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avscenden rittvisande bild av Kanalens Fastighets ABs
finansiclla stallning per den 30 april 2022 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstiimman faststéller
resultatrdkningen och balansritkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligl dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar", Jag ér oberoende i forhdliande till Kanalens Fastighets
AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i Ovrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser alt de revisionsbevis jag har inhiimtat ér tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund fSr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {Or att arsredovisningen
upprittas och ait den ger en rittvisande bild enligt
arstedovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer 4r nddvindig {Or att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga
{elaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, .

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {Or
beddmningen av bolagets férmdaga att fortséitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa 4r tilldmpligt, om férhéllanden som kan
pdvcrka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvédnda
antagandet om fortsatt dritt. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisoras ansvar
Mina mal #4r att uppnd en rimlig grad av sikerhct om huruvida

arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra véisentliga
fclaktigheter, vare sig dessa beror pa ocgentligheter cller
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innchéller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hég grad av sidkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt [ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
véisentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
viiscntliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professioncllt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

Sidalav2

» identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter 1 darsredovisningen, vare sig dessa beror pé
ocgentligheter cller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillridckliga och dndamaélsenliga
for att utgbra en grund {6r mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r
hégre dn for en vésentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftcrsom oegentligheter kan innefatia agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information ellcr
asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelsc {6r min revision {or att utforma
granskningsatgirder som dr limpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte {Or att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvérderar jag ldampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

» drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydandc tvivel om bolagets
formdga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, masie jag |
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den viésentliga osédkerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser bascras pé de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet 6r
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller
forhdllanden géra att ett bolag inte ldangre kan fortsétta
verksambheten.

* utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, dédribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktioncrna och hdndelscrna pé ett sétt som ger en
rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
plancrade omfattning och inriktning samt tidpunkten {Or den.
Jag maéste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, dédribland de eventuclla betydande brister 1 den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning f6r Kanalens Fastighets AB
{Or rdkenskapséret 2021-05-01 -- 2022-04-30 samt av forslaget
till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstéimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihiet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar”, Jag ir oberoende 1 forhéllande till Kanalens Fastighets
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat dr tillrickliga
och dndamalsenliga som grund fos mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret 16r forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innclattar detta bland annat ¢n bedémning av om utdelningen ér
forsvarlig med hiinsyn till de krav som bolagets verksarnhetsart,
omfattning och risker stéiller pd storleken av bolagets egna
kapital, konsolidcringsbchoyv, likviditet och stéllning 1 ovrigt.
Styrelsen ansvarar {or bolagets organisation och {orvaliningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedoma bolagets ckonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation #r utformad sa att bok{Gringen, - °
medelsforvaltningen och bolagets ckonomiska angeldgenheter |
§vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrédffande revisionen av forvaltningen, och didrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhiimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av séikerhet kunna beddma om nigon
styrelseledamot i ndgot visentligt avsecnde:

» foretagit ndgon dtgird cller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersitiningsskyldighet mot
bolaget, eller

* nd ndgot annat sétt handlat i strid med akticbolagslagen,
Arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uitalande om deita,
4t att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr
forenligt med akticholagsiagen. e

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alitid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
fbranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, cller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Sida2av2

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen, Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig {rdmst pd revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgédrder som utfors baseras pé
min professionclla bedémning med utgdngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebiér att jag fokuserar granskningen pa
sddana dtgérder, omriden och forhéllanden som dr vésentliga
for verksamheten och dér avsteg och dvertriadelser skulle ha
sdrskild betydelse for bolagets situation. Jag gér igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgédrder och
andra forhallanden som 4r relevanta [6r mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller 1orlust
har jag granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen fOr detta fOr att kunna beddma om férslaget ar
forenligt med akticbolagslagen.
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Godkind revisor FAR




