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Arsredovisning

for

Fondamentor Umea Snoken AB

539069-2306

Rékenskapsaret

2022

Faststiillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Fondamentor Umea Snoken AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2023-06-01. Arsstimman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm denl juni 2023

Robert Nilsson
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Fondamentor Umea Snoken AB 1 (10)
Org.nr 559069-2306

Styrelsen for Fondamentor Umea Snoken AB avger foljande drsredovisning 1or rdkenskapsaret 2022.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Féremalet for bolagets verksambhet dr att dga, forvalta och forddla fast egendom samt idka ddrmed
forenlig verksamhet. Fondamentor Umed Snoken AB &r ett aktiebolag registrerat i Sverige med siite 1

Umea.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Det &r krig i Europa och det rader en inflation pd marknaden som &kar kostnader och rédntor samt

forsdmrar tillvixten f6r hyresgésternas verksambhet.

Agarférhallanden

Bolaget &r ett dotterbolag till Fondamentor Ume Fastigheter AB (org nr 55 69:45—2021) med séte 1
Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Rorelsens intikter 795 468 30 172 1 285
Resultat efter finansiella poster -910 -1 030 -1 516 -933 244
Balansomslutning 16 636 16 821 16 758 17 074 17 203
Soliditet (%) 26,5 30,6 30,4 38,6 43,9
Forindringar 1 eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang, 60 000 5 040 186 39368 5 139 554
Disposition enligt beslut
av arsstimman: 39 368 -39 368 0
Arets resultat 722 666 722 666
Belopp vid arets utgang 60 000 5 079 554 -722 666 4416 888
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst > 079 554
arets forlust =722 666
4 356 888
disponeras sa att
| ny rdkning Gverfores 4356 888

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Fondamentor Umea Snoken AB
Org.nr 559069-2306

Resultatrikning

Rorelsens intikter
Hyresintdkter m.m

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och

liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Frhallna koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Transaktion 09222115557493386834
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2022-01-01
-2022-12-31

795 085
795 085

-531 214
-475 932
-322 624
-1 329 770
-534 685

295
-375 162
-374 866
-909 5351

0
-909 551

186 885
-722 666

2 (10)

2021-01-01
-2021-12-31

468 365
468 365

-498 825
-419 968
-322 624
-1 241 417
-773 052

20

-257 091
-237 071
-1 030 123

750 000
-280 123

319 491
39 368
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Fondamentor Umea Snoken AB
Org.nr 559069-2306

Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidgeningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter

Finansiella anliggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557493386834
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2022-12-31

15 667 181
15 667 181

793 866
793 866

16 461 047

60 416
20 000
49 207
25 848
155 471

19 641
175 112

16 636 159
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2021-12-31

15 989 805
15 989 805

606 981
606 931

16 596 786

0
0
0
127 737
127 7737

96 798
224 335

16 821 321




Fondamentor Umea Snoken AB
Org.nr 559069-2306

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Lget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Fri 6verkursfond
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder tiil
Skulder till |

kreditinstitut

koncerntéretag

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder

Skulder till koncernforetag
intresseforetag och gemensamt styrda

Skulder till

fOretag

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557493386834
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2022-12-31

60 000
60 000

0

5 079 554
-7122 666
4 356 888
4 416 888

9 025 000
1 800 000
10 825 000

300 000
107 224

7125
896 692

12 000
71 230
1394 271

16 636 159

4 (10)

2021-12-31

60 000
60 000

> 443 500
-403 314
39 368

5 079 554
S 139 554

9 325 000
0
9 325000

100 000
>4 839

4 275
2063 725

0

133 928
2 356 767

16 821 321
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Fondamentor Umea Snoken AB 5 (10)
Org.nr 559069-2306

Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningaf
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Hyresintikter
Hyresintdkter periodiseras 1 enlighet med hyreskontrakt. Forskottshyror redovisas ddrmed som
forutbetalda intdkter. I rorelsens intdkter ingar poster avseende vidaredebiterade kostnader som t ex

fastighetsskatt.

Intidktsredovisning
Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i

den omfattning det Ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tiligodogoras bolaget och
intédkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Personal
Bolaget har inte haft ndgra anstéllda 1 ar eller féregaende ar.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition 1 resultatrdkningen.
Aktiedgartillskott som en dgare ldmnar redovisas som en 6kning av andelens redovisade vérde.

Mottaget aktiedgartillskott redovisas direkt i eget kapital.

Inkomstskatter
Skattekostnaden (intdkten) utgérs av summan av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Nettot redovisas som

intékt eller kostnad i1 resultatrdkningen da det har justerats for ej skattepliktiga intékter och g
avdragsgilla kostnader samt f6r intdkter och kostnader som &r skattepliktiga i andra perioder. Aktuell
skatteskuld berdknas enligt de skattesatser som géller per balansdagen.

Uppskjuten skatt redovisas pa temporéra skillnader mellan det redovisade vérdet pa tillgdngar och
skulder i de finansiella rapporterna och det skatteméssiga vérdet som anvénts vid berdkning av
skattepliktigt resultat.

Anlidggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvéirde.
Avskrivningar paborjas nér tillgangen tas i1 bruk. Da skillnaden i férbrukning av en materiell
anldggningstillgdngs betydande komponenter beddéms vara védsentlig delas tillgangen upp pa dessa
komponenter.

Materiella anliggningstillgangars nyttjande perioder uppskattas till:

Byggnader
Stomme och grund 100 ar
Y ttertak 50 ar
ROr/VVS/virme 33 ar
Ovrigt 33 4t

Nyttjandetiden for mark dr obegrdnsad och darfor skrivs mark inte av.

~  Transaktion 09222115557493386834
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Fondamentor Umea Snoken AB
Org.nr 559069-2306

Viktiga uppskattningar och bedomningar

For att upprétta de finansiella rapporterna gér f6retagsledningen och styrelsen beddmningar,
uppskattningar och beddmningar om framtiden. .

anses vara rimliga. Rest

skulder.

6 (10)

Dessa uppskattningar och bedémningar utvirderas
[6pande och baseras pa historiska erfarenheter och andra faktorer, som under rddande omsténdigheter

Jtatet hdrav anvinds for att beddma de redovisade vardena pa tillgangar och

Enligt foretagsledningen dr vésentliga bedémningar avseende tillimpade redovisningssprinciper samt
kéllor till osdkerhet i uppskattningar framst relaterade till virdering av materiella anldggningstillgangar.

Nyckeltalsdefinitioner

Rorelsens intakter

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansi

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning

ella poster

Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag 10r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 1 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag i den minsta koncern dér foretaget ingér och som uppréttar koncernredovisning &t
Fondamentor AB med organisationsnummer 559169-4533 med séte 1 Stockholm.

Not 2 Inkop och forsiljningar mellan koncernforetag

Andel av arets totala inkOp som avser koncerntoretag
Andel av arets totala forsdljningar som avser koncernfretag

Not 3 Driftnetto

Hyresintakter
Fastighetskostnader

Transaktion 09222115557493386834
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2022

38,00 %
0,00 %

2022

795 085
-531 214
263 871

2021

10,00 %
0,00 %

2021

468 365
-498 825
-30 460
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Fondamentor Umea Snoken AB
Org.nr 559069-2306

Not 4 Hyresavtal tkr

7 (10)

Foretaget dr leasegivare genom operationella leasingavtal avseende lokaler. Summan av arets variabla
avgifter som ingar i rdkenskapsarets resultat uppgar till 795 085 (468 365). Framtida minileaseavgifter

avseende icke uppsdgningsbara operationella leasingavtal forfaller enligt t6ljande:

Lokaler

Forfallotidpunkt:

2022
[nom ett ar 312 912
312 912
Not 5 Arvode till revisorer

2022

Alhans Revision och Redovisning AB
Revisionsuppdrag 32 000
Ovriga tjinster 0
32 000

BDO Milardalen AB

Revisionsuppdrag 0
0

2021

421 882
421 882

2021

>

37 000
37 000

Med revisionsuppdrag avses revisorns ersitining for den lagstadgade revisionen. Arbetet imnefattar

granskning av arsredovisningen och bokféringen, styrelsens f6rvaltning samt arvode 16r

revisionsradgivning som ldmnats i samband med revisionsuppdraget.

Not 6 Réintekostnader och liknande resultatposter

2022 2021

Réntekostnader till koncernféretag -90 493 -113 370
Ovriga riantekostnader -284 669 -143 721
-375 162 -257 091

R

e Transakiion 09222115557493386834 Signerat RN, £S5, IR = i




SASNNT AT
VU 19500U

SR Ty e
AV

Fondamentor Umea Snoken AB
Org.nr 559069-2306

Not 7 Skatt pa arets resultat

Skatt pa arets resultat
Redovisat resultat f6re skatt

Skatt enligt géllande skattesats

Effekt av ej avdragsgilla indkter

BEffekt av ej avdragsgilla kostnader

Utnyttjande av tidigare ej aktiverade underskottsadrag

Okning av underskottsavdrag utan motsvarande uppbokning av

uppskjuten skattefordran
Skatt hdanforlig till tidigare ar

Foljande komponenter ingar i skattekostnaden
Skatt avseende fordndring av uppskjuten skatt

Aktuell skatt

Not 8 Forvaltningsftastigheter

Ingdaende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Bokfort virde byggnader
Bokfort varde mark

Not 9 Uppskjuten skattefordran

Ingdende redovisat virde
Under aret avsatt belopp

o Transaktion 09222115557493386834
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2022

-909 551
-909 551

187 368
10

-16

0

-4°77
0
186 885

186 885
0

186 885

2022-12-31

17 607 821
17 607 821

-1 618 016
-322 624

-1 940 640

15 667 181

8 672 555
6 994 626

15 667 181

2022-12-31

606 981
192 035
799 016
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2021

-280 123
-280 123

57705
1

0
261 276

0
509
319 491

318 982
509
319 491

2021-12-31

17 607 821
17 607 821

-1 295 392
-322 624
-1 618 016

15 989 805

8 995 179
6 994 626

15 989 805

2021-12-31

287 999
318 982

606 981
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Not 10 Antal aktier och kvotvirde
Antal Kvotvirde per

aktier aktie
Antal /virde STAM aktier vid arets ingang 90 000 0,67
Antal/virde STAM aktier vid arets utgdng, 90 000 0,67
Not 11 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Langfristiga skulder
Amortering 2-5 ar 9025 000 9 325 000
Skulder till koncernforetag 1 800 000 0
10 825 000 9 325 000
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda hyresintdkter 0 54 333
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 71 230 79 595
71 230 133 928
Not 13 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser
2022-12-31 2021-12-31
Stallda sikerheter
Fastighetsinteckning stdlld som sdkerhet f6r lan 10 500 000 10 500 000
10 500 000 10 500 000
Bventualitrpliktelser Inga Inga

S
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E;é Not 14 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

L |

Iy Det dr krig i Europa och det rader en inflation pa marknaden som 6kar kostnader och rédntor samt

h forsdmrar tillvixten for hyresgésternas verksamhet. Detta medfor ocksa att bankernas utlaning kan

~ begrinsas i framtiden och darmed skapa problem tor toretagare.

{"~]
Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

-

Robert Nilsson Filip Skarne
Ordforande

Min revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

L Ry

[ngemar Rindstig
Auktoriserad revisor

S

o
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REVISION & REDOVISMING

Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Fondamentor Umea Snoken AB
Org.nr 559069-2306

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fondamentor Umea Snoken AB {6r rikenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rdttvisande bild av Fondamentor Umea Snoken ABs finansiella stélining per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens

ovriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar

enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till Fondamentor
Umea Snoken AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillriickliga och dndamélsenliga som grund fSr mina uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for rdkenskapsaret 2021 har ut{rts av en annan revisor som ldmnat en
revisionsberittelse daterad 2022-04-21 med omodifierade uttalanden t Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det 4r styreisen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer dr nédvindig for att upprétta
en drsredovisning som inte innehaller ndagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f0r beddomningen av bolagets férmaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gdra ndgot av

detta.

Revisorns ansvar
Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra

véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

En yiterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ér en del av revisionsberittelsen.

Fondamentor Umed Snoken AB, Org.nr 559069-2306



2 (2)

REVISIONM & REDOVISNING

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Fondamentor
Umea Snoken AB for rékenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamd&ter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet

Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till Fondamentor Umed Snoken AB enligt god revisorssed i Sverige
och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till

utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r forsvarlig med hénsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa att
boktdringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i1 nagot visentligt
avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon fGrsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en h6g grad av sdkerhet, men ingen garanti fOr att en revision som utftrs enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptidcka atgérder eller férsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar {or revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.reviso;si spektionen,se/revisornsansvar. Denna beskrivning #r en del av revisionsberittelsen.

Upgpsala den

[ngemar Rindstig
Auktoriserad revisor

Fondamentor Umed Snoken AB, Org.nr 559069-2306




