1{‘?_..-,.;;

.....

oy R e o

o 4

b LT R -t
o T e 5 2

- r -, HE
SR N s

T e Sl P NIR AL A o e ST e PR e F R L

H o
AT
. B TR
. Y
-

e T TR TR ETE T TR pTh W ey SRR S ey e, T o e i o
J L EE A = + ] " L o

e R e
F s T = 4

:

tor

Rikenskapsaret

Faststiillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Catena Logistiken 3 AB intygar att resultatrakningen och
balansriakningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 19 juni 2023. Arsstdmman beslutade

originalen.

Helsingborg den 19 juni 2023
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Catena Logistiken 3 AB 2 (20)

Styrelsen och verkstillande direktoren for Catena Logistiken 3 AB avger foljande arsredovisning for

riakenskapséret 2022.

Atrsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inget annat sérskilt anges, redovisas alla
belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget dger fastigheten Logistiken 3 1 Umed. Fastigheten bestédr av lokaler och bolaget bedriver
fastighetsférvaltning i form av uthyrning av denna. Under aret har firman &ndrats fran Halmslétten Umea

AB ftill Catena Logistiken 3 AB.

Foretaget har sitt séte i Helsingborg.

Investeringar

Catena AB org n_r 5 56294 1’7 15 med fsats 1 Helsmgborg, mederbolag i den kencem dar bolaget mg,ar

och dér konceimedowsmng upprittas. Tidigare moderbolag och koncern var Halmslétten Fastighets AB,

org nr 559175-1309. P4 grund av dgarfordndringar avser fordringar och skulder till nérstéende det
koncernfsrhéllande som var respektive ar.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020
Nettoomsattning 22 771 22 657 22 256
Rérelseresultat 16 413 10 133 -3 359
Resultat efter finansiella poster 6618 3159 -11 260
Eget kapital 190 26 084 625
Balansomslutning 288 397 380 764 355336

Soliditet (%) 0,1 6,9 0,8

Forvintad framtida utveckling samt vésentliga risker och osikerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet kommer under det kommande éret paverkas av hur fastighets- och hyresmarknaden
utvecklas inom verksamhetsomradet. Sarskilt fordndringar i uthyrningsgrad och fastighetskostnader kan
paverka intdkter och resultat samt fastighetsvérdet.

Transaktion 09222115557493397222  £fasy Signerat JE, DS, 8B, K, JH = ——— s




Catena Logistiken 3 AB 3 (20)
Org.nr 559177-6680

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

ansamlad forlust | -4 196 582

arets vinst 4336 668
140 086

disponeras s att
i ny rdkning 6verfores 140 086

Resultat och stiillning
Foretagets resultat och stéallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med noter.

Signerat JE, DS, 5B, TK, JH =~ === S—
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Catena Logistiken 3 AB 4.(20)
Org.nr 559177-6686

2021-01-01
-2021-12-31

2022-01-01

Resultatrikning ot

e
RE

[
-
a
r
Ll
A

Tkr

Nettoomséattning
Hyresintékter 5

Fastighetskostnader

Drifts- och underhallskostnader
Fastighetsskatt

Driftsoverskott

Avskrivningar av anldggningstillgangar 6

Ovriga externa kostnader
Bruttoresultat

Central administration 7,8
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter 10

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 11

Resultat tore skatt

Skatt pd drets resultat 12

Arets resultat

22771
-929
20 952

-4.184

16 768

16 413

-9 705

6618

6618

2281

4 337

22 657
-2 310

-890
19 457

-9 042

10 133

10 133
927

-7 901
3 159
2 589
5748

5 459

[ bolaget terfinns inga poster som redovisas i 6vrigt totalresultat varfér summa totalresultat

Overensstammer med arets resultat.

Transaktion 09222115557493357222
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Catena Logistiken 3 AB
Org.nr 559177-6686

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR

Anliiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter
Summa materiella anlﬁ.gggningsﬁ.l.l'gf'i'n_gar

Finansiella anliggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran
Summa finansiella ankiiggningstillgdngar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

Transaktion 09272115557493397222 4
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286 324
286 324

1 948

1948

288272

85

36

125

0
125

288 397

2021-12-31

290 508
290 508

290 508

56

77 930
932

79 217

90 256
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Catena Logistiken 3 AB
Org.nr 559177-6686

Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust

Avrets resultat

Summa eget kapital

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsiittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa lﬁ-n;g.fri?s-ti?ga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skulder till koncernféretag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

e Transaktion 09222115557493357222 i)

Not
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16

16

17
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2022-12-31

176
251 096
323

1 465

6301
259 361

288 397

6 (20)

2021-12-31

50
50

20 575
5 459
26 034

213 762
131 275
345 037

16
444
870

8313

9 643




Org.nr 559177-6686 7(20)

Rapport over forandringar i1 eget kapital
Tkr

LITRA TN ST g I T
i Tl S L
Pl ? AL F TAS

Summa
eget kapital

Aktie-  Balanserat
kapital resultat

i o ol T, B W
& 3
S edt A

£ Ht:-.-r L..l'

Ayt em
Eruleyr.

Ingdende eget kapital 2021-01-01 50. 575 625

N

B — o A e b
R

Arets resultat 5 459 5 459

T Tk A B P AT R T § S ORI E N

e

. L A
_]._--
e |
&
R

Aktiedgartillskott 20 000 20 000
Summa forindringar i eget kapital som
inte redovisas i resultatrikningen 20 000 20 000

Utgiende eget kapital 2021-12-31 50 26 034 26 084

Ingiende eget kapital 2022-01-01 50 26 034 26 084

Arets resultat 4 337 4 337

Utdelning
Aktiedgartillskott
Fordndring av redovisningsprincip

Summa forindringar i eget kapital som

inte redovisas i resultatrikningen

Utgaende eget kapital 2022-12-31

Arets totalresultat Gverensstimmer med Arets resultat.

Transaktion 09222115557493397222
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-19 735
14 000
-24 496
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-24 496
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Catena Logistiken 3 AB 8 (20)

Kass aflodesan alys Not 2022“01-01 2021-01-01
Tkr WA OUCSalldly! 20221231 20211231

el
. |

RAME
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Den Iopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 18 6618 3 159

LoaET W ST TR RTw
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e
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Avskrivningar 4 184

Betald skatt
Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

K L

Fériandring av kundfordringar

Férandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder
Fordandring av kortfristiga skulder
Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Erhallna/Limnade koncernbidrag
Erhéllna aktiedgartiliskott

Utbetald utdelning

Férandring av fordringar/skulder hos koncerntoretag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

—— - Transaktion 092221155657493397222.
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10 8302

52

1110
160

-1 417

10 707

-213 762

-19 735
14 000

197751

-11 039
11 039

9 0472
12 160
-880

2.551
13 784
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Catena Logistiken 3 AB 9(20)
Org.nr 559177-6686

Tkr

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Grund for rapporternas upprittande

Fr o m rikenskapsaret 2022 upprittas bolagets &rsredovisning i enlighet med Arsredwlsmngslagen och
RF R 2 Redowsmng f@r jUI‘IdISka personer Tldlgare tlllampades arsredowsmngslagen ooh

har g]m ts i enhghet med foreskl lftama i IFRS 1 Presenterade Jdmforelsetal overensstammer med de
uppgifter som presenterades 1 féregaende érs arsredovisning. Olika redovisningsprinciper har alltsa
tlllampats for de &r som presenteras i arsredovisningen, och det finns darmed brister i Jamforelsen mellan
aren. Overgéngen har inte medfort nagra forandringar i redovisade poster eller belopp forutom négra
omklassificeringar i resultatrdkningen. RFR 2 anger att fGretag 1 sin arsredowsmng ska tillampa

International Financial Reporting Standards (IFRS) sddan de antagits av EU, i den utstréckning detta dr
HlOJlI gt inom ramen for Arsredowsmngslagen och Tryggandelagen samt med hansyn tagen tﬂl

som kravs I forhallande tlll IFRS Arsredowsnmgen ha.r upprattats 61‘111 gt anskaffnmgsvardemeteden

Bolaget tillfimpar de principer SOm presenteras:;ﬁn@dan,,. Principerna har tillimpats konsekvent for alla

Att uppritta rapporter i 6verensstimmelse med tillimpade regelverk kraver anvindning av en del viktiga
: 1ppskattn1ngar for redowsmngsandamal Vldare klavs att ledmngen gor vissa bedomnmgar wd

'bedommn,,_ som r kemplexa ell,el sadana..omraden dar antag:anden .och u_pgpskattnmgar ar av V.as:.entli.g;

betydelse for foretagets arsredovisning anges i not 4.

Andrmgar I redowsnmgsprmmper och upplysningar

Nya standarder, dndringar och tolkningar som tilldmpas av Emlage"f

De standarder, dndringar och tolkningar som tillimpas fran 1 januari 2022 har inte haft ndgon inverkan
pa bolagets finansiella stdllning och resultat och endast begrénsad effekt pa upplysningar tor det aktuella
rikenskapséret jaimfort med foregéende riakenskapsar.

Nya standarder och tolkningar som dnnu inte har filldmpats av bolaget
Ett antal nya standarder och tolkningar trader i kraft for rakenskapsar som borjar efter 1 januari 2022 och
har inte tillampats vid upprittande av denna finansiella rapport. Inga av dessa forvintas ha nigon

vésentlig inverkan pa bolagets finansiella rapporter.

Bolagets valuta
Bolagets funktionella valuta och rapporteringsvaluta &r SEK.

Materiella anliggningstillgangar , , , .
Bolaget innehar en fastighet som till storsta delen édr uthyrd. Fastigheten 4r avsedd att ge 1angiristig
hyresavkastning och klassificeras som férvaltningstastighet.

Forvaltningsfastigheten med sina tillhorande inventarier redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for
ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar samt tilligg {6r eventuella uppskrivningar.

[ anskaffmngsvardet mgar utglfter som dlrekt kan hanferas t111 forvarvet av tﬂlgangen Tﬂlkommande

Transaktion 09222115557493397222. €&%  Signerat JE, DS, 5B, TK,JH =~ —— — —



Catena Logistiken 3 AB 10 (20)
Org.nr 559177-6686

kostnad den permd de uppkommer Reparatloner kostnadsfors Iapande
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Inga avskrivningar gors pd mark. Avskrivningar av andra tillgangar, for att fordela deras
anskaffningsvérde ner till det berdknade restvérdet 6ver den berdknade nyttjandeperioden, gors linjért
enligt foljande (antal &r):

A,

u',l :
A
o
5
b
’ I

Bygenader 100
Markanldggningar 20
Byggnadsinventarier 5

Ti‘llgﬁngamas re'stv?il den och'nyttj 'and“eperiod priifivas' vid 'varje rapportperieds 'slut och juster'as vid’ 'behov

- ne-tt.o.- [ 1€ sultatrdkmngen.

Anldggningstillgdngar som har et tillforlitligt och bestéende virde som vésentligt Sverstiger bokfort
vérde har skrivits upp till hogst detta virde. Uppskrivningsbeloppet anvénds for avséttning till en
uppskrivningsfond. Avskrivningar och nedskrivningar av den tillgng som har skrivits upp beriknas efter
uppskrivningen med utgangspunkt i det uppskriva vérdet. Vid avskrivning eller nedskrivning eller vid
avyttring eller utrangering av tillgdngen minskas uppskrivningsfonden i motsvarande utstrickning, dock
hdgst med den del av uppskrivningsfonden som svarar mot tillgangen. Minskningen av
uppskrivningsfonden gérs genom att den del av uppskrivningsfonden som motsvarar avskrivning eller

nedskrivning ¢verfors till fritt eget kapital, eller den del av uppskrivningsfonden som motsvarar en
avyttrad tillgang overfors till fritt eget kapital.

For materiella anléggningstillgangar presenteras 1 not for forvaltmngsfasUgheter ett intervall for verkligt
virde, vilket utgors av marknadsvirde som &rligen faststélls med hjélp av en intern vérderingsmodell.
Berakmngen av verkhgt Varde gors genom en tmamg kassaﬂodesmodell For att sakerstalla den mtema

qchema

Nedskrivning av icke-finansiella tillgangar

Tillgéngar som skrivs av bedéms med avseende pd virdenedgéng nérhelst hiindelser eller forandringar i
férhallanden indikerar att det redovisade virdet kanske inte dr dtervinningsbart. En nedskrivning gérs
med det belopp varmed tillgangens redovisade virde Gverstiger dess atervinningsvérde.

Atjervinningsvﬁrd"et ar }dﬁet h6 gm av t1llgangens verkhga varde mmskat med fors &1J nmgskostnader och

har SkllVltS ner gors per VELI“_}B balansdag en pmvmng av om aterfermg bor goras

Finansiella instrument
Klasszf cermg

anskaffnmgsvarde Klassglﬁcermgen ar beroende av for vﬂket syf‘te den ﬁnan51ella tﬂlgangen
forvirvades. Ledningen faststéller klassificeringen av de finansiella tillgdngarna vid det forsta
redovisningstillfillet.

Finansiella tillgéngar redovisade till upplupet anskaffningsvirde
Finansiella tillgangar innehas 1 syfte att inkassera avtalsenliga kassafléden. De ingar 1
omgittningstillgdngar med undantag for poster med forfallodag mer dn 12 méanader efter

3 Signerat JE, DS, 5B, TK, JH
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Org.nr 559177-6686

Efﬂ utgors ay Kundfordrmgar F ordrmgar pa kencernforetag, Ovnga ferdrmgar ﬁnanswlla mstrument inom
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter samt Kassa och bank i balansrikningen.

T

=

F“ Redovisning och vdrdering

r j K&p och forsiljningar av finansiella tillgdngar redovisas pa affirsdagen - det datum da bolaget férbinder
L sig att kopa eller sdlja tillgingen. Finansiella instrument redovisas forsta gangen till verkligt vérde plus
L} ransaktionskostnader. Finansiella tillgangar tas bort frén balansrikningen nér réitten att erhélla .

{u; kassafloden fran ms_tmmemet har 16pt ut eller over_forts och belaget ha;r overfgrt 1 stort s.ett_.alﬂa risker och
b férmaner som dr forknippade med dganderdtten. Lanefordringar och kundfordringar redovisas efter

#Hj anskaffningstidpunkten till upplupet anskaffningsvérde med tillimpning av effektivrintemetoden.

rd

Kundfordringar

Kundferdringar fa‘.r' belepp som s’ka b‘etalas av kunder fth utfiilda t'j élnster i' den 'Iiipande ve'rksamheten
:med tlllampnmg av effektwrantemeteden mmskat med eventuell reservermg for forvantade
kreditforluster.

Leverantorsskulder

LeverantOrsskulder ar forpliktelser att betala f6r varor eller tjanster som har forvarvats i den l6pande
verksamheten fran leverantorer. Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de forfaller
inom ett ar eller tidigare (eller under normal verksamhetscykel om denna 4r ldngre). Om inte, tas de upp
som langfristiga skulder. Leverantdrsskulder redovisas inledningsvis till verkligt véirde och dérefter till
upplupet anskaffningsvérde med tillampning av effektivrantemetoden.

Uppléaning

Uppléaning redovisas inledningsvis till verkligt vérde, netto efter transaktionskostnader. Upplaning
redovisas dérefter till upplupet anskaffningsvérde och eventuell skillnad mellan erhéllet belopp (netto
efter transaktionskostnader) och aterbetalningsbeloppet redovisas i resultatrikningen fordelat Sver
[&neperioden, med tilldmpning av effektivrintemetoden.

Aktuell och uppskjuten inkomstskatt N _ |
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt. Skatt redovisas 1 resultatrdkningen, utom
nér skatten avser poster som redowsas i 0vr1gt tmalresultat eller direkt 1 eget kapital. I sddana fall

Den aktuella skattekostnaden berdknas pé basis av de skatteregler som pa balansdagen ar beslutade eller i
praktiken beslutade. Ledningen utvdrderar regelbundet de yrkanden som gjorts i sjalvdeklarationer
avseende situationer dér tillimpliga skatteregler &r t6remal {0r tolkning. Den gor, nér sa beddms
lampligt, avsattningar for belopp som troligen ska betalas till skattemyndigheten.

Uppskjuten skatt redovisas pa alla temporéra skillnader som uppkommer mellan det skatteméssiga vardet
pé tillgangar och skulder och dessas redovisade virden i arsredovisningen. Uppskjuten skatt redovisas
inte om den uppstér till foljd av en transaktion som utgdr den forsta redovisningen av en tillgang eller
skuld som inte &r ett rorelseférvédrv och som, vid tidpunkten f6r transaktionen, varken paverkar redovisat
eller skattemissigt resultat. Uppskjuten inkomstskatt berfknas med tillimpning av skattesatser (och
-lagar) som har beslutats eller aviserats per balansdagen och som 6rvéntas géilla nér den bertrda
uppskjutna skattefordran realiseras eller den uppskjutna skatteskulden regleras.

Overskmt kommar att ﬁnna.s tillganghga mot Vﬂka de temporara sklllnadema kan utnyttj as.

. Transaktion 09222115557493397222




Catena Logistiken 3 AB 12 (20)
Org.nr 559177-6686

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgdr skattepliktiga temporira skillnader. P& grund av
sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden pa
obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i
resultatrikningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.
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Hyresintckter
'j Forvaltningsfastigheten hyrs ut under leasingavtal.

EJ Fasta hyresintékter i fastighetsférvaltningen redovisas i den period som hyran avser. Hyresintékter for

i forvaltningsfastigheterna redovisas linjért i enlighet med villkoren som anges i gillande hyresavtal. I de
fall hyreskontraktet under viss tid medger en reducerad hyra som motsvaras av en vid annan tidpunkt
hégre hyra, periodiseras denna under respektive verhyra Gver kontraktets 16ptid. Rabatterna som ldmnas
for begransningar i nyttjanderitten, vid exempelvis ombyggnation eller i samband med succesiv
inflyttning redovisas i den period de avser.

Som hyresintékter redovisas dven vidaretakturerade kostnader, vilka huvudsakligen utgdrs av
:fastl_ghetsskatt och media, da dessa #r direkt kopplade till hyresavtalen. Vidarefakturering av kostnader
beddms i allt vdsentligt utgdras av prestationsatagande som, likt hyra, fullgdrs over tid och redovisas
som intidkt i motsvarande period.

Rdﬂt'@ihiﬁ‘fl’mr

kategerm Fmansmlla tlllgangar redowsade.tlll upplupet anskaffnmgsvarde har gatt ner, mmskar bc}laget
det redovisade vérdet till det atervinningsbara vérdet, vilket utgérs av bedomt framtida kassaflode,
diskonterat med den ursprungliga effektiva réintan for instrumentet, och fortsitter att 1ésa upp
diskonteringseffekten som rénteintikt. Ranteintdkter pd nedskrivna ldnefordringar och kundfordringar
redovisas till ursprunglig effektiv ranta.

Koncernmellanhavanden och koncernbidrag _ _ _
Rénta pa koncernmellanhavanden har utgatt enligt marknadsméissiga villkor. Koncernbidrag redovisas,
tillsammans med tillhSrande aktuell skatt, 1 eget kapital bland balanserade vinstmedel.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséattning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéiktskorrigeringar.

Rérelseresulfat

Eget kapital . .
Foretagets nettotillgangar, dvs skillnaden mellan tillgangar och skulder.

Balansomslutning
Féretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag t6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning,.

Tranhsaktion 092221155574933597222
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ranterisk 1 verkligt virde, rinterisk i kassaflodet och prisrisk), kreditrisk och likviditetsrisk.

o Genomsnittlig rdnta

‘{ Betald rédnta i forhallande till genomsnittlig skuld.

o

24

g

vl Not 2 Finansiell riskhantering

L Foretaget utsétts genom sin verksamhet f6r en méngd olika finansiella risker: marknadsrisk (omfattande

Rénterisk

Foretagets rénterisk uppstir genom uppléning, sévil extern som koncernintern. Uppléning som gors med
rorlig rénta utsitter foretaget for rdnterisk avseende kassaflode vilken delvis neutraliseras av kassamedel
med rorlig réinta. Upplamng som gors med fast rdnta utsétter foretaget for ranterisk avseende verkligt
vdarde. Om réntorna pa upplaning 1 svenska kronor per den 31 december 2022 varit 1%-enhet hogre/ldgre
med alla andra variabler konstanta, hade vinsten {6re skatt f0r rdkenskapséret varit 2 511 tkr (3 450 tkr)
[dgre/hogre.

Kreditrisk

Kreditrisk uppstér genom likvida medel samt kreditexponeringar gentemot kunder. Foretaget f6ljer upp
och analyserar kreditrisken f6r varje ny kund. Om kunderna kreditbeddms av oberoende virderare,
anvinds dessa bedémningar. 1 de fall di ingen oberoende kreditbeddmning finns, gors en riskbeddmning
av kundens kreditvérdighet dér dennes finansiella stéllning beaktas, liksom tidigare erfarenheter och
andra faktorer. Individuella risklimiter faststélls baserat pa interna eller externa kreditbedomningar i
enlighet med de grinser som satts av styrelsen. Anvindningen av kreditgrénser t6ljs upp regelbundet.

Likviditetsrisk

Kassaflodesprognoser uppréttas och foretagsledningen f6ljer noga rullande prognoser f6r
likviditetsreserv for att sdkerstilla att f6retaget har tillrackligt med kassamedel for att mota behovet i den
l@pande Verksamheten En berakmng, baserad pa koncernextern laneskuld vid balanstidpunkten, av ett

Hantering av kapital

Foretagets mél avseende kapitalstrukturen &r att trygga foretagets forméga att fortsétta sin verksamhet, sa
att den kan fortsétta att generera avkastning till aktiedgarna och nytta t6r andra intressenter och att
upprétthalla en optimal kapitalstruktur for att halla kostnaderna for kapitalet nere. For att upprétthalla
eller justera kapitalstrukturen, kan koncernen féréindra den utdelning som betalas till aktiefgarna,
aterbetala kapital till aktiedgarna, utfarda nya aktier eller sélja tillgdngar 16r att minska skulderna.

3} Signerat JE, DS, 5B, TK.JH  » e S
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Not 3 Transaktioner med nirstaende
Catena Midco 2 AB dger 100% av aktierna och résterna i bolaget och har darigenom ett bestimmande

inflytande 6ver bolaget. Moderforetag i den stdrsta koncern dér bolaget ingar &r Catena AB.

Inkdp och forsédljning mellan koncernforetag

Av bolagets drifts- och underhallskostnader samt administrationskostnader avser 28% (0%) ink&p fran

andra koncernféretag.

2022-12-31 2021-12-31

Fordringar pa niirstiende
viodetbolse 0 77930
0 77930

Skulder till nédrstaende
Moderbolag 251 096 131275
251 096 131 275

Skulden t’ilI 'mf)derffire’taget avseende 2022 12-31 avser ett avrikningsforhéllande utan faststilid

Ovrigt

I separata noter finns upplysningar om

-l16ner mm till styrelse och VD
-ranteintékt/rantekostnad pa koncernintern avrakning

Not 4 Viktiga uppskattningar och bedémningar for redovisningsindamal

Uppskattningar och bedémningar utvirderas 16pande och baseras pé historisk erfarenhet och andra
faktorer, inklusive férvintningar pa framtida hdndelser som anses rimliga under rddande férhallanden.

E Gwaltnmgsfastlghetemas virdering till verkligt virde inkluderar uppskattningar och bedémningar vilka

ar .att betrakta som Vasenthga for ledowsnmgsandamal Baserat pa Catencl ABS mterna Vardermgsmodell

fastlghet 11gger Metoden mnefattar ett ﬂertal marknadsmasmga bedommngal dven av frammda
utveckling. Ett antal faktorer samverkar till det bedomda vérdeintervallet for respektive fastighet. 1
relation till respektive fastighets bokforda vérde tillimpas foljande intervall:

1. I niva med eller &verstigande, 0-10 % 6ver bokfort virde

2. Visentligt overstigande, >10-40 % &ver bokfort vérde
3. Avsevirt §verstigande, >40 % Sver bokfort virde
Not S Hyresintikter
2022 2021

Hyresintakter 22771 22 657
-varav vidarefakturerade kostnader 1289 l- 220

3 Signerat JE, DS, 5B, TK, JH = S
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Forvaltningsfastigheter

N(‘)t’ 7 Armdé till ra'evis@rer

Not 6 Avskrivningar av anliggningstillgangar

eller erséittningar. Styrelsen har inte e:.rhalht_ndgon ersattning.

Not 9 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Rinteintikter fran koncernforetag
Ovriga rinteintikter

Réntekostnader till koncernf6retag
Ovriga réntekostnader

Not 11 Bokslutsdispositioner

Fordndring av 6veravskrivningar

Lamnade koncernbidrag

Transaktion 09222115557493397222

Flem Signerat JE, D5, 5B, TK, JH

2022

-4 184

2022

-

2022
-5 907

-3 888
9795

2022

15 (20)

2021

-9 042
-9 042

.;Bolaget ha.r i l1khet med foregaende ar, mte haﬁ nagra anstallda och har darfor mte utbetalt nagra loner

2021

Q27

927

2021

-2 626
-5 275

2021

2 839
-250
2 589
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Not 12 Skatt

Skatt pa drets resultat

Aktuell skatt

Justering avseende tidigare ar

Forindring av uppskjuten skatt avseende temporira
skillnader

Forandring av uppskjuten skatteintékt avseende
underskottsavdrag

Arets skatt

Skillnad mellan redovisad skatt och en beriiknad
skattekostnad baserad pa giillande skattesats:
Resultat 16re skatt

Inkomstskatt berdknad enligt géllande skattesats

Skatteeffekter av:
Fj avdragsgilla kostnader

Skatt hanforlig till tidigare r
Skattemissig skillnad pa forvaltningsfastigheter

Arets skatt

Skatt avseende poster som redovisas direkt mot eget

iKa pl tal

Uppskjutna skatteskulder
Temporéra skattemissiga skillnader pa
forvaltningsfastigheter

Summa uppskjutna skatteskulder

ej redovisats.

- Ole-7
A

o™

Transaktion 09222115557493397222

£

XY T

() Sigherat JE, DS, SB, TK, JH

2022

¥,

-2 022

-2 281

6013

-1363

-1 039
122

-2 281

1 948

28 846

16 (20)

2021

-289
5 748
-1 184

756

-289

Inga uppskjutna skatter har kvittats. Det finns inga underskottsavdrag t6r vilka uppskjuten skattefordran
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2022-12-31 2021-12-31

Ingdende anskaffningsvérden 414 259 414 259
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 414 259 414 259

Ingdende avskrivningar -123 751 -114 709
nﬁrets avskrmfnngar -4 184 -9 042
Utgdende ackumulerade avskrivningar -127 934 -123 751

Utg;ﬁ-%en'de- restviirde enligt plan 786 324 200 508

I anskaffningsvérdet ingar markvéarde med 42714 42 714
Skatteméssigt restvirde 146 295 152 328

Taxeringsviirden for fastigheter i Sverige
Byggnader 136 136

Mark 42 42
Totalt taxeringsviirde 178 178

V'e'rkl”igt vérde
Varje ar utfors en virdering av respektive fastighet 1 upplysningsdndamaél. Det verkliga virdet baseras pa

en intern varderingsmodell som 4r baserad pa en tiodrig kassaflsdesmodell. De visentligaste variablerna
som #r avgdrande for det berdknade verkliga virdet 4r intjdningsforméga och direktavkastningskrav. Vid
beddmning av den framtida intjaningsférmégan har hdnsyn tagits dels till forvéntade féréndringar i

hyresniva utifran det enskilda kontraktets nuvarande hyra kontra marknadshyran vid respektive

forfallotidpunkt, dels till féréndringar 1 uthyrningsgrad. Drifts- och underhallskostnader har bedémts

med utgingspunkt i bolagets verkliga kostnader och dr anpassade efter fastighetens lder och skick. Till
grund for faststillande av direktavkastningskravet ligger realriintan och riskpremien for den enskilda

fastigheten. Riskpremien for enskilda fastigheter bestdms bland annat av fastighetens ldge,

anvéndningsomréde och hyresgistsstruktur, Direktavkastningskravet &dr fastighetens normaliserade
driftsoverskott dividerat med marknadsvardet. Som kalkylrinta anvinds faststédlld direktavkastningsrédnta

med tilldgg for arlig inflation. Nivan pa den érliga framtida inflationen bedoms till 2 procent.

4 Vlktlga uppskattmngar och bedomnmgar f“or 1edwlsmngsandama1

Fastigheterna dr i niva 3 i verkligt vardehierarkin.

Byggnader och mark til] ett vérde om 0 tkr (214 695 tkr) dr pantsatta som sidkerhet f6r banklan (not 19).

Fd6ljande belopp har redovisats i resultatrikningen:

Hyresintikter 22 771 22 657
Direkta kostnader for forvaltningsfastigheten som har
genererat hyresintdkter -1 819 -3 200

Transaktion 09222115557493397222  §&m8  Signerat JE, DS, 5B, TK, JH
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Catena Logistiken 3 AB
Org.nr 559177-6686

Bolaget leasar ut lokaler enligt olika avtal som I8per ut mellan 2031 och 2032. Avtalen kan forldngas.

Framtida odiskonterade kassainfloden som hinfor sig till det operationella leasingavtalet fordelas enligt

t6ljande:

Inom ett ar

Senare 4n ett 4r men inom fem ar
Senare &n fem &r

Summa

Not 14 Klassificering av finansiella instrument

25231
100 925

77 166
203 322

22 890
91 559

207 343

Finansiella instrument delas upp per kategori nedan. Kreditkvaliteten for finansiella tillgdngar som
varken har forfallit till betalning eller &r i behov av nedskrivning kan bedémas genom héanvisning till

extern kreditrating eller till motpartens betalningshistorik.

Bolagets l&n frén nérstaende uppgar till 251 096 tkr (131 275 tkr), och kan klassas under Sdsom
varaktiga lAngre dn 6 manader utan tidigare betalningsférsummelser. Inga av lanen fran nédrstaende &r

forfallna eller nedskrivna.

upplupet anskaffningsviirde
Kundfordringar

Kortfristiga fordringar hos koncernforetag
Likvida medel

Icke finansiella tillgdngar
Totala tillgdngar enligt balansrikning
Finansiella skulder klassificerade som Viirderade till

Léangfristiga skulder till kreditinstitut
Léangfristiga skulder till koncernféretag
Kortfristiga skulder till koncernforetag
Leverantdrsskulder

Upplupna kostnader

Icke finansiella skulder

Totala skulder enligt balansriikning

virde.

Transaktion 092221 15557493357222

() Signerat JE, 05, 5B, TK, JH

2022-12-31

oo M

288 393

288 397

0
0
251 096

176

0
251 272

36935

288 207

2021-12-31

56
1 930
89 025

291 739

380 764

213762
131 275
§)

16

346 221

8 459

354 680




P e T T i Tk - A -
- . [

-

FRPA T O RS

¥ e St Y T
= e Pl it

8 omem ¥ m

—_-
— .
-

TR FTR TR MM E M emu p e wm vy Wl am
M o ' 1] - El‘ - .l

T e i rb— E
a3 :

.

Catena Logistiken 3 AB
Org.nr 559177-6686

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2022-12-31

Forutbetald forsakringspremie 36
Forutbetalda drifts- och underhallskostnader 0
Upplupna intikter 0

JpAuf A

Not 16 Rintebédrande skulder

2022-12-31

Riintebirande skulder

Skulder till kreditinstitut 0
Skulder till koncernforetag 251 096
Summa rintebirande skulder 251 096

Forfallotider

[nom ett ar 251 096
Senare #n et 4 men inom fem Aar 0
Summa 251 096

Den genomsnittliga rintan uppgér till 1,98% (2,20%).

19 (20)

Samtliga férandringar i skulder hanforliga till finansieringsverksamheten i kassaflédesanalysen &r
kassaflodespaverkande.

2021-12-31

02T
932

2021-12-31

213762
131275
345 037

0

Externa lan 16per med en r6tlig rénta baserad pé Stibor med tilldgg av en marginal. Kostnad {6r
rintesdkring debiteras frén Catena AB. Verkligt viirde pa den rintebirande skulden &r i allt vésentligt

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2022-12-31

Upplupna réntekostnader 0
Upplupna drifts- och underhéllskostnader 0
Foérskottsbetalda hyror 6 301

6 301

Not 18 Betalda och erhéllna rintor
2022-12-31

Erhallen rdnta 0
Erlagd rénta -6 992

0

2021-12-31

927
-7 563

fe)  signerat JE, DS, SB, TK, JH
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Not 19 Stiillda siikerheter

i M o R SR R e M T S
L

2022-12-31 2021-12-31

For skulder fill kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 0 214 695
0 214 695

o g R S L s e I A
s R A e

For skuld till moderbolag avseende foretagscertifikat

Not 20 Eventualforpliktelser
Bolaget har inga eventualfSrpliktelser.

Not 21 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vasentliga hindelser har intritfat efter balansdagen.

Arsredovisningen har undertecknats den dag som framgar av den elektroniska signaturen

Jongen Kallsson Sofie Bennsten
Verkstillande direktor

David Silvesj6 Tobias Karlsson

Vér revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av den elektroniska signaturen

KPMG AB

Johan Hernebrant
Auktoriserad revisor

€} signerat JE, DS, 5B, TK,JH - —

—  Transaktion 09222115557493357222
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'lvrlga upplysningar

Till bolagsstamman i Catena Logistiken 3 AB, org. nr 559177-6686

Rapport om arsredowsmngen

‘Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Catena Logistiken 3 AB for ar 2022.
En’ﬁgt var uppfat'trii'ng har érsredomsmngen uppratt-a-ts- | en’ll’ghe’t med arsred'ﬂvisningslagen GCh ger en i‘ alla vaSentliga avseenden ra’tt’vi'sand’e

érsredemsnmgslagen Fawaltnmgsberattelsen ar forenhg rned arsredwlsnmgens wrlga delar
Vi tillstyrker darfﬂr att boiagsstamman faststalier resuitatraknmgen oc:h balansraknmgen

Grund for uttalanden

Vi har utfért rewsnanen enligt International Standards on. Auditmg (ISA) och god revisionssed | Svenge Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande-till Catena Logistiken 3 AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vl anser ait de rewsmnsbews Vi has“ mhamtat artzllrackllga och andamalsenllga sam grund for vara uttalanden

.Remsmnen av. arsredowsnmgen fr;)r ar 2021 har utforts av-en annarn. revisor vars uppdrag uppherde i fortld GCh som lamnat en

Styrelsens och verkstallande dlrektorens ansvar

—— identifierar och bedémer vi riskerna for vasent'liga felaktigheter i

Det &r styrelsen och verkstéllande direkttren som har ansvaret for att  forisatta verksamheten. De upplyser, nar sa &r tillampligt, om
arsredevisningen uppratias och att den ger en réattvisande bild enligt forhallanden som kan paverka férmagan att forisétta verksamheten

arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktoren och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer &r nddvandig  drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktdren
for att Upprattaen arsredowsmng som inte mnehaller nagra avser att likvidera b@laget upphora med verksamheten eller inte har
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller nagot realistiskt:alternativ till att. géra nagot av detia.

misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direkttren for bedémningen av bolagets férmaga ait
Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet.inte innehaller nagra vésentliga

telakligheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, direktorens uppskattnmgar | reddﬁlénmgen och til'lhér‘ande
och att lédmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.

— utvi—irderar Vi !"ém p!ighe’ten' i de 're'dov’isnihgspr’inciper som

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men aringen garanti for up piy;nmggr - D
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige — drar vi en slutsats om [ampligheten'i att styrelsen och
alliid kommer att upptacka en- vasenthg felaktighet om en sadan verkstallande direktoren anvander antagandet om fortsatt drift
finns. Felakligheter kan uppsta pa grund av oegeniligheter eller vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt efler tillsammans med grund | de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som firns nagon vasentlig osakerhetsfakior som avser sadana
anvandare fattar med grund i érs;.re;dw'is_ningen.,. handelser ellerforhallanden som kKan leda {ill betydande tvivel
___________ om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om vidrar
Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdoéme slutsatsen att det finns en visentlig osakerhetsfaktor, maste vi |
GCh :hal' eﬂ _pl‘Of:ESSIGnEll_’[ SkﬁptISk lnSta”.nlﬂg under hela _re__‘iﬁS!Qn.en TEVISIOﬂSberaﬁEISEﬂ fasta uppmarkgamheten pé upplygnlngarﬂa
Dessutorm: i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,

ont $ddana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberatieisen. Dock

kan framtida héndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan forisétta verksamheten:

arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
dtifran dessa risker ech inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgtra en grund for vara

uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet  —— ytvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och.om
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, handelserna pa ett satt som ger en rativisande bild.

felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll. | | | |
i Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

—— sKaffar vi.0ss en forstacise av den del av bolagets interna omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
kontroll sem har betydelse for var revision for att utforma informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland
granskningsatgérder som ar [ampliga med hansyn till de eventuella betydande brister i den interna kontrolien som vi
omstéandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i identifierat.

den interna kontrollen.

Revisionsberattelse Catena Logistiken 3 AB, org. nr 559177-6686, 2022 1)
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Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar ‘ullrackhga {Jch andamélsenllga SOMm grund f@r vara uttalanden

Styreisens oc;h verkstallande dlrekmrens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {or forstaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av-om utdelningen &r

forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,

_Grganisatir_m ér ut‘fﬂrm'ad' Sé a’ﬁ bokffjri'ﬂgen med'e'ISffjWal’tni'ngen och

'betryggande satt

Verkstédllande direkttren ska sktta den Igpande forvaitnmgen enligt

styrelsens. riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
-atgarder SO ar nadvandlga f{:‘r[‘ att balagets bﬂkfc}rlng ska fullgoras [

......

omfattning ach risker stéller pa storleken av bolagets egna kapltal
k_onsallde_rmg_sbehw likviditet och stéllining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedéma bolagets ekonomiska situation och ati tillse att bolagets

Rewsoms ansvar

Vart mal betraffande revisionen ay férvaltningen, och dédrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med

en rimiig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot . . L . .
g9 9on Syl Som en del av en revision ernligt god revisionssed i Sverige anvénder

eller verkstéllande direktéren i nagot vésentligt avseende: e e e T S T =
g J vi professionellt omdome och har en protessionellt skeptisk
"msta’ll'nmg under hela revl'su:men Granskmngen av farvaltnmgen Gch'

av bﬂlagets u;nst eller forlust mte ar fﬂurenllgt med aktlebalags!agen

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig. skyldig till nagon
forsummelse som kan foéranleda ersattningsskyldighet mot

bolaget, eller

framst pa revisionen av rakenskapema Vilka tlllkammande
granskningsatgdrder som utférs baseras pa var professionella

=S pé nagot annat'satt handlat i strid med aktiebolagslagen, bed&mning med utgangspunkt i risk-och vasentlighet. Det innebér aft

arsredovisningslagen eller bolagsordningen. vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och

Vart mal betraffande revisionien av forslaget till dispositioner av

bolagets vinst eller forust, och darmed vart uttalande om detta, &r att oafer:tradelser 5"“”? ha Sarﬁk,”d,beﬁt}’qe'% f‘?"_‘ bﬁlagets S't}ia“@ﬂ _ Vi
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r férenligt med gar lgenom GCh provar fattade b‘i“?S'Ut baslutsunderlag, wdtagna

-aktlebﬁlagslagen .......

en revision sam utfmrs enligt g@d rewsmnssed [ Suerlge alltid kammer-
att upptécka atgarder eller forsummetser som kan foranleda

granskat om forslaget ar forenllgt med aktiebmagsiagen

Malmd 2023-06-15

KPMG AB

Qmmnﬂ, ‘J:g‘umhv%ﬂ;\/

i :.69D5E5364D5E4BF

Auktonserad revisor

Fogade handlingar till revisionsberéttelsen ovan:
- Kopia av tidigare revisors anmalan enligt 9 kap. 23 § akiiebolagslagen.

- Kopior av underréttelser enligt 9 kap. 23 a § aktiebolagslagen.
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