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Nyfosa Gammelbyn 75:1 Fastighets AB
Org nr 556947-9529

Arsredovisning for rikenskapsiret 2023

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning,

Innehall Sida

- resultatrdkning

- balansrdkning

- rapport dver fordndringar i eget kapital
- kassaflodesanalys

- noter

O 00 <] h ] b

Om 1nte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
féregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Nyfosa Gammelbyn 75:1 Fastighets AB intygar hdarmed att
resultatrikningen och balansrdkningen i arsredovisningen faststallts pa arsstdmma den

9 5&&1 D024 .

Arsstimman beslét att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stdmmer
éverens med originalen.
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- balansrikning

1(21)

Nyfosa Gammelbyn 75:1 Fastighets AB

Org nr 556947-9529

Arsredovisning for rikenskapsaret 2023

Styrelsen avger foljande drsredovisning.

Innehall Sida
- rapport over forindringar i eget kapital

- kassaflodesanalys
- noter

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ér.
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Nyfosa Gammelbyn 75:1 Fastighets AB 2(21)
556947-9529

Forvaltningsberiittelse
Allméint om verksamheten

Bolagets verksambet bestér av att d4ga och forvalta fastigheter.

Viisentliga hiindelser under rikenskapséret

Hog inflation och stigande marknadsréntor paverkade bolagets fastighets- och finansieringskostnader.
Fastighetskostnader hénforliga till uthyrda lokaler debiteras i stor del till hyresgésterna. Effekten fran
hogre finansieringskostnader motverkas genom att hyreskontrakten innehaller villkor for
indexupprikning mot KPI.

Gammelbyn 75 1 Fastlghets Al

Bolaget har bytt till att redovisa enligt Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 2,
Radet for juridiska personer. Overgangen har mediort en retroaktiv omrékning av poster 1 de
finansiella rapporterna. Omrékningen dr hinforlig till uppskjuten skatt. Vidare finns det
klassificerings- och rubricermgsskillnader vilka har anpassats for jimforelsearet for att £a béttre
jamforbarhet. Overgangen innebér &ven att upplysningskraven i de finansiella rapporterna har 6kat
och 1 vissa noter saknas information {6r jimforelsearet.

I 6vrigt har inga vésentliga hiindelser skett under rikenskapséret.

Flerarsjimforelse

Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

Hyresintdkter
Driftnetto

Resultat efter finansiella poster

Overskottsgrad
S ohdl‘tet

*Forgaende ars upp glfter saknasg se mfonnatmn i forvaltningsberittelsen om Gvergang till nya

redovisningsregler.
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2022

2 384
1 901
943

79.7

32,1

11 934

2021

2 326

%

459E

290

12 092

2020
2075

772

14,0
11 984
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Nyfosa Gammelbyn 75:1 Fastighets AB 3(21)
236947-9529

Forvintningar avseende den framtida utvecklingen

Beddmningen ér att inflations- och rintenivaerna kommer att vara kvar pa relativt hdga nivaer en tid
framover. Den 6kade risken for osikra hyresfordringar kommer besta pa kort sikt. Pa ldngre sikt kan
den minskade ekonomiska aktiviteten 1 sambhéllet eller f6rdndrade lokalbehov hos hyresgisterna

paverka efterfragan pd bolagets lokaler. Detta skulle kunna leda till en 6kning av langsiktiga

vakanser, pressade hyresnivéer och fastighetsvérden, samt en ldngsiktigt hogre finansieringskostnad.
Bolagets verksamhet forvintas drivas vidare med fokus pa att sékra en stabil finansiell stillning och

likviditet.

Information om risker och osikerhetsfaktorer

'.fall sarskllt gallande fasughetsvardermgar pa bedemnmgar Rlskema som paverkar resultat och

kassafléde dr frimst hinforliga till kreditrisk samt forandﬂnu;en 1 hyresniva, uthyrningsgrad, allmén
kostnadsutveckling, rdntenivder och likviditeten pa fastighetsmarknaden. Koncernens riskhantering &r
centraliserad till Nyfosa AB (publ.) och en beskrivning av riskhanteringen finns 1 det bolagets
arswdowsmng samt 1 not 1 denna ar sredowsnmg

Forslag till vinstdisposition

Till arsstdmmans forfogande stir f6ljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 686 787
Arets vinst 215 556

kronor 902 343

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

i ny rakning 6verfors 3902 343

kronor 902 343

Firetagets resultat och stillning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansridkning samt
kassaflédesanalys med noter.

3} Signerat SLH, MK




Nyfosa Gammelbyn 75:1 Fastighets AB

Resultatrikning Not 2023

Hyresintikter 4,5 2618
Fastighetskostnader

-Driftskostnader -194
-Underhéliskostnader -163
-Fastighetsskatt =113

Fastighetsadministration -116

Driftnetto 2 032

Central administration -142

Avskrivningar 91

Rorelseresultat 6 1674

Resultat fran finansiella poster
Riantekostnader och liknande resultatposter ¢ 1011

Summa resultat fran finansiella poster -1011

Resultat efter finansiella poster 663

Bokslutsdispositioner 976
Skatt pa arets resultat 9 171

Arets resultat 216

4(21)

2022
2 384

=213
=155
-113

L

1 901

-334
216

1351

-408

-408

943

251

Det forekommer inget 6vrigt totalresultat varfor drets resultat Sverensstimmer med &rets totalresultat.
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Nyfosa Gammelbyn 75:1 Fastighets AB

556947-9529

Balansrikning

Anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgngar

Forvaltningsfastigheter

Kassa och bank

Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa tillgangar

Transaktion 09222115557519889588.  {
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7489

19 207
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2022-12-31

11934

12 298




Nytosa Gammelbyn 75:1 Fastighets AB

556947-9529

Balansrikning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fl“lﬁ eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Oheskattade reserver

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld

Summa avsittningar

Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

 Transaktion 09222115557519889589 4
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30

216

903

318

17 000

17000

270
353

70
155

851

2022-12-31

7 174
692

7866

7916

42

R5

85

16 490

82
57
172

44
170

25 058
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Nyfosa Gammelbyn 75:1 Fastighets AB
556947-9529

Rapport dver forindringar i eget kapital

Eget kapital 2021-12-31

Effekt byte av redovisningsprincip
Arets resultat

Eget kapital 2022-12-31
Utdelning beslutad pa arsstimma
Arets resultat

Eget kapital 2023-12-31

Klassificering

| posten aktlekﬁpltal 1Hg§r det rengterade aktlekapltalet N

kvotvirdet dr 100 kr per aktie.

Fritt eget kapital

Aktie-

kapital

50

S0

50

Fritt eget
kapital

7 180

-84
771

7 866

-7 180

216

903

Totalt eget
kapital
7 230

-84
771

7916

-7 180
216

talet aktier uppgér till 500 st och

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med tilligg f6r
avsittning till reservfond, utdelningar samt dvriga tillskott fran aktiedgaren.

e Transaktion 09222115557519889589 :
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Nyfosa Gammelbyn 75:1 Fastighets AB
556947-9529

Kassaflodesanalys Not 2023
Den léopande verksamheten

Rorelseresultat _ 1 674
Aterldggning av poster som inte ingér i kassaflodet

—Avskrivnin ar 216

Erlagd rinta -1 011
Betald inkomstskatt 10

889

Forandring av kortfristiga fordringar -7 467

Fordndring av kortfristiga skulder 145

Kassaflode fran den lopande verksamheten -6 433

Investeringsverksamheten
Fordndring 1 fordringar hos koncern-, och
intressetOretag 12 298

Kassaflode fran investeringsverksamheten 12 208

Finansieringsverksamheten
Liamnad utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 6670

Arets kassaflode -805

Likvida medel vid arets borjan 205

Likvida medel vid arets slut 0

Foregéende é&rs uppgifter saknas, se information i forvaltningsberittelsen om 6vergéng till nya

redovisningsregler

E— ———————  Transaktion 09222115557519889589 &  Signerat SLH, MK
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Forindring skulder till koncern- och intresseforetag 15 17 000
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Nyfosa Gammelbyn 75:1 Fastighets AB 9(21)
556947-9529

Noter
Not 1 Allmiin information

Nytosa Nyfosa Gammelbyn ’75 1 Fasiighets AB Grg o 5569‘47—-‘9529 med sf:ite 'i Nackia ﬁr ett helég;t‘
dotterbolag till Nyfosa W

Moderbolag i den minsta och stérsta koncernen som Nyfosa Gammelbyn 75:1 Fastighets AB &r
dotterbolag till och dér koncernredovisning upprittas Nyfosa AB (publ.), org nr 559131-0833, med
site 1 Nacka.

Not 2 Redovisnings- och viirderingsprinciper

- R 2, Redovisning

for _]llI‘ldlSka personer Tldl gare tﬂlampades Arsredowsnmgslagen och IFNAR 2016:10,
Arsredewsnmg 1 mmdre aktlebﬁlag (K_Z) Overgangen har medfort en retroaktw omralmmg av poster

Arsmdwisningen 4r upprittad i ml-ighet med Arsredowsnmgslaen och Rédet for finansiell

rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning f6r juridiska personer.

Rekommendationen innebér att bolaget i arsredowsmngen for den Jurldlska personen skall tilldmpa

samtliga av EU godkinda IFRS och uttalanden sé langt detta d4r mdjligt inom ramen for

arsredovisningslagen och med hénsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.

Rekommendationen anger vilka undantag och tilldgg som géller 1 férhliande till IFRS. De nedan
angivna redovisningsprinciperna har tillimpats konsekvent pa samtliga perioder som presenteras om

inte annat framgér nedan.

Bolaget tillimpar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 dé bolaget omfattas av en
koncernredovisning som upprattas enligt IFRS.
Koncernredovisningen upprittas av Nyfosa AB (publ.), org nr 559131-0833.

Virderingsgrunder tillimpade vid upprittande av bolagets finansiella rapporter

Tillgéngar, avsétiningar och skulder har vérderats till anskaffningsvéirden om inget annat anges nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta #r svenska kronor, SEK, och utgdr rapporteringsvaluta for bolaget. Om

inget annat anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfor f6r nérvarande inte ndgra
transaktioner i utléndsk valuta.

em)  Signerat SLH, MK
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Nyfosa Gammelbyn 75;1 Fastighets AB 10(21)
556947-9529

Intikter

Bolagets hyresintdkter delas upp 1 tva delar - Hyresintédkter och Serviceintikter. Den férstndmnda
inbegriper sedvanlig hyra inklusive index, tilliggsdebitering f6r investeringar och fastighetsskatt
medan sistnimnda avser all annan tlllaggsdebltermg i form av extratjdnster sasom virme, kyla, sopor,
vatten, snéréjning med mera.

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintikter inklusive tilligg fran
forvaltningsfastigheterna aviseras kvartals- eller ménadsvis i férskott och redovisas linjirt som en
intékt 1 resultatrikningen 6ver kontraktsperiodens ldngd. Lidmnade hyresrabatter periodiseras linjért
over hyreskontraktets 16ptid. '

tlll koparen v1d ett tldlgare tlllfalle Om s& ha,l skett redowsas fastlghetsforsaljmngen Vld denna
tidigare tidpunkt. Vid bedémning av intiktsredovisningstidpunkt beaktas vad som avtalats mellan
parterna betrdffande kontroll samt engagemang i den I6pande forvaltningen. Dirutéver beaktas
omstindigheter som kan paverka affdrens utgang vilka ligger utanfor séljarens och/eller képarens
kontroll.

forsaljnmgsonﬂ{osmader eller andra kvarstaende kostnader hanforbara t111 transaktlonen

.'Finansiella intﬁkter och kostnader
u_td_elnmgar rantekostnader :_a,vs_;egende lan ;sa_m:t ncdskr.wmngar av ﬁnanswlla tﬂl gangar._ Rénteintikter
och rintekostnader redovisas enligt effektivrintemetoden.

Personal

anstallda. och har eJ heller utbetalt nagra loner eller andra ersattmngar

Skatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrakningen, utom dé
underhiggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillh6rande skatteeffekt redovisas 1
eget kapltal Akmell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hor dven

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrdkningsmetoden med utgngspunkt i temporira skillnader
mellan redovisade och skattemissiga virden pa tillgdngar och skulder. Beloppen beriiknas baserade
pa hur de temporéra skillnaderna férvintas bli utjimnade och med tillimpning av de skattesatser och
skatteregler som &r beslutade eller aviserade per balansdagen. Vidare beaktas inte heller temporira
skillnader som uppkommit vid forsta redovisningen av tillgangar och skulder som inte dr

rorelseforva:rv som Vld tldpunkten for transaktlonen mte paverkar vare 51g redowsat eller

:_mtresseforeta som mte forvantas bh .aterforda inom en Overskadhg fram‘tld,

— . Transaktion 09222115557519889589 {m
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Nyfosa Gammelbyn 75:1 Fastighets AB 11(21)

536947-9529

Uppslqutna, skattefordrmgar avseende avdragsgllla temporara sklllnadel och underskottsavdrag

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Konc.er.nbldrag och akﬂeagartﬂlskott

Aktiedgartillskott redovisas direkt mot eget kapital hos mottagaren och redovisas som ﬁlming, av
aktier och andelar 1 koncernforetag hos givaren, 1 den mén nedskrivning €j erfordras. Erhallna
aktiedgartillskott redovisas som en 6kning av fritt eget kapital.

Klasmﬁcermg av tlllgangar och skulder

belopp som forvantas atervmnas eller betalas mnom tolv manader raknat fran 'balansdagen
Langfristlga Skulder utgors 1 allt Vasentll gt av belopp som bolaget per balansdagen har en ovil]korad

ratt ellel forvantas skulden regleras inom den normala verksamhetscykeln redowsas skuldbeloppet

som kortfristig skuld.

Materiella anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. I ansl{affnmgsvardet ingar inkopspriset samt kostnader
direkt hdnforbara till tillgangen for att bringa den pa plats och 1 skick for att utnyttjas i enlighet med
syftet med anskaffningen.

Tillkommande utgifter 14ggs till anskaffningsvérdet till den del tillgdngens prestanda forbéttras i
forhdllande till den niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande
utgifter redovisas som en kostnad 1 den period de uppkommer.

Avskrwnmgsprmmper for materlella anlaggnmgstﬂlgangar

Byggnader 50 ar

Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintakter eller virdestegring eller en
kombmatmn av dessa Aven fastlgheter under uppforande och ombyggnatlon som avses att anvandas

Upplysning ldmnas om vérdering till verkligt vérde enligt IAS 40 avseende forvaltningsfastigheter.

Transaktion 09222115557519889589  {m




Nyfosa Gammelbyn 75:1 Fastighets AB 12(21)
556947-9529

Nedskrivningar

Redovisade virden for bolagets tillgangar prévas vid varje balansdag for att bedéma om det finns
indikation pd nedskrivningsbehov. Om sddan indikation finns, beréknas tillgdngens atervinningsvarde
som det hogsta av nyttjandevirdet och nettoforsiljningsvérdet. Nedskrivning gors om
atervinningsvérdet understiger det redovisade vérdet. En nedskrivning &terfors endast om tillgingens
redovisade virde efter dterforing inte Overstiger det redovisade virde som tillgdngen skulle haft om
nedskrivning inte skett.

Betrdffande nedskrivningar av finansiella tillgdngar, se vidare avsnitt Finansiella instrument nedan.

r_edow_sas 11113_31"1: som en mmskmng av den le._asmgkostnaden_._

Fo rdrmgar
Fordringar ar redovisade till anskaffningsvirden minskat med eventuell nedskrivning.

Statliga stod

Statliga bidrag relaterade till tillgdngar redovisas i balansrikningen som en reduktion av tillgdngens
redovisade virde. Andra statliga bidrag redovisas som intékt i resultatrdkningen nér det forehgger
rimlig sikerhet att bidraget kommer att erhéllas och periodiseras systematiskt i &rets resultat pa
samma sétt som de kostnader bidragen dr avsedda att kompensera for.

Avsittningar

En avsittning redovisas i balansrikningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell
forpliktelse som en f61jd av en intrdffad hiindelse och det ir troligt att ett utflsde av ekonomiska
resurser k@mmer' att krﬁvas ffi'r' att reg’lera férpliktels cn samt en tilifb‘ﬁrlitli ig uppska‘ttning av belopp{et

--dlskonterm_- av det fc)rvantade fmmtlda kassaﬂodet t111 en rantesats foré skatt som aterspe glar aktuella
marknadsbedomningar av pengars tidsvérde och, om det dr tillimpligt, de nsker som #r forknippade
med skulden. Avséttningar omprdivas vid varje bokslutstillfille.

Finansiella instrument

Bolaget har valt att inte tillimpa IFRS 9 avseende redowsmng och virdering av finansiella
instrument, Istéllet tillimpas en metod med utgangspunkt i anskaffningsvirdet. Finansiella instrument
som redovisas 1 balansrakningen inkluderar bland tillgdngarna hyresfordringar, fordringar pa
koncernféretag, 6vriga fordringar, likvida medel och 1anefordringar samt bland skulderna
leverantorsskulder, skulder till koncernforetag, 6vriga skulder och laneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvérde och har efter individuell bedémning av
reserveringsbehov upptagits till det belopp varmed de beréknas inflyta vilket innebér att de redovisas
till anskaffningsvirde med reservering for forvintade forluster.

Transaktion 09222115557510889589 ()
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Nyfosa Gammelbyn 75:1 Fastighets AB 13(21)

556947-9529

For bolagets fordringar utom likvida medel anviinds den férenklade modellen for kreditreserverigar.
Det gors 16pande bedomningar for kreditreserveringar baserat pa historik samt nuvarande och
framatbhckande faktm er. lolaget gor en bedomnmg om reservermg for fordrmgar som &r forfallna

En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1
balansrikningen endast nér det foreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det féreligger
avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera
skulden.

Likvida medel
Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgdngliga tillgodohavanden hos banker och
motsvarande institut.

Skulder
Skulder redovisas till nominellt belopp varmed utbetalning berédknas ske. Eventuella
anskaffningskostnader redovisas som en minskning av skulden och periodiseras under skuldens

[6ptid. Belaningen redovisas dér efter till upplupet anskaffningsvérde.

Langfristiga skulder bestar 1 allt vésentligt av belopp som forvéntas betalas efter mer &n tolv manader
rdknat fran balansdagen. Kortfristiga skulder bestér i allt véisentligt av belopp som forvintas betalas
inom tolv manader riknat fran balansdagen.

Kassaflodesanalys . o
Indirekt metod tilldmpas vid uppréttande av kassaflodesanalys. Det redovisade kassaflodet omfattar
endast transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

Nya IFRS som fnnu inte borjat tillimpas
Nya och dndrade IFRS med framtida tillimpning forvéntas inte komma att ha ndgon vésentlig effekt

pé foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt 1 relation till totala

tillgéngar.

Oversko ttsgrad
Arets driftnetto i relation till &rets hyresintikter.

Transaktion 09222115557519889589 {&m3  Signerat SLH, MK




Nyfosa Gammelbyn 75:1 Fastighets AB 14(21)
356947-9529

Not 3 Kritiska bedomningar och uppskattningar

tlllampmngen av redowsmngsprmmpema oc.h de redowsade beloppen av tlllgangar skulder intédkter
och kostnader. Uppskattningarna och antagandena #r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal
andra fakterer som under radande fgrhallanden synes vara nmllga Resu]_tatet av ¢ dessa; uppskattmngar

Inom omradet virdering av forvaltningsfastigheter kan bedémningar och antaganden ge en betydande
paverkan pa koncernens resultat och finansiella stillning. Virderingen kriver beddomning av och
antaganden om det framtida kassaflodet samt faststéllelse av diskonteringsfaktor (avkastningskrav).
Information om detta samt de antaganden och bedomningar som har gjorts framgér av Not 10
Forvaltningsfastigheter, '

Not 4 Avtalade framtida hyresintikter

Hyresavtalen i bolaget dr ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal.
Framtida minimileaseavgifter som hanfor sig till icke-uppsigningsbara operationella leasingavtal
forfaller till betalning enligt nedan. Hyresintdkterna i denna not inkluderar dven serviceintdkter.

Avtalade hyresintdkter inom ett & 2 783
Avtalade hyresintéikter mellan ett och fem ar 5590
Avtalade hyresintdkter senare 4n fem ar

Summa 8373

Forgaende ars uppgifter saknas, se infor
redovisningsregler

nation i férvaltningsberittelsen om 6vergéng till nya

Not 5 Hyresintikter
Uppdelning av hyresintikter enligt IFRS 15.

Hyresintikter 2592 2384
Serviceintikter _2_6 _

Summa 2 618 2 384

S —  Transaklicn092221155575196889589 1§ Signerat SLH; MK 2
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Not 6 Transaktioner med nirstaende

Férsiljning _
Inkép -141
Koncernintern forsiljning och inkdp ovan avseende 2023 avser endast

transaktioner som dr inom samma koncern 2023-12-31.

Not 7 Riintekostnader och liknande resultatposter

'2023” ”2022.

Rintekostnader, koncernféretag 819 -
Réntekostnader, 6vriga -192 -408

Summa -1 011 -408

Not 8 Bokslutsdispositioner

Fordndring av periodiseringsfond 276 -

2 Signerat SLH, MK
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Not 9 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt for aret

Uppskjuten skatt hanforlig till temporéra skillnader pa

fastigheter
Summa
Avstimning av effekiiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt berdknad enligt géllande skattesats 20,6 % (20,6%)

Skatteeffekt av e) avdragsgill rinta

Redovisad skattekostnad

———————————  Transaktion 09222115557519889589 (&3} Signerat SLH, MX
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-171

171

-80
91
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2022

-172

251

943

194
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Not 10 Forvaltningsfastigheter

2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaffningsvirden 13 761 13 702
Investeringar _ 50

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 13 761 13 761

Ingaende avskrivningar -1 827 -1 610
Arets avskrivningar 216 217

Utgdende ackumulerade avskrivningar -2 043 -1 827

Redovisat virde 11718 11934

Forvaltningsfastigheternas verkliga vérde uppgar till 33 700 tkr*. Det verkliga virdet har bedomts av
externa, oberoende fastighetsvérderare, med relevanta, professionella kvalifikationer och med
erfarenhet av omradet samt kategori av fastigheter som virderats. Virdet for fastigheterna har
beddmts med stéd av en marknadsanpassad kassaflodeskalkyl 1 vilken man genom simulering av de
beraknade framtlda kassaﬂodena som drlﬁnet‘tot genererar analyserar mar]madens forvantnmgar pa

jamfcirbara fastlgheter Vardermgen har g]m‘ts utlfra,n en kombmerad ortspnsmetod utlfran redowsad.
jimforelsekdp och avkastningsmetod, dvs en transaktionsbaserad metod. Virdering av foretagets
fastigheter har skett med indata hanforligt till niva 3 1 verkligtvirdehierarkin.

Det forekommer inga begrinsningar i rétten att silja nagon av forvaltningsfastigheterna eller att
disponera hyresintdkterna och erséttning vid avyttring.

*Forgaende ars uppgifter saknas, se information 1 forvaltningsberittelsen om dvergang till nya
redovisningsregler.

Not 11 Fordringar hos koncernforetag

2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaffningsvirden 12 298 -
- Tﬂlkommande fordringar - 12 208
- Avgaende fordringar -12 298 -

Utgdende anskaffningsvirden 0 12 298

Redovisat vérde 0 17 208

}  Signerat SLH, MK -
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Uppskjuten

2023-12-31 skattefordran

Uppskjuten skatt ,
Uppskjuten skatt hinfor sig till f6ljande:
Fastigheter =

Netto uppskjuten skatt 0

Uppskjuten

2022-12-31 skattefordran

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt hanfor sig till f5ljande:
Fastigheter E

Netto uppskjuten skatt 0

Forandringen mellan dren har redovisats 6ver resultatrikningen.

Uppskjuten
skatteskuld

Uppskjuten

skatteskuld

85

- L T
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Netto

85
85

Netto

85
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Not 13 Finansiell riskhantering

Syftet med den finansiella riskhanteringen 4r att hantera riskerna i de exponeringar som uppstar till
t6ljd av bolagets verksamhet. De priméra riskerna som bolaget dr exponerad for ér finansieringsrisk,
ranterisk och kreditrisk.

Det Overgripande malet f6r riskhanteringen 1 koncernen 4r att ha en kostnadseffektiv finansiering och
minimiera de ﬁnansi’ellfa riskema 'I de‘t yt‘tersta moerbola‘get Nyfosa; AB (publ' ) ﬁﬂn*s en fastsfﬁlld

medges for att uppna basta mO_] 11 ga ﬁnansnetto inom de glvna. nslqnandaten

Finamieringsrisk
Avser risken att vi ndgon tidpun

t inte ha tillgang till, eller endast mot en 6kad kostnad ha tiligang

till, medel for refinansiering av befintliga skulder, investeringar och [6pande betalningar. For att

minska finansieringsrisken arbetar bolaget kontinuerligt med att prognostisera finansieringsbehovet i
verksamheten.

Skuldernas forfallostruktur framgar av noten Léngfristiga skulder.

Avser risken att marknadsrintan féréindras pa ett oférdelaktigt sétt och foranleder hogre kostnader for

lan.

Bolaget har finansierats med koncerninterna ldn som léper med rérlig rdnta pd STIBOR 3 ménader

plus marginal. En 6kning av marknadsrinta med 100 rdntepunkter berdknas medftra en
kostnadsokning om 170 tkr (165) tkr.

Kapitalhantering
All foretagsverksamhet &r utsatt for forlustrisker. For bolaget 4r minskade vérden pé dgda fastigheter

och stigande uppléningskostnader de storsta potentiella finansiella riskerna. Det egna kapitalet ska

vara tillrickligt stort for att fungera som en buffert mot dessa forlustrisker.

Not 14 Obeskattade reserver

2023-12-31 2022-12-31

Periodiseringsfond 318 42

Summa 318 42
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Not 15

tkr

Checkraknmgs—

Ingiende balans 2023 01-01
Kassafloden inom
|\finansieringsverksamheten
upptagna lan

amortering av lan

Summa kassafloden inom
\finansieringsverksamheten
Andra forandringar
Aktiverade laneutgifter
|Utgaende balans 2023-12-31

Forindring av skulder inom finansieringsverksamheten

Banklan

Ovriga

rantebirande

skulder

11

Not 16

Langfristiga skulder

Skulder som férfaller till betalning mellan ett och fem ar efter

balansdagen

Skulder som forfaller till betalning senare &n fem ar efter

balansdagen

Not 17 Stillda sikerheter

Stiillda sikerheter till forman for koncernforetag:

Fastighetsinteckningar

Summa stiillda sikerheter

TR ~—  Transaktion 09222115557519889589 ¢
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17 000

17 000

17 000

20(21)

Totalt

17 000

510

17 000

2023-12-31

17 000

|t

17 000

17 000

17 000

T i =

16 490

16 490

2022-12-31

17 000

17 000
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Not 18 Visentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut

Inga viisentliga hindelser har intréffat efter rdkenskapsarets slut.

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas arsstimman 2024 {6r faststéllelse.

Nacka, dag for undertecknande (se verifikat)

Stina Lindh Hok

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift.

KPMG AB

Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557519889589 {&=} Signerat SLH, MK



Till bolagsstdmman i Nyfosa Gammelbyn 75:1 Fastighets AB, org. nr 556947-9529

Rap port om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Nyfosa Gammelbyn 75:1 Fastighets AB for ar 2023.
Enligt var uppfattnmg har arsredovisningen upprattats | enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande

bild av Nyfosa Gammelbyn 75:1 Fastighets ABs finansiella stalining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde
for aret en][gt arsredw;snmgslagen Fowaitnmgsberattelsen ar forenhg med arsredwisnmgens dvriga delar.

beskrws narmare i avsnlttet Revnsarns ansvar. Vl ar aberoende i forhallande tlll Nyfosa Gammelbyn 75 1 Fastlghets AB enllgt god rewsarssed
| Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har mhamtat ar tillrackllga ot:h andamalsenliga som grund for vara uttalanden

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2022 har utférts av en annan revisor vars uppdrag upphérde i fortid och som laminat en
revisionsberattelse daterad den 27 mars 2023 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Tidigare revisor har inte upprattat anmalan om sitt fortida uttrade enligt 9 kap. 23 § aktiebolagslagen eller underrattelse enligt 9 kap. 23 a §

aktnebolagslagen

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredomsnmgslagen
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer &r
n@dvandlg for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra. vasentllga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
_bedomnm en av bolaets formaga att fortsatta verksamheten Den

Revisorns ansvar

‘Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhiet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller misstag,
och att l1&mna en revisionsberétielse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka en vésentllg felaktlghet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta péa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans

rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredowsmngen

-Som del aven remsmn eniigt ISA anvander vi professmnelit ﬂmdeme

Dess utc}m

— lIdentifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillréickliga och éndamalsenllga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till folid av aegentllgheter ar hogre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskmngsatgarder som ar lamphga med hansyn tlll

upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka

formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilltampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra négot av detta.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhGrande upplysningar.

— drarvi en slufsats om lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet am furtsatt drn‘t ‘U’Id upprattandet au
mhamtade rewsuﬂnsbewsen om huruwda det flnns na_gj'_on
vasentlig osé@kerhetsfaktor som avser sadana héandelser eller

férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten Om \n d rar slutsatsen att

....

i arsredwlsmngen om den vasentllga esakerhetsfaktam el[er
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och

innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten:for den. Vi méaste ocksa

informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utbver VAr reu@iﬁn* av arsredovisningen harvi &ven utfért en revision a.vr;S'tyre-QIS'e-n.s.fﬁmaItn':i'n_g'. for Nyfosa Gammelbyn 75:1 Fastighets AB for
ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst elier forlust.
Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende | férhallande till Nyfosa Gammelbyn 75:1 Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enhgt dessa krav

'-Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Revis-oms a’ﬁs‘v'ar

uttala_nde om ansvars_f_rlhet | ar .a_tt_ ln_hamta_ r;ewsnﬁ_nsbev_a_s fa_r a_tt_ med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedtma om styrelseledamoten |
nagot -vésen-tli.gt avseende:

forsummelse som kan faranleda ersattmngsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredﬁwsnmgs[agen eller bolagsordnmgen

bclagets umst eller fcirlust och darmed vart uttalande om detta ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar frenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att

en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Marc Karisson

Auktoriserad revisor

Fogade handlingar till revisionsberattelsen ovan:

- Kopia av bolagets underrattelse enligt 9 kap. 23 a § aktiebolagslagen.

-~ Tranisaktion 09222115557519889589
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bedoma bolagetg ekcnamlska SItuation och att tlllse att balagets
organisation &r utformad sa att bokfﬁrmgen medelsfowaltnmgen och
bolagets ekonomiska angelégenheter i wngt kontrolleras pa ett

betryggande sétt.

erséattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder

vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk

instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och

-forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig

framst pa revisionen av rakenskaperna, Vilka tilkommande

-gransknmgsatgarder som utférs baseras pa var professmnella

bedommng med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att

vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag wdtagna

atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande

om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens

forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller fériust har vi

granskat om forslaget &ar forenligt med aktiebolagslagen.
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