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Undertecknad styrelseledamot i Vastero real estate AB intygar, att resultatrikningen och balansrikningen i arsredovisningen har

faststillts pd arsstimma den 8 maj 2023.

Stamman beslot tillika godkidnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med originalen.
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Vastero real estate AB
Org.nr, 559194-5836

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

cy Verksamheten

2 Allméant om verksamheten

1 Foretaget bedriver en verksamhet som fastighetsr

Foretagets séte dr Bergs kommun.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

dklare innefattande formedling av fast och 16s egendom samt fastighetsvirderingar.

Bolaget har under aret salt andelarna i org.nr 559266-0061.
Kriget 1 Ukraina medférde en nedgang i efterfragan pa fritidsboenden som resulterat 1 en minskad omsétining under 2022. Minskad

exploatering i1 Storhognaomradet samt en allmént orolig omvérld 1.
qallande rinteldge, inflation samt el- och drivmedelspriser har gjor

idragit till minskad omsattning.

Flerarsoversikt

‘eloppen 1 Flerarsoversikt visas 1 KSEK

Nettoomsittning
Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar 1 eget kapital

Belopp vid arets ingang

Resultatdisposition enligt beslut av arsstimma:
Utdelning till aktiedgare

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

.[edel att disponera:

@alanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Utdelning
Balanseras 1 ny rdkning

2022
3 904
2441
31,85

2021
0 246
5371
49,49

2020
7 836
3 507
28,76

Aktiekapital Ovrigt fritt eget

combination med ofdrutsdgbara ekonomiska forutsittr
- bostadsspekulanterna avvaktande och férsiktiga vilket dven det

2019
2 696
324
17,9

Arets resultat

Ingar

Summa fritt
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kapital eget kapital

50 000 1010 931 3191 848 4202 779

3191 348 -3 191 848 0

-560 000 -560 000

3691574 3691 3574

50 000 3642 779 3691574 7334 353
3642779
3691 574
1358353
496 000
6 838 333
7334 353

¥



Vastero real estate AB
Org.nr. 559194-5836

Forslag till beslut om vinstutdelning

Styrelsen foreslar att utdelning Iamnas med 496 000,00 kr. vilket motsvarar 992,00 kr. per aktie.

wv» Styrelsen foreslar att utbetalning av utdelningen skall ske i omedelbar anslutning till arsstimman.

Betrdffande bolagets resultat och stdllning 1 6vrigt hdnvisas till efterfoljande

resultat- och balansrikningar med tillhdrande noter.

7

ey Styrelsen anser att den fOreslagna vinstutdelningen dr forsvarlig med hénsyn till de krav som verksamhetens art, omfattning och risker
-4 Stéller pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i 6vrigt.

Yttrandet ska ses mot bakgrund av den information som framgar av arsredovisningen. Foretagsledningen planerar inga visentliga
fordndringar av befintlig verksamhet sa som vésentliga investeringar, forsiljningar eller avveckling.
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Vastero real estate AB
Org.nr. 559194-5836

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Nettoomséttning
- QOvriga rorelseintikter

— RoOrelsekostnader

L) Ovriga externa kostnader

("' Personalkostnader

@1 Summa rorelsekostnader

~ Rorelseresultat

Finansiella poster
Ranteintidkter

dntekostnader
umima finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
‘tirﬁndring av periodiseringsfonder
umma bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resuliat

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Not
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2022-01-01
2022-12-31

3903 973
34 293

2021-01-01
2021-12-31

0245 925
40 017

3 988 266

-1 195 975
-343 466

0285 942

-1 856 166
-2 054 932

-1 539 441

24438 825

15
-7 987

-3 911 093

5 374 844

0
-3 717

-7 974

2440 851

2 225 000

2 225 000

4 665 851

974 277

3 691 574

-3 717

5371 127

-1 345 000

-1 345 000

4026 127

-834 279

3191 848
74



Vastero real estate AB
Org.nr. 559194-5836

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

& Anlaggningstillgangar
¢ Finansiella anldggningstillgangar
vy Andelar 1 koncernforetag

¢ Andra langfristiga vardepappersinnehav
E} Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Cortfristiga fordringar
undfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

‘assa och bank

assa och bank
Redovisningsmedel
Summa kassa och bank

Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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a0 O

2022-12-31

0
2 860 000

2021-12-31

25 000
2 160 000

2 660 000

2 860 000

606 500
325768
290 891

1223 159

4 649 969
237 612

4 937 581

6 160 740

9020 740

2185 000

2 185 000

1055 000
304 851
324 167

1 684 018

5706 050
2 587 613

8 293 663

0977 681

12 162 631
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Vastero real estate AB
Org.nr. 559194-5836

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

cn Kget kapital

Y Bundet eget kapital
iy Aktiekapital
¢y Summa bundet eget kapital

I'ritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa {ritt eget kapital

Summa eget kapital

Q)beskattade reserver

Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

fortfristiga skulder
c

verantorsskulder
§1<:atteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2022-12-31

50 000

2021-12-31

20 000

50 000

3642779
3691 574

50 000

1010 931
3 191 843

7 334 353

7384 353

an ) (e

43 829
300 318

1 636 387

9020 740

4202779

4252779

2 225 000

2 225 000

137 554
1 109 550
2 962 867
1474 931

5 634 902

12 162 681
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Vastero real estate AB
Org.nr. 559194-5836

NOTER

Not1  Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen Ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allx
2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag. Principerna dr oforindrade jamfort med foregaende ar.

Noter till resultatriakningen
Not 2  Medelantal anstillda

Medelantal anstillda
Medelantalet anstdllda bygger pa av bolaget betalda
narvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.

Noter till balansrikningen

Not3  Andelar 1 koncernforetag

Organisationsnummer
Fjéllstolpen AB

Fjallstolpen AB

Ingdende anskaffningsvirden
Forsdljningar

Utgaende anskaffningsvirden
Redovisat virde

Not4  Andra langfristiga viirdepappersinnehay

‘

Soliditet

Medelantal anstéllda har varit

Foretag

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop
Utgaende anskaffningsvirden
Redovisat virde

Q)vriga noter

Not 5  Definition av nyckeltal

Sate

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

3/

Antal

/Kapital-
andel %
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0

2,00

2022-12-31
Redovisat

varde
O

5

25 000
-25 000

2022-12-31

2 160 000
700 000

2 8§60 000

2 8§60 000

dnna rad (BFNAR

2021

2,00

2021-12-31
Redovisat

varde
25 000

25 000

25 000
0

25 000

25 000

2021-12-31

160 000
2 000 000

2 160 000

2 160 000



Vastero real estate AB-
Org.nr. 559194-5836
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Var revisionsberittelse har Iimnats den 8§ maj 2023.

Edlund & Partners AB

Edlund
Aliktoriserad revisor
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Revisionsbherittelse

tgs/Edlund & Partners

Till bolagsstiimman 1 Vastero real estate AB, org.nr 559194-5836

Rapport om dirsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av drsredovisningen {0r Vastero real estate AB for ar

2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats 1 enlighet med
arsredovisningslagen och ger en1 alla vasentliga avseenden rattvisande bild av
Vastero real estate ABs finansiella stdllning per den 31 december 2022 och av
dess finansiella resultat {or aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaliningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att bolagsstimman faststiller resultatrakningen och
balansrikningen,

Grund for uttalanden
V1 har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och

god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare

1 avsnittet Revisorns ansvar. V1 dr oberoende i forhallande till Vastero real
estate AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga
som grund [or vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den

ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for
den interna kontroll som de beddmer ar nddvéandig for att uppritta en
drsredovisning som inte innehaller nagra véisentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pd misstag,.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen [or beddmningen av
bolagets formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sa ar tllampligt,
om forhallanden som kan pdverka formagan att fortsdtta verksamheten och att
anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Viéra mal dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen

som helhet inte innehililer ndgra védsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa misstag, och att lamna en revisionsberdttelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet ar en hdg grad av sikerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1
Sverige alltid kommer aft uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara viisentliga om de enskilt eller tillsammmans rimligen kan {érvintas paverka
de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar [Or revisionen finns pa

Revisorsinspektionens webbplats:
https://www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning &r en

del av revisionsberittelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av

styrelsens [Orvaltning for Vastero real estate AB for ar 2022 samt av [orslaget
till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

V1 tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt fOrslaget 1
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Grund for utialanden

Vi har utfort revistonen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs nirmare | avsnittet Revisorns ansvar. V1 ir oberoende 1
forhallande till Vastero real estate AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga

som grund for varaunttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {0r forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat |
en bedbmning av om utdelningen ar f:jrsvarlig med hansyn till de kray som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets
egna kapifal, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar {0r bolagets organisation och forvaltningen av bolagets
angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att fortlépande beddma bolagets
ekonomiska situation och ati tillse att bolagets organisation ir utformad si att
bokféringen, medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett belryggande sitt.

Revisorns ansvar
Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om

ansvarsirihet, r att mbimta revisionsbevis for att med en rimlig grad ay
sikerhet kunna bedima om nagon styrelseledamot 1 nagot visentligt avseende:

. foretagit nagen atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

. pa nagot annat satl handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart méil betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust, och dirmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sdkerhet bedéma om [drslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet aren hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka
atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersétiningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med akticbolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi
professionelit omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen, Granskmngen av [Grvaltningen och forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller lorlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pd vér
professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det
innebdr att vi fokuserar granskningen pa siddana atgirder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga {6r verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi gér igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
férhillanden som érrelevanta for vart uttalande om ansvarsfrihef. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat styrelsens motiverade yitrande samt ett urval
av underlagen for deita [Or att kunna beddma om forslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Ostersund den 8 maj 2023
" Edlund & Partners AB

Jens Edlund
toriserad revisor



