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stighets AB Propellervigen n

Styrelsen for Fastighets AB Propellervigen m.fl. far hdrmed ldmna sin redogorelse for bolagets utveckling

under rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp 1 hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN
Information om verksamheten
Styrelsen for Fastighets AB Propellervagen m.fl far hdrmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 2022.

Forvaltningsberattelse

Information om verksarnheten
Bolaget har sitt site i Stockholm. Bolaget dger och férvaltar fastigheten Sotaren 1 i Taby. Fastigheten utgérs av

industrilokaler och den totala uthyrningsbara ytan vid periodens slut uppgick till 10 156 kvm.

Bolaget har ej haft nagra anstéllda under innevarande ar eller féregaende ar, varfér nagra 1éner eller ersattningar e har
utbetalts.

-~ Koncernférhallanden

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Stenddérren Stockholm 2 Holding AB, 556694-7445, med sé&te i Stockhalm.

Fastigheter AB (publ), 556825-4741 med sdte i Stockholm. Stend&rren Fastigheter AB (publ) &r ocksa moderféretag for
hela koncernen.

Investeringar
Bolaget har under 2022 inte gjort ndgra stdrre investeringar i fastigheten.

Vasentliga risker ach osidkerheter i verksamheten

Fastighetsmarknaden paverkas i stor utstrackning av makroekonomiska faktorer sdsom den generella ekonomiska
trenden, regional ekonomisk utveckling, inflation och ranteutvecklingen. Ekonomins generella utveckling aren central
styrparameter fér utbud och efterfrdgan, och har saledes stor inverkan pa vakansgrad och hyresnivder, Férandringar av
ranteldget och inflationen styr avkastningskravet och féljaktligen ma rknadsvirdet av fastigheten. Da fastigheten och
verksamheten till stor del &r finansierad med lan fran kreditinstitutioner, med undantag fran eget kapital, utgor
rantekostnader en betydande del av de totala kostnaderna vilket medfér en hég exponering mot rénterisk péa grund av
férandringar av ranteldget. |

Utdver beskrivna makroekonomiska risker bar dven bolaget en motpartsrisk gentemot sina hyresgéster da dessa i
situationer, exempelvis under sarskilda finansiella omstandigheter, inte kan fullfélja sina finansiella ataganden.

Vasentliga héndelser under rakenskapséret.

Rysslands invasion av Ukraina har skapat oro i ménga ekonomier runt om i vérlden. Fér narvarande &r det fér tidigt att
bedéma de langsiktiga konsekvenserna av konflikten men det har i nuldget inte pdverkat bolagets verksamhet.
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Beloppen i flerarséversikten &rangivna i tusental kronor om inte annat anges.

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Rorelsemarginal %

Avkastning pa eget kapital %
Balansomslutning

Soliditet %

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets.ingang |
Resultatdisposition enligt bolagsstdmman.
Balanseras | ny rakning

Aktiedgartillskott

Arets resultat

Belopp vid arets utgéng

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Erhéllna aktiedgartillskott:

Arets resultat
Summa

Farslag till disposition:
Balanseras i ny rékning

Summa

2201-2212
13026

~2 338

24

1725

118 869

Aktiekapital

100 000

100 000

644 325
2 890 000

7774

7774

2101-2112
12119

-1 505

99

-195

111 706

1

Balanserat
resultat
4 494 799

-3 850 474
2 890 000

3534 325

2001-2012

12 528
-1.307
25

-250
108 679

Arets
resultat
-3 850 474

3 850 474

-3 526 551
-3 526 551

Bolagets resultat och stéllning framgér av efterféljande resultat- och balansrékning med noter.

3(18)

1901-1912
12518

-1 906

14

-165

108 850

1

Totalt
744 325

0

-3 526 551

107 774




Fastighets AB Propellervigen m.fl.
556694-7437

2022-01-0°
':0 22-12-3°

2021-01-01
20211 2-3 1

J o Al iy ok
L

et ep '# y : : soberrnes & st '.':':»1' ; .' '_ SR s s it . - i . .
R kLR ?ﬁ"f M’Eﬁpéﬁﬁff :ﬁiiﬁfﬁzﬁﬂqfﬁwﬁﬁﬂ AT RTH ,,4#:?;;;%5%;?;??’?-*’% wﬁ-‘-w ;*eiﬁ?é‘f?f, PERY I 1 E;ﬂ?%i%%ﬁﬁ? J fffﬁ%%{ﬂﬁﬁﬁﬁﬂiﬁﬁﬂ’% ! fa - e‘%ﬁh SUE e ggfgﬁ;%?ﬁﬁg L et ﬁﬁﬁ,ﬁwﬁ ffﬁ}?ﬁfﬁé&jﬁiﬁ;@ :ﬂf?-:gf-ﬁ ,} 4 f- Fﬁﬁﬁﬁ“ﬁiﬁ?@?ﬁéﬁﬁfﬁi S

Rorelseintékter, lagerférindring m.m, 4,
Nettoomséttning

Ov riga rorelseintakter

Summa rorelseintakter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader
Direkta fastighetskostnader 6,7
Aw och n'edis:k-r-ivni:n ga r av materiella och immateriella

-6 048 934

S’ummaz rﬁ.rezls.ekes-tn*azder -10 008 221
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Finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter g 4511
Ré'ntekﬁs'tna .d‘fe.r o;_ch '_I-ifk;r]:atn-d-e resultatposter 0
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TILLGANGAR

Anldggningstiligangar

Materiella anlaggmngstszgﬂng ______

Byggnader och mark 1
Inventarier, verkiyg och installationer 1
Pagdende nyanlaggningar "1
Hyresgéstanpassningar
Summa materiella anldggningstillgangar

Gy L1 bW

81007 309
36 262
3466 514
1248 108

84 203 453
90 658

230 607
1866 627
86 397 345

-lf"- '-“-"-"‘"""" """""'-E".! gl . e """!'l""r"""'l"ll'.l"ﬂ"i‘- LR ] it 5. !'-r\-qqr phitn i i b '-FH\. !iEI!' L P Y 3, e .i-q, K F.-.p r-u-"'-l-—- n.wr-r\-n.-lnﬁq TS A g‘w T dap P g i Friute 4P -\¢l'ﬂ?-ii\..l' kvt a3 oo Ay ?mmmmm h hm s F e . o e "m, Al o ey,
s - : for ik 3 2 {.f’ E l\l" ra J? y f" 1‘:"" 3’ v, F" - I-: 6 h !-"" ;o 1;‘ = 'F' = s i 3’5 = i L "j‘! ey A -tq:j"-'; b .g-.ﬂ-' {-:;:ﬁ" 3‘- i{b":; *, 'tﬂ b R i e .--I SOty ix :&1. ;"{I""H B b ﬂ.; :‘r'-"-\'-:l"-\. ey ME ':r?.‘:'E“ ':ﬁ"' N LT U-S- a4 s t':'\- b M E b E":‘F < ': E "'!- :3?": .-#" Lag te E:-';‘; T e : B e '\':ﬁ'\'h' St mf“}&“ﬁi&ﬁ# b E:HE ?!"H.“T - Et*’{jﬁl{t
' *-. ta S 2 ; .-'.'- .-: % W o e "' e 5""':5:} "'i":t-: a b e '.:- Bt M"“"i’-ﬁ Tl " Gty Wl ST AR A eenln TRy AT N b e T BTk .-’“'&-'i&.% MR R M AR L e B 5*'-"”*"13-;;'-'-5“ '-""""e““ E......“' % -.%:"E ;aC ““ ,.E‘*E-LE "-':g'ii E f-“".’-{'“" et F!-ljm}..?., -.::'2‘:1:.:{ e ':_'.:I‘ *'5'.:',__:-"--~-.3.q:"‘~'=":'.";:-"&=';:,:-- Rt Ui Rl AT T
e PR ;. w >' { P H:ﬂ,,. ;‘:— ,,. =3 ? Lo . Rl “ﬂ ;"* -u.-& R, f:- b, e AT L T .h IR e e R e e A e TR T N ::E PR B e E-sjiﬁi?!‘ e g b SR o ~iEnenn *rﬁubﬁiu e ~1¢ 3;? Ak o i £ R ,ﬂ ShetR e A I ey g m?_q.;,a:::}ﬂ;:#‘*t‘-‘ﬁ““ 3 Rt e L R T T
f”; T .’At““ ..... e TR ,:l'\-".-"' : ~r,53',§ ?"Sr-.f.'-"“‘;r;'.i‘."?'ﬂ'i'?ﬁ.;: S e R ERE Y B TRE --:?.”"'r - e B I B U LG SR T a-'ﬁu-“h*ﬁm-{ T i i "*‘” i ““":Ey N o Eh i B e T R et e 3
& -,.e- YRt e -.,xf e LRSS it ol T S ol e Tl Sl PR P W e L A R R L *:::".wurﬂcmi.u:! g I_{” e o A Ew e R et B L ; i 5
L 5 B =;i~4 f:,gi N T s e e e B R TP - e oy e e o w50 B RG E E Tatiede Y B Bl Lt Ui e =-a-'-:!.<== ceftob £t g R 1 B -'\:E';Ei i s DTNt D B - N S B B &
a0 s e B TR e T PSR O e Gl - TR DR R R e T T e T N R I i M T RNt TRTAGE P " gl e T e e T, T R R o P ]
_..- RELe ) g, L Lol Wiy s Ta Ve a5 .-:.-\!l-'!-_:::. :-\.:f"‘".-ﬁ Ve R o PR i R R - T TN M F K .\,.\_.\_.\,.-\.g.\_b{"-:":l.\_"'g;-;_.\,.""F‘\«."‘-\.-\.-\.-\.-\.-\.Vc-\.-\.-\.("‘-\.h AL -\'.\--\.-‘?.'-\.;."} e L L b s s i Eei = B TR 2 kS - Sl i
% ; Ll Fipe 8 e § -; ws- sy T RAL R e O e e LR e e I S R A ket A R e R R R D A i R e EREE St e e, TR L A n i ;r.. i e E R e TRERTTE T nen W L Tt sty e B Thiesh sl
o """. "'i""'. a3 -""""""'"""“"'""""'"""" "'"""'""* ""'.'.*.'!*." """""""“"“**"*'" ""'“""' A g ”""'“" “a "'-'"‘-'-"-ﬂ--"-'-- Ly i, oy ' g '5-;*#“-: T ‘-'-"-*--"'"‘""!'-""-'-v e reh ey L i cotas L ipmainal ey e L T S T C Ry PRSP S ra:-u-..u:.-\.-"-i'-n.-.-""" “'Lﬂ ."i o w..ﬂﬁuﬁlm A -h-ﬁ-'--a-:-:.a-uh-..-ﬂ.-- ﬁﬁm:;imamﬁpimwh :.iu.-.u.'M.h.c:p: -m_c. AN JLEEJLJ::' ,;:.-.q;-.i-:-.:-.-.t."-..-\.-r-.i.- FTAPR- el IR OO b o JE-E »—_2;.__3:'.:-.1- ".;.,__g.,.“.-"-,h

Omsattningstillgangar 17
Kortfristiga fordringar

Kundfordrin gar _| 18
Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 19

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa @-ch b-a-n‘-kz

200 999

913 324
67 363

I 187 686 187 373

25 127 561
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SUMMA TILLGANGAR

118 869 331 111 706 279
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EGET

PITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000
Summa bundet eget kapita, - 100000 100 000

1 2

Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3 534 325 4 494 799
\rets resultat -3 526 551 -3.850474

Summa fritt eget kapital 7 774 s

W Sy 17 “"""""""!l"""""' ll"" a "'r-“' "1!'%*'\-'“"'"-" "‘1:"",!.' -|"\-"|" :;--'l:,r'-*r-\.r;--,:;-- ll--;-l-" '|.-|'-'.-L-'-.r\--1'|.-' -'-Hp:r':-r- F'#'W"ﬂ"- fis J\.--l- .lq.-r\.'-'.-..-'-g ap A T e el o L) e . o, B o A P LA T e A e e o = R e Tk e i, 2 el it et s "
o L e O AT O ey t*f?:“:":f-*-f;:gi‘:‘:%“"ﬂ'f;:”‘* e BRI e
__'_“.- s i - S _{-.- -. - .r" -;. ._. --_.I PR R E R A h D ST r . il ? o AR A R A A St L R A B R Al vt R e M '\-H}'\,}'\. A B GAL TR A w s E T %}-‘ {C:i_m o .E:Gﬁ-j-'e" FLE T Tty e =
> A g i o Wl el A g ax g T A B 4t g PR - G e e A S i, ¢ o -“E AL ':" [ r': v Yo Ny Lz B r ) P - ﬁ'ﬂ-“--ﬂ- ~ tt: o ~:- "': ""5"" .-\.-'F A5 w.""ﬁ:i" $r
: o B R e s L L o T LA S I TR T e S ST, A P S A e S s==~~:-:,:f: AR R R S L ""!5 hanies ’-- "E“c f‘“ IS S L bl
r_ A hpesEdany TaTE 2X A, A RE R .;._f:-vfm; EE O EaL” Tt TESR ’h*"*-'vafﬂ ¥ 5;‘:;.,-' N R A N o TR I AR - - S PP TR REIR *"'E' \-‘: g R ooy oy B 2 E‘.-_.,_-. ) : p-w-:-_-'-'“E {;j—}. E i_ t@ *q‘: Xy i LR ; o
; : s PP : 2 2 g ; ; f : 4 : ; ) - 5 e o e g

.:, ‘:! R Soho TR e T R L EOWT R e N T et ady S e rE i 0 Lo e T i S A e R P e e bt L M e RO (e --Lc E.m SRR A TR T Cdefaica -t ,+ i R R T e ; h
: : . : i . S ! - ' ' d L SRR L + i H x ' R ldni " - B

! R Rl s 8 o T o P S I B S e DRI g fs.:z;:f i Ehz:x?l ot o o83 o
s Xt RGP ol At I B o R "'. = T S R S ey B e S _,"- oS fooml T gm A, T ®OILMNA P hentin 8 g e TR o B s ""H.L g T i e i ke, -L._ h :q.:- b P S b T T """""“-:,...t P £ty

ﬁ“' ""’ b Lt ot “ """""'""" """'""'"""'""‘""" o T il ""- .l‘:f""'-""‘"r'f" -‘*:-"!l"‘- '-"l"'-'i—“"“l e -"'l-'.-"""'"-"-' o o i e A . B S e -'\-l"-'L'\-a'«'-t-l'i = ﬂrhhn::&-uirn:ua&'u?'_f&:.ww-ﬁt:- l.—.q‘\.rhu-“t.fw-‘\lm" 3—.1:&:;- o -.:-. i AR s S h; X i L 'N{ s i}h..::ﬁ‘ﬂ.,i LA '35' gt '\..""'\-'\-'5._'\- N'{'ﬁ% S i'\“"'; \g_.ﬁ':-.: il ....;:H'g LA h‘ﬂ’t"f.iv - "‘Fﬁ""’”"".-l:-\,::-.- s . p.-...-\.-,.-- qu::j I:.fs.hi.'\-lﬁ}.'\-l L w,;‘:{‘-;.-..:s:mmm {h:, .;:.E.ﬁ._.i'ht.“:._.g._,hrt‘“%;a_ﬂﬂ i ....'t.,‘a.."l

Obeskattade reserver
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Skulder till koncernféretag 111 041378 106 251 145
Ovriga skulder 702 00+ 589 655
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Skulder till koncernféretag

Aktuella skatteskulder
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Redovisnings- och viirderingsprinciper

I i,
e
Arsredovisningen har godkants av styrelsen den / 2 2023 och kommer att foreliggas arsstimma for
faststallande den a3y w2023
Nyckeltalsdefinitioner
Rérelsemarginal(%)
Rorelseresultat i procent av omsattningen

Avkastning pé eget kapital(%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for
uppskjuten skatt)

Soliditet(%)
Justerat eget: ka’p-itai: '(jeg-etg;ka-pita | och obeskattade reserver med avd rag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutningen

Nyckeltalsdefinitioner
Nedan definieras nyckeltalen i forvaltningsberattelsens flerarsoversikt.

Rorelsemarginal = Rirelseresultat / Nettoomsdttning

-‘H ey ‘Lu\, Lok -'-4-\. -H'-u"-f-"‘-' E--n-n—-'\-a.::m.nﬁ ot ;T rﬁﬂ‘ﬂ"‘- m—-:-n-n- Ty 'n---\q e .-il-\.m.- .-\ﬂ‘ ':.F-i-.-nr: wm-: ﬂl:_ﬁu'r-'-!- o i_,dq-d-}w—:—ri. .:ﬂ-\.:-:-n;! e n;:-m. "'Q;} o n.q_ .1.1. "‘E‘%"‘ --!fn.t f-r .-W HEF“WJHITT -?_.H__m,:-r- ,_-,,flwg'.q-rg-mg W_!' ﬁ}?-ﬂ& f.1l|_:-|r
S R e e Dol 35 = 5 S AT
-l}rﬂ %ﬂ' % B i-i“\‘t'*r iy ':-‘:,i ‘"-} e ﬁf" H““-‘”" ss«f': fatn E :} \.hq & E.,*%;E,.E E ’-‘E& g 2 ‘:é’iﬂ-ﬁlﬁ' ik ﬂé}i,;:ﬂ: 'ﬁ Byt gsi‘” i

My Hﬁ% %
o 't? & v“f Aies w Pk %ﬁ HAdGHE EH ﬁs ﬁ e wéﬁ Al EE ? Y E:ﬁ*
Not: 2 Redwasnmgs ‘och yarderlngsprmaper;ﬁf s fim&fﬁ:& wal i e

ik R g -u-. it -q#-i ,u..-\,.-.-.ﬁ J-i-'--l-h-.-.-'-m ek W H- u-' -i-iih-a £

aaaaaa

Allm&nna upplysningar
De finansiella rapporterna har uppréttats i enlighet med Arsredovisningsiagen och RFR 2 Redovisning for juridiska
'pe:'rsc:%ﬁ'er ?Bzo.lfa*g-etﬁ ti‘l'lﬁmp-air‘ f-r‘ivi?lfl'igt- RSFR 2 'i- .e-niighfet m-e-d -reglema' ] B‘FNAR 201 2*-3 da“-r b-o!?ag-et ar ett dotterforetag till

Redovisningsprinciperna ar ofdorandrade jamfort med foregaende ér.
IFRS 16 Leasing
IFRS 16 &r en ny leasingstandard som ersatter |AS 17 Leasingavtal och ska tillampas for rakenskapsér som bérjar den 1

3

januari 2019 eller senare. Foretaget tillampar fullstdndigt undantag fran IFRS 16 i enlighet med RFR2 varfér denna

standard inte har nagonvéasentlig paverkan pa foretagets resultat eller finansiella stéllning.
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redovisas alla siffror | kronor. Bolaget genomfér fér ndrvarande inte nagra vasentliga transaktioner i utlandsk valuta.
Varken valutakursdifferenser och/eller omrékningsdifferenser redovisas i Rapport dver totalresultat.

Intéktsredovisning
Intakter redovisas da det &r troligt att ekonomiska férdelar kommer féretaget tillgodo och att intékterna kan faststéllas

pa ett tillforlitligt satt. Foretagets intdkter utgér i allt vasentligt av hyresintakter.

Hyresintakter

Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter intaktsredovisas i resultatrékningen linjart éver hyresperioden.
Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intakter. Eventuella hyresrabatter periodiseras linjart dver
hyresperioden 4ven om betalning inte sker p& samma sitt. Bolagets hyresintikter betraktas som operationelia
leasingavtal.

intakter fran fastighetsforsalining

Intakter frén fastighetsférsélining redovisas normalt pa tilltradesdagen om inte risker och forméaner évergétt till
kbparen vid ett tidigare tillfélle. Kontrollen av tillgangen kan ha 6vergatt vid ett tidigare tillfalle an tilltradestidpunkten
och om sa har skett intdktsredovisas fastighetsforséljningen vid denna tidigare tidpunkt. Vid bedémning av
intaktsredovisningstidpunkt beaktas vad som avtalats mellan parterna betraffande risker och férmaner samt

ligger utanfor séljarens och/eller képarens kontroll.

Rorelsekostnader samt finansiella intakter och kostnader

Fastighetskostnader
Jtgdrs av kostnader avseende drift, skotsel, uthyrning, administration och underhall av fastighetsinnehavet.

Finansiella intakter och kostnader
Finansiella intékter och kostnader bestar av ranteintakter pa bankmedel och fordringar samt réntekostnader pa lan.
Ranteintikter och réantekostnader redovisas enligt effektivrintemetoden.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder fér nuvarande och tidigare perioder faststills till det belopp som
forvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tillampas for att berdkna
beloppet &r de som dr antagna eller aviserade péa balansdagen.

Alctuell inkomstskatt hanforlig till poster/transaktioner som redovisas i eget kapital redovisas | eget kapital och inte |
resultatrakningen.

Uppskjuten inkomstskatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrikningsmetoden for temporira skillnader mellan
tillgangars och skulders skatteméssiga och redovisningsmassiga varden. Uppskjuten skatt berdknas med tillamplig
skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som forvantas gélla nar den uppskjutna skatten realiseras

eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framférallt pa grund av skillnader mellan bokféringsmaéssiga avskrivningar och
skattemassiga avskrivningar pa forvaltningsfastigheter.

e SR et
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Uppskjutna skattefordringar

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattning att det &r sannolikt att framtida &verskott kommer att
finnas tillgéngliga, mot vilka de temporéra skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar avser underskott.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nir det finns en legal kvittningsritt for aktuella skattefordringar
och skatteskulder och nér de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig till skatt debiterade av
samma skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Lanekostnader
Laneutgifter utgdrs av rénta och andra kostnader som uppstar nér ett féretag lanar pengar. Laneutgifter som ar
hanforliga till finansiering av en tillgang, som tar en betydande tid i ansprak att fardigstalla aktiveras som en del av

tillgdngens anskaffningsvérde. Ovriga laneutgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter, mark och/elier byggnader, som innehas i syfte att erhalla hyresinkomster
eller virdestegring eller en kombination av dessa.

Farvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvet till anskaffningsvirde, inkluderat direkt hanfarbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter |aggs till det redovisade véardet for fastigheten om det ar sannolikt att den
ekonomiska nyttan som &r forknippad med fastigheten férbéattras i forhéllande till den niva som géllde da den
ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer. Efter
anskattningstillfallet redovisas forvaltningsfastigheten till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar
och eventuell nedskrivning samt med tillagg fér eventuell uppskrivning. Utgifter for reparationer och 18pande underhall

kostnadsférs i den period de uppkommer.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgéngar ar fysiska tillgangar som anvands i foretagets verksamhet och har en forvantad

nyttjandeperiod dverstigande ett &r. Materiella anldggningstillgdngar vérderas till sina respektive anskaffningsvarden
och skrivs av linjart under sin uppskattade nyttjandeperiod. Nar materiella anlaggningstillgangar redovisas tas hdansyn
till tillgdngens eventuella restvirden nér det avskrivningsbara beloppet faststalls. Avskrivhingen inleds nér tillgangen &r
fardig att tas i bruk.

Materiella anldggningstillgdngar tas bort fran balansrdkningen nédr den avyttras eller om den inte kan férvantas tillféra
nagra ekonomiska fordelar i framtiden antingen genom att den nyttjas eller att den séljs. Vinst och forlust berdknas som
skillnaden mellan forsaljningspriset och tillgdngens redovisade vérde. Vinst eller férlust redovisas i resultatrakningen
den redovisningsperiod da tillgdngen avyttrats, sdsom dvrig kostnad eller évrig intakt.

Avskrivning beraknas enligt foljande: Antal ar
Markanldggningar 20 &r

Byagnader 50 &r
Inventarier 5 &

Hyresgéstanpassningar skrivs av enligt plan under hyresavtalets [6ptid.

Nedskrivning

Tillgngar som |8pande skrivs av skall nedskrivningstestas nérhelst handelser eller férandringar i férhallanden indikerar
att det redovisade vardet kanske inte ar atervinningsbart.

..............

En nedskrivning gérs med det belopp varmed tillgangens redovisade vérde Sverstiger dess atervinningsvérde.

Atervinningsvérdet &r det hdgre av tillgangens verkliga varde minskat med forséljningskostnader och dess




utan att dela upp posten i eget kapital och uppskjuten skatt och den temporara skilinaden sirredovisas ddarmed ej.
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nyttjandevérde.

Leasing
Bolaget redovisar samtliga leasingavtal dér bolaget &r leasetagare som operationella leasingavtal. Detta innebar att
leasingavgiften kostnadsfors linjart i resultatrakningen éver leasingperioden.

Finansiella instrument
En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmissiga villkor. Finansiella tiligngar tas bort fran balansrakningen nir rattigheterna i avtalet realiseras, férfailer

forpliktelsen i avtalen fullgérs eller pa annat satt bortfaller,

Finansiella instrument som redovisas i balansrdkningen inkluderar bland tillgadngarna likvida medel, aktier och andelar,
kundfordringar och dvriga fordringar samt bland skulderna leverantorsskulder och Gvriga skulder.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrdkningen endast nér det
foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det féreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller
att samtidigt realisera tillgdngen och reg era skulden.

Foraringar

Fordringar med férfallodag mer dn 12 manader efter balansdagen redovisas som anléggningstillgangar, évriga som

omséttningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Hyresfordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som férvantas bli inbetalt efter avdrag for
individuellt bedémda osakra hyresfordringar.

Likvida medel |
Likvida medel omfattar kassa, tillgodohavanden pa bank- och koncernkonto samt kortfristiga placeringar med en

Obeskattade reserver

Obeskattade reserver som uppkommer genom bokslutsdispositioner i resultatrakningen redovisas i balansrakningen

Avsattningar
Avsattningar redovisas nar det finns dtagande och det &r troligt att ett utfléde av resurser kravs och en tillforlitlig
uppskattning av beloppet kan goras.

Skulder

Redovisning av koncernbidrag

Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln som bokslutsdisposition.

Indirekt metod tillimpas vid upprattande av kassaflédesanalys. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.
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Med revisionsuppdrag avses granskning av drsredovisningen och bokféringen samt styrelsens f&rvaltning, dvriga
arbetsuppgifter som det ankommer pé bolagets revisor att utféra samt radgivning eller annat bitride som féranleds av

iakttagelser vid s&ddan granskning eller genomférandet av sddana dvriga arbetsuppgifter.

Inga revisionskostnader har belastat bolagets rakenskaper under aret. De revisionskostnadersom ar hanférliga till
bolaget faktureras till moderbolaget Stendérren Fastigheter AB (publ), org nr 556825-4741

bimt crvran By abply wmm e e & : R R e ey 4 T ity £ ; O R T s R ; ; ; e B G L
CTANIE P e e e .;,;*“"’r”"*" ‘"_‘“’"' et ',"f" ?'_;i"" o e ._ir‘:.-"'-.""'-l.“'":-'_ Fabmin ;"-E’ o) oo e :’. Nt St 313::?{5*5?}%5 it o ‘""'T’“"" S ?';:"";.5 AT A m i1 15';&'.}“ \aaﬁ.‘ﬁ‘g;:ﬁ::r«g‘; Thﬁmxhﬂffﬁ?;uu o -:-\.-\.':-: T -:::1":'51“"'" "';'s""ﬁ;%p; R Tl b B
: .-‘{- Tgr = i“ g ,%" [Pl ey ;' e f;' 'f ~"*f gty := nff’“’m RE ‘5* “:a-zgﬂ;..%‘izﬂ- A ”"'Hfé.j:ﬁ::"i:‘“z‘vn’f* R AL PP D RReIN i :g R R 3,,5_3; e L N * ?_ﬁ“{‘“’“ig e S diei ‘i%{wk“% Y et S RS
i Y ‘ Ol Lo R A TR :f::“r e ne e I e R R T D Ll g iy w*;f SR :§ ; ﬁe T T R Ty B e R R
o Sy 1‘ - ;U!?h{{,-}ﬁ L ﬁf i gaﬂ-’u- Avw%{-__mﬂh?ﬁ AR B P s T B ” Hors “*w;?- ::3 E;S ?-%&:iﬁ?;r: ahod S e r “’gr,.%

:i" r-“-‘n' wd 2 ,’ ; ey .‘i' g ;. -L“r oy ‘-Lf'ué:\.;»- R +ﬁ_§ .-15“ sha bt be e n YL TR BRI *Fi L "?ﬁ w MJE SR ARG R g k ijr:m: i ~5-‘~ﬁ'“§#:,- L R 4 R

" ,:- oy m. i HERE AN i . "{-!; : v:- o ;.'3;.;{ SF e pre s '~f z ?:: A L g S gg:" ﬁ% t-":-c-t"" EE:-':‘EE--‘E"E#,'; AR AT ﬁ-:; %? :{,-ﬁ e ,,:—“5-'&"” = »&;.gnﬂ gEE»EL, %Eéﬁﬁ n ¥l m;--.,n-*j-' -:-'ﬂ-_r ;;Eﬂi}:ﬁ: o ”t"rlﬁ, E**;:ﬁ}ﬁ ;-E%;ﬁ{’-a"—:ts%i w0 g fé_?’f%

* . 3 L L P A T ] R i N:t-:tw SRy AT ! k e b st

He b ": i""'"" i R U TR Hﬁ#iﬂmhiﬁﬂ . h’ - E F-"'-l- -#ih-w-wi-h-'-w m---'-irww- J-I-J-H'u'i-w H-Jw 1.-"-”- h"" .-.-h'\-.l'.*.-'n-.-ﬁ..-h-..-t-.-. "'L.q-.i .-Ii'-a..wi_.-:-.: a.-..-gp.'-rau.q.-.:'m.-:-'-:-hmi.-:-;-. :::-: h‘h‘-:-.uu.ni'...-...-' -';m-..m_.km Aim.iﬁwgﬁm-uaﬁ;ﬁmw .':...,a.'n.} Hq. _'q.p..-.;,h"ﬁ.- ﬂ' ._..-,,...-lé'.',-?-ﬂs _,;'.:',L-.: F "' PP il"' "' & £ :jﬂi_ G PR P 5 P

Underhall 791 988 670 528
rastighetsskatt 984 000 834 000
Owlga driftskostnader 1 594 458 1 486 596
Ovriga fastighetskostnader 1411 062 1304 622
Fi och varmekostnader 354 185 1167 291
5 135 693 5 463 037




Fastighets AB Propeliervigen m.fl. 13(18)
556694-7437

]
-1-. T .-.---zﬁh-'- :'.I"'_':: hﬁ:‘-ﬁ#zh:"'z- - T#w*ibﬂ_mmrﬂm 4-:- rwmn—-ﬂw,m ,-'\-q nl--:-:u:r; .n.a.-:.-.-.q.--\.-..- j__--:M.Iln--:.-.-- h-r-'.rd-._.-m--nl-qi.-ir'\-f 'n-:u- H;ﬂ?qu -\..,n.- -Fu-\.i.-\.i-i-;-\,: - -r—.' 1] .3-,,.-\, - ":;-W mﬂnf et gy ,.s::_.: .‘ m .,.,- . r ..._,.M,,._“ 'HMM‘_MW““I%WF s ?3'5‘?5?%@ 3:'-'\."-|'1- . __i:’"":'ﬁ’ W"ﬂ#ﬂ = m:p.:-— T ",
e d DL j’ e kTR ,,.-:"5-5__.5 r _._} g wa ‘:.‘:' R R m-?i: ¥ o AR A P -""“'% 2 ..i" au 'E $- ”% 'E ¥ ;_{'3‘; gy q': it gr{__v-ﬂ-u_: D L P P SR L R T
) B—.ﬂ y akisg L iy 1 & A 7 SR ey w, A R -. ’5 c- “* ':M P *’A*a-e: el z n-.a-:?i‘-:f.'a' Aﬁ’ 5E Ei.h 7, s.'f'fgs % sF's*'Eé g E.-S:-?;,.-:‘-!—:—E__’E ﬁaﬁ} aﬂqn-e;’tﬁgﬁrﬁm‘:; 4y %;&___f*:‘""g;:afgf;is;ﬁ’é ik o pril
T Rt o S I(ﬁ QC L Grs n“ n r P ’-ﬁ» e *,:* e k- M L R e T R : : ©
g Loy oa ' _'j o Al . . ks ey i M L e W Tl e e e L o Pt e P R : H = A - o
K M G| P R P o 3 q s -__ Bt ] e P ok . R ek ok R b e ) ] 5 : : i S
e Ot& ::.*i‘“ e F e ﬁ EI tat.x o ,.. p : T a ng . _ ce ; g ’t“‘?i; Wit "33 m{'ﬁ x,:&::miﬁ ;L:’mﬂ%ﬁé G E:::rx Eiﬁg‘iffﬁ?};f*;‘f% fﬁﬁ AhERELA EE~ L;‘“E R s e i‘: g S Bk a g L ] ::
PR A LT W TEELT L den gt -m, 2 w7 ~~~~x : »;“ e e rs?w' P T SRR e S O R R R R i s T ««wi A R e T Ty
L] LIS I -i-'\-u-'ﬁ-l"' -l hran Fapba kg e md A R R A LR e A s e e ,..-..qfaq.,--q.-u'-q.*ih.p- ...-...:-...qu..,-.:...., i L - ..“-.d.'....-.-.{ vmh”bm_'-—,-. '_,.._"'.. m A ‘_._",‘.h.!'_',w._....'.# A b S o e _.‘_';._nl i .l"w: R i u h_l.ﬂ_ i g 'ﬂghf _ﬁ%&; h-'”_“r PR ra g ﬁ:’ Liaiy LR i S 2 e .F-'-'-'\-%.a "1-' ’fﬂ-ﬁ.—..r:hﬁ\p e h&i_iﬁi{m ::r': iy -\.wll:___ 1 e :MR“-&. LA ::"‘i:%!

Andel av arets totala inkop fran andra koncernfd retaqg, i % " 25,65 26,56

wby --..m...i...a.-.- ‘i .-'u.. & ira u.*ra—\,u o a--q-.-q-- Hen g g i g _.-il..n-il-" -;4-,'3.-' .l-rq P _.-r.l-p-.-_. - --.+1. n.-.-.g-.--ﬂ- ;--\, ay .-le,q. T .'__. n i e f.u..-..-'.;- s i egas _.,: .,:. iﬂ:,.. A ..q:‘d.,.-' \....q,: A ....,..,.-', = Ay LT i e, *r, -....-...-.-.:-.... amt s L a T
By S i L ; ? JI S Y -':b minc L : B ”r’ﬂ' ;x wf?::. 'E”“‘ o " '3-5 : ﬁw:? - ;""";:: & *-?’r'ﬁ N;v*,-l_ﬁ. T L R TR R ’*:‘,E:ﬁ‘ Lo AT L b ~;;5-_zv"",;§"a’h.-ﬁ 3 NI J‘m%m“ LT o e 5";“"‘ o *'E‘! "",51 e
i . AT Ay A *?“L - : -'-' oL $ BT "r?_-g 3 ; SRR RN o, L e L S 85 e LEEATE FL IR T e G R S B, AL T
; o * ; : : : - TR TR A ok IEETE. - v i TARa L R :
‘-..~,.€ gon e AT shdiidate e ; (o gﬁ;sﬁ-yw Shen e e TR "‘a b : EREI P SN s i 5
: i EECEE TR, S Ak bt SN i y v naE u.-h: Fa*: Eee T ot e AT A e 3 wl oot P R éa o :
_0. S S Vrl ga n EI ﬁ a QC at I l QS U apﬂs e[ i Mt S U N : : o ok 2 PR D Eh b
E T 1 i i e __.r A v _'.M 5 i '-‘:.~ N e ..l,;..____-,_ :,-.;,a. - e W e e BRI O =gk " ; ATl b L Sk akap alonnon it
e oAy ML Oy A AR T G e bR PR, -‘f'fff SEboEn s T o vl et R LN IR ”? b ORTIRE A PR e L. ’wﬁ’ g< ,ﬁw e e Gy S ) R S Ky
T et s 5-“ L voa ety e e war -.-r.- 'i-a- '-'an .-=--'.-|- -+, '.-'.ud.:.-a-p*i-.-&-a,.r-.-uigaurwi!m-hqa’%-wm.i q.-an. i- - i }'#ukum.hwm "'.":".'T:'.*."'" wany .-+ Fars G p.....-'!..,.;...,-..-.r._..:.-.,..# -,.,...q..;.f:»'f‘,..-m,.ﬁ-..... s &*;.‘-»— oy K R T, i R e S ;_A._ R R 1-.-:».--1- E"g A R ,,f..**.f.ﬁf;;;_..jﬂ;fﬂ. A ﬁ KW

Rénteintékter fran koncernforetag - 34 207
Qvriga ranteintakter 4511 10 965
4511 45172

W,,.,.;.,.d.',;1,....'_,,..T T ..,,.,.,_,__._,, 1 e 4o gman m,_",_, e z i .' 7 g Terat P e R i _ A R e S . S ) S o,
T i “:; " 'n SHo) "'T?‘, b asle B euy T :*f;-*mn SN RPN I O S Rt s A S e T R Y TR R s s e
i i r --c- Z T ir i a::.H:: -rF 3 G ;*:..;,.-e h 1 ,5” i".:!*-":- Wy ".ﬁﬁ';- 2 ik * h ‘ ‘ “ha kel Jiﬂ.ﬁiauicci,;.;"é;ﬂ_._ CEE R Rl 33-55;;. P T S E RV ﬁ?a:x“w w5 yﬁg > '\-.E cE f E.;:q cp:c 5;;35:: ,-:,-t':g il e .;,;* *rr:,:e: ‘n: A Lﬂ;:fb 3 ok e
¥ B i R : .Q. i Bl g AAE B QP IS 26 s N N Rt e TSR N TR {m e fi% ::?5; = E”’ i ,r:ﬂ- S e O T el ;s Ny LTI
'; E = e : ML g PRp AL e P AT e B ) "““-.e-‘." w*‘“*’-’a“ Bl eI ch e T : mn o g ;.;fh} 23X

% .:\ .;“ =5 ‘ . -E L - g b S e o ol e - W e %“ﬂg 5 : S R T %::t.{'“it:myﬁ s T £l Tl ?;; A xﬂfﬁh
i & f" SR RN £ [ : e ,» 4 " i Eu.d i FU A Lt By Tt &1 Fn e i’.’.":,. 3 "e‘g‘ m,: Ew{ ¢_~~a=:<;: 13 :‘55:@5}5&: SUH R R A : i >w et
B o o I I g ““ "‘* LBty *”" *r af *‘-ﬁ A TERL S g e *w:rw f= A ;m‘iﬁ:ﬁ Pt o Wi W Ot e e e Ol D S “EH% ‘*’* R ’% S R SR e e -::r i ==?' SRR
eeale Sl "'""""""-"'" v ) e U A i e R 5 +-"-'-u- rr -H'-*#r-ﬁ:-"ﬂﬂi %'*HH-‘\JJ---"HJ-#*w--"m had ; ' p a1 w ..-i'_-_-".._ﬁu.-af."-if";- --';'--;-.}.:-';.E.} b M v E:-*-:-*-hm:.q'ﬂ'w. q.-..i-..n.i.n._ -'-'.n.-'-.q.-d- .u-n.- -.p-p...-.bq ok ,-2;-.3-.},.-;..-\.,... ok ,_,-q.,_,_w,.:'s;.-uh-\._. .‘bh-\.,,...,q-.p,i ';:'.',...._',“4.,.,. Mﬂ-..%*u.,.-.-,-..,-:l._

Rantekostnader till koncernforetag -5 485852
-5 486 656 -4 192 860

".“"‘"F"i' e .r-' -1.""'*-"'—*‘1"-‘"'*"'\-'-"" ek — "':-ﬂl.‘-l! ﬂ-:l"h! 1-'- M 'l--l-'\-unl-ﬁl-np-fﬂp r- S A e 'mn'r-n 'n.m-f-n-ﬁ: " . ¥
e % IO E N I T R '..u Ty Y :-v"':_"':';\::' s gt '"""";'}T‘T:T"”:’Tj:f“:"“ TR ;ﬂ““? i pieeiis g,i.:‘.ﬁ*‘:;‘{%;‘.’-;:j T T e TR T { 4@**;;';4;;:;”? 4 A A .;:,-tg’:g M ey "';‘:‘-'Q:".;{“‘*ﬁ'ﬂ RArad - Dt S N
£ ' A fE el ¥ Ak Talir i A -. o "-:_3 S Tl By e T A AR AT S BAGVHER BN SN T PR el B TR A R R LR *m AT i E k~ -4 H, ;;5,-:35" G i -e{i“c- g £ e e :rr{s:?:f"‘ T e ‘J""’:-s-s:"’-ﬁ*i : + Gan - 'EE;-! febiih
! T T oead e A .r g b R - L F TR s R PR T BT TR T ke LN P S e i el B ol A el vt 3R * bt e i e R L T TR b < -:g
AR aln B LA I L LR FEE 3 ¥ T R o T B i Lt Ty e Poipsly L 5ot L eh e i ot '“ %
Y S e bogsty Dy 3 o f.»—'"n- SR LSRR L L e :'.-'.‘: R .F:-c-'“l. sEebs “ter o A Rk R T TR & A ﬁ'.?""i- o= &-.i“‘»‘l.'-:.:'-:“"-'ta. 33 ti-. -E-'C“E"‘": t';f-“!" it -.'Eb:g%u." 0 "':-;{ LT E‘HE‘C_}{“:. ! 'i':“;ﬂ""cﬁ“’g RS by "i_-_".-';t.é ?"" Nzg
L 5 ' ' - ik i PEE e b ) B
i S P 5 -=' ‘: : :” e }Af} PR ST | S i EE;.E RN e Y ;5-}1" “-\3“5 oo gy T it .i:miz":mgtm R “I“:‘L:EL.?H%JJM 3:'*__.;:“ LE S FE £ hg b i;;_gf-; - 23 5?“:;&'5’ N mEﬂ
DA i B R . et : o B - A S T e A E e Lel e Paoy SORIRPE ST I "L-.-.-.-.-.-.-. T R L R T ':"E""‘"'-. i R S T T Y ) -:_.%‘_.5 cpg Al s e :._s___
" ¥’ - } Ve Eary .l:..- i .!.:-.- - = ) i g -\-l- ..,.vf-e e R ""-:h AL -'Sh -\.\.-..-\.-\. DR e T g ity e - o wtegr e 3 ';,; ..E .._..-\_-\. v P LR AR i )
ir & . . 2 oL _-' . PR E R L _, ~.-§' L Ty -~ E: PR T L L -\.-\.2:_.,-\. -\.-\.-:_;,:_- Liﬁ l."\. ""\. R e F g SRR Ry B E"'\-."'., F‘E S o PR ¢ T SR R A rt l: _;_sg-\.l: LR AT -.""-c-- ".5-"""
‘ll'q-l#-a-‘n-l.-d'dll-l#'ﬂhhqp-l' u-ﬁ#-‘bw F Jq-'n- -H.-i-ﬁ h‘ .-|'.h|..-.|..l h- htr +}3-.r".-i-ﬂ-|.-.-|--|l.--r‘i .Jll--lqu. !‘3..-.-‘ g'-.-i-.-f-'-lvn o ia-‘h.u-..rm ikuhb#tﬁ;*‘ﬂ-iu mﬁ-ﬂ-bﬁ-.ﬂ.ﬂl‘a-’u{'ﬂ A B LA s P -'“H#H"—.#—H—Wd#‘:ﬁh: — H.,......-_.F.. wmm,ﬂm a -L \.,n...-.“.;.-,.,,*- ....-, ;.--\_;._,_._,",'. wora .,." i P .',.,-\.- #i-wi-i-i-i-hl- J.E_.;-\..L_,-\.'_ Sy g e et s S, S u':-m-u-\. : " ,..H..&.,_ . i _"_. L *

Lémnade koncernbidrag 1116 369 2 494 237

1116 369 2 494 237

’ s ""‘-""""“-""' ne P Lt B F""i" et o4 ""lr' P T, 'I'H 1_'-"‘"- wrr -I'!'-" 1-'l' Hl'l-'l-'i-'ﬂ'w-r:_li-"ll - A v e e - mirrn . ] : AR Al A o A A B W A 8 A B, e 1.':|-u+1.ea-.r.u-l Lanl, il ng-gw-' *n 1.--1....-\..-&. l..,...-' #Hh{—lﬁ-# R R ; i n F 1y . It . tamie e o va it
a2 ; i A ‘L -*-r i .;- Bi% wE S ERTI ML AR AR DBt S 1 ie R B e L e I B T SRR O ijﬁ” B o e e T
o | _..i. g. .,-.-"'.-F- 'h .- 'H..-l' ‘.-u- -\..-i-n '.' 5 P PR AL T M = .A.:.-':.:'i PR 1 s e . re B S i Kl BT 2 Fﬁ' 1 - T b -'?.5 - e i3 L 2! h'\-:_-'.-' 2 H %;-’5 :'j"' -..;‘i:': oy P ﬂ = Iyttt '\-i'\-‘ﬂ-" R DD SN TR AT T T TR bt H & - fraieey 5:‘ b dpat o f "ﬁ.z
£ e # -5 s : *-s- gt e e BT RN PWTAR T EL bt e Tt St RO b P P i Ol et e I N s B L i T I R oo i S e i = £ batinhiy e Lt e et e

R A g 5 A T T T At i e T e T e e 8 D T s gmsatn Duat e i b boes At e S bk il BN F of e i TR e N e B i e R R R R Bl T TR eE ik i PP et e

k 2R L JRT o Y - T IR 5T = e R 1 -.m“a,;_-:ﬂ.-_hf. EF g %ml‘_:‘-l_ Ent - : b __E e ] ?... -\.§ - Lk b ) e e St el L= ] - aEL ] ety :'EP L i s =i
i ﬁ Gl |7 T 5 ' 5 & ATl IR R S Al B R NS Y -;;L Y "Fv.i-a;:-%%ffq AR SR N R S s WA B R R e A hade b ﬁh:a;{i;ixﬁdwgiﬂ*r-&ﬂsn* i Pt e e 8 0E Gt *gﬁiﬂ : Bl ;:%
- % : 2 v . e el A ! P H A & R Pt I N B e e A T o e R oty Wt S R T L L A g MR PRI L, A T T AL R A oLy LRI L e e e

ol S : ] n ; CEL b EL BT PRI e P o Tt gy e B el T e BE R LR EI P o e i L e R e . : e R T, S n e U A A e i FEEtd SherhiToT e B
sk, e A o ety *-- T B ‘5. cpomal Rrafan BT Sk LR ; S e £t L e e L g A Ry e R e s R ﬂm:“;’:ﬁn:-?,.-f e *?}_ Yt aum o ﬁ;‘-‘*t 3 aheas b :.-gckﬁiag'“e““w :::553“?*4 R OBET Whm g e vl -‘QE & ER Ef?nﬁ%?ﬁﬁ E:::;:T:; e
""I-'l"-"| -'l-'n"-l-"\-'-'-'-'-ihh-l- A A I T S -l--u--r'\-l--b'-i RV P R T ﬂ-—'rq -, iy b T A L o A A e i e e A SR T SR TS M o i i A b i P i R i N A i iR e e B e B T e L A g b b e 4 H .'ﬁ“. - i ey i iy ‘-G-H"-i-p- e S .5-.-..-:-:1 'li..-i R S e i‘k:;ﬁﬂ‘- G r---rrE---.-{I-

Skattekostnaden bestar i huvudsak av foljande delar:

Redovisad ska
Forandring av :uppsl{jUten -sﬁk'a'tt fﬁr"teﬁmpméra skillnader -72 130 148 592
Summa redovisad skatt

Effektiv skattesats (%

Avstamning av effektiv skatiesats
Resultat fore skatt -3 454 421 -3 999 066

0,6 (20,6 711 611 823 808
*’k’a-’tft-’e’effelrkt '-a'-v. 'ej avdragsgilla kostnader -767 881 -605 649
skatteeffekt av g skattepliktiga intakter 41 “
F‘Eﬁré'.n:d'r'in-g av Et_em:p-o.réraz- skillnader hanfarliga till byggnader -72 130 148 59;

..... 96 895 -509 985
Avgéfrf*‘s attemass@ a avskrivningar 553 124 291 826
Summa redovisad skatt 148 592
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Stendorren Fastigheter koncernens marknadsvarderingar (bade de externa varderingarna och interna) ar utforda som
avkastn-ingsué-rderizﬂgﬁar :enizi'gt kass*aﬂ-é.des mo'deflilf i | i'njfe med IP?? S’ve'nskt 'Fasfti-ghetsi:ndexvvé rd:e:ri'ngsﬁha n'dile'd?nfifng;.

Forvéntat framtida kassafldde under vald kalkylperiod berdknas enligt:
+ Hyresinbetalningar

- Betalda. driftkostnader

- U'n'd'e rhéilfsk-o;s_‘tn:atd@r

- Iﬂ'v-es_t“e-rl'n gar

= Kassaflode

Antaganden avseende de férvantade framtida kassaflédena gérs utifran analys av:

o Marknadens/néromradets framtida utveckling

o Fastighetens marknadsférutsattningar och marknadsposition

o Marknadsmaéssiga hyresvillkor

o Drift- och underhaliskostnader i likartade fastigheter i jamférelse

med-dem i den aktuella fastigheten

o Ként och beddmt investeringsbehov i fastigheten (hyresgéstanpassningar och stérre investeringsbehov som inte
omfattas av det |6pande underhaliet).

De vardepaverkande parametrar som anvands i varderingen motsvarar den externa varderarens tolkning av hur en

presumtiv képare pa marknaden skulle resonera och summan av nuvérdet av driftnetton och restvérde kan dédrmed tas
som ett uttryck for marknadsvardet. Samtliga fastigheter besiktigas fysiskt av véirderingsman vid forsta varderingstilifalle
och ombesiktigas vid behov (exempelvis efter om- eller tillbyggnad eller efter stérre hyresg astanpassningar). Det ska
dock aldrig ga mer &n 3 ar mellan besiktningstillfallena. Byggratter och potentiella byggratter har vérderats utifran
ortprisstudier, ldge i planprocessen och faststillda avyttrin gsvarden.

Stenddérrens samtliga fastigheter har varderats enligt varderingshierarki 3 inom IFRS 13. Det har inte forekommit nagon
farflyttning av fastigheter mellan olika véarderingshierarkier.

Forandringar under perioden i de icke observerbara indata som tillaimpas vid vérderingarna analyseras vid varje
bokslutstillfélle av foretagsledningen mot internt tillganglig information, information fran genomférda/planerade
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Fastighets AB Propellervagen m. fl.

Org.nr. 556694-7437

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av. arsredowsmngen for Fastighets

AB Propellervagen m. fl, for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla

vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastighets AB

Propellervagen m. fl.s finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassafldde for aret enhgt arsredovisningslagen.
Fowaltnmgsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auchtmg (iSA} och god rewswnssed 1 Sv_enge Vart ansvar

......

Rewsoms ansvar’. VT Ar ebemende i ferhallande t}ll
Fastlghets AB Prapel{ewagen m ﬂ enhgt gad rewsarssed i

enligt dessa krav

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredawsmngen for ar 2021 har utforts av en

annan revisor som (Amnat en rewsmnsberattelse daterad 28
juni 2022 med omodifierade uttalanden i Rapport om

arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredavisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den

interna kontroll som den bedomer ar n@dvandig f’@r att
uppratta en arsredwxsmng som inte innehaller nagra

vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredavrsmngan ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga at.t fortsatta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa ar tilldmpligt, om

forhiallanden som kan paverka formagan att fortsitta

verksamheten och att anvanda antagandet om fﬁrtsatt drift.

'styrelsen avser att hkvrdera bolaget upphara med

verksamheten eller inte har nagot reatistiskt atternativ titl
att gdra nagot av detta.

R’Evisams ansvar

huruwda arsredovlsnmgen som helhet inte mnehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
siakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti

for att en revision som utfors enligt 1SA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptdcka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare

fattar med grund i arsredovisningen.
Som del av en revision enhgt iSA arwande‘r 'vi pmfe‘ssieneilt

hela rewsmnen Dessutom

« identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
megenthgheter eller misstag, utformar och utfor
gransknmgsatgarder bland annat utrfran dessa risker och

R:sken f’mr att mte Upptacka en vasenthg felaktighet tﬂ.l
foljd av oegentligheter ar hogre an fOr en vasentlig
fetaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan mnefatta agerande1 maskam ferfalsknmg, avszkthga

. '-skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma

granskningsatgarder som ar tampliga med hansyn tilt
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om

effek{iviteten i den interna kontrollen.
« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

. drar w en slutsats om. [amphgheten 1 att styrelsen
arsredowsmﬂgen V1 drar ocksa en slutsats med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller

:farhal[anden som kan leda till betydande twvel om balagets

att det fmns en vasenthg Gsakerhetsfaktor maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa

upplysningarna i arsredowsmngen om den vasenthga

osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar : ar
amlrackllga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.

Vara slu__ts__atser baseras pa de rewsmnsbews SO mhamtas
framtlda handelser eller farhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar vi den evergnpande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredowsmngen daribland

upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de

underliggande transaktionerna och handelsema pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland ahnat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
jakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat.




fbrfattmngar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens fomaltmng for Fastighets AB
Propellervagen m. fl. for ar 2022 samt av férslaget till
di’sp-osititmer- bet-réffa-ndee bclagets.ﬁv-i nst eller fij:rl:-ust

fc)rslaget 1 forvaltnmgsberattelsen och bewl]ar styr&lsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund' f5r uttafanden

Vart ansvar enhgt denna beskrws narmare i avsmttet
"Revisorns ansvar”. Viar oberoende i forhallande titl
Fastighets AB Propellervagen m. fl. enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har mhamtat ar tillrackliga
och andamalsenhga som grund for vara uttalanden.

Styret'sens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret fﬂr forslaget tﬂl

staller pa storleken av bolag__ets egna kapital__
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt,
Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelagenheter, Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedoma bolagets ekonomiska
51tuatmn och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och belagets

ekonomiska angelagenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt,

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och

darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som Kan foranleda ersattningsskyldighet mot

. p_a. n.a;gﬁ.t annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till

dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimli g._:_sa;kerhet. ar en hog grad av _--s-a-kerhet,. men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed

i Sverige alltid kommer att upptdcka atgarder eller

forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller fortust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till d15p051tmner ay bolagets
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av

rakenskapema Vrlka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa var professionella bedomning med

utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och

forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar

avsteg ach overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra forhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som

underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till

dispositioner betrédffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar fcarenllgt med aktlebolagslagen

Stockholm den %9 -_f_"-[u,'\;

BDO Malardalen AB

Johan Pharmanson

Auktoriserad revisor




