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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot | Lommen Sjobeféalet AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa
arsstdmma 2023-05-29. Stdmman beslutade ocksa att godk&nna styrelsens forslag till

resultatdisposition.
én 29:e maj 2023

A/

Ludwiq Mattsson
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Lommen Sjobefalet AB 1(9)
556761-92126

Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktéren fér Lommen Sjébefalet AB, 556761-9126, med séte i, far
hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Allmant om verksamheten
Bolaget, med sate | Gdteborg, ager och férvaltar fastigheten Géteborg Nordstaden 28:2.

Under aret har mindre ombyggnationer och hyresgéastanpassningar skett. Fastigheten ar fullt uthyrd.

Bolaget ingar i koncern med GAVIA Food Holding AB, 556688-8649, som toppmoderbolag. Detta
bolag upprattar koncernredovisning i viken Lommen Sjébefalet AB ingar.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stillning Belopp 1 kr

2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31

Hyresintakter 35029206 35867061 33627331 33296970 32007 403

Fastighetens driftsnetto 30661407 32417205 30673452 27278448 26 732107
Resultat fore boksluts- |

dispositioner och skatt -268 024 3865642 2308654 10403120 8067 167

Balansomslutning 607 657 831 620911 519 638 580 662 588 382 821 510472 301

Uthyrningsgrad% 100 100 100 100 100

Soliditet % 33,6 34,6 34,9 27 30

Eget kapital

Balanseratl

Uppskrivnings- resultat inkl

Aktiekapital, fond  arets resultat

Ingaende balans 100 000 - 214 847 267

Arets resultat -10 542 373

Vid arets utgang 100 000 - 204 304 894

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 204 304 895, disponeras enligt féljande:

N e _ Belopp i kr
Balanseras i ny rakning 204 304 895
Summa 204 304 895

Vad betraffar resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning medf/
tillhdérande noter
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Resultatrakning |
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Nettoomsattning 35 029 206 35 867 061
Ovriga rérelseintékter 10 399 -
35 039 605 35 867 061
Roérelsens kostnader
Driftskostnader fastigheter -4 378 198 -3 449 856
Ovriga externa kostnader -0 124 162 -3 544 036
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar -17 469 542 -17 329 834
Rorelseresultat 7 067 703 11 543 335
Resultat fran finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter 6 187 -
Rantekostnader och liknande resultatposter - -7 341 914 -7 677 693
Resultat efter finansiella poster -268 024 3 865 642
Bokslutsdispositioner -10 766 000 -11 000 000
Resultat fore skatt -11 034 024 -7 134 358
Skatt pa arets resultat Z 491 651 -526 191
Arets resultat 10 542 373 -7 660 549
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Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanldaggningar och férskott
avseende materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

W

2022-12-31 2021-12-31
580 323 827 598 406 480
1 298 421 i
1704 419 i
583 326 667 598 406 480
583 326 667 598 406 480
211 843 50 929

215 777 622
9185122 4180 482
9612 742 4 232 033
14 718 422 18 273 006
24 331 164 22 505 039
607 657 831 620 911 519
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Balansrakning
Belopp | kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Fi

2025080800749

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000
100 000 100 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller foriust 214 847 267 222 507 817
Arets resultat -10 542 373 -7 660 549
204 304 894 214 847 268
Summa eget kapital 204 404 894 214 947 268
Avsattningar
Avsattningar for uppskjuten skatt 24 919 550 25411 201
24 919 550 25 411 201
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 353 137 500 353 137 500
Ovriga langfristiga skulder - 5453 344
353 137 500 358 590 844
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut - 3 650 000
Leverantorsskulder 7/ 469 983 200 575
Skulder till koncernféretag 10 766 000 11 000 000
Skatteskulder 710 000 861 013
Ovriga kortiristiga skulder - 1 087 886
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 6 249 904 5162 732
25 195 887 21962 206
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 607 657 831 620 911 519

ey
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp | kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade

avskrivningar och med tilagg fér uppskrivningar. | anskaffningsvérdet ingar férutom inképspriset dven
utgifter som ar direkt hanférliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade véarde. Utgifter
for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

FOr vissa av de materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande

komponenter bedtmts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs
av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
férvantade f6érbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Materiella anldggningstillgangar Ar
Byggnader 10-100

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa
byggnader:

-Stomme 100 ar

-Stomkompletteringar, innervaggar mm 20-80 ar

-Installationer, varme, el, VVS, ventilation mm 20-40 ar

-Yttre ytskikt, fasader, yttertak mm 20-50 ar

-Inre ytskikt, maskinell utrustning mm 10-20 ar

Skatt

Skatt pa arets resultat i resuitatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r
inkomstskatt f6r innevarande rékenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del a\}
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkoms‘?xatt

for skattepliktigt resultat avseende framtida rékenskapsar till f6ljd av tidigare transaktioner eller
handelser.
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Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader, dock inte f6r temporéra
skilinader som harrér fran férsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas fér
avdragsqgilla temporara skillnader och f6r mdjligheten att i framtiden anvanda skatteméassiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet f6r motsvarande tillgang eller

' skuld férvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler
- som ar beslutade fore balansdagen och har inte nuvardesberaknats.
"
R
= Uppskjutna skatteskulder som uppstatt vid rena substansférvarv dar det finns ett dokumenterat
e samband mellan kdpeskillingen och képarens vardering av den uppskjutna skatteskulden varderas
= initialt till 6verenskommet varde
(™)
Intakter

Det inflode av ekonomiska férdelar som féretaget erhallit eller kommer att erhalla fér egen rékning
redovisas som intakt. [ntékter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att
erhallas, med avdrag for rabatter.

Hyresintdkter

Hyresintakter redovisas | den period nyttjandet sker. Rabatter periodiseras linjart dver hyreskontrakts
|Gptider.

Finansiella instrument

Finansiella instrument redovisas i enlighet med reglerna i K3 kapitel 11, vilket innebéar att vardering
sker utifran anskaffningsvérde.

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar vardepapper, kundfordringar och
ovriga fordringar, kortfristiga placeringar, leverantérsskulder, laneskulder och derivatinstrument.
Instrumenten redovisas | balansrakningen nar K3-Dojan blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor.

Finansiella tillgangar tas bort fran balansrékningen nar ratten att erhalla kassafiéden fran instrumentet
har 16pt ut eller 6verforts och koncernen har dverfért i stort sett alla risker och férmaner som &r
forknippade med dganderatten.

Finansiella skulder tas bort fran balansrdkningen néar férpliktelserna har reglerats eller pa annat séatt
upphort.

Kundfordringar och 6vriga fordringar

Fordringar redovisas som omséttningstillgangar med undantag fér poster med férfallodag mer dn 12
manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anlaggningstillgangar. Fordringar tas upp till det
belopp som fOrvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda oséakra fordringar. Fordringar
som &r rantefria eller som I6per med rénta som avviker fran marknadsrantan och har en 16ptid
Overstigande 12 manader, redovisas till ett diskonterat nuvarde och tidsvardeférandringen redovisas
som ranteintakt i resultatrakningen.

|.aneskulder och leverantdrsskulder

lLaneskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde. Transaktionskostnade periodiseras som
rantekostnad over lanets [6ptid..
Kortfristiga leverantérsskulder redovisas till anskaffningsvarde.

Derivatinstrument med positivt varde varderas |6pande i enlighet med lagsta véardets princip,
derivatinstrument med negativt varde varderas till det negativa vardet. De vardeférandringar som
uppkommer inom ramen fér lagsta vardets princip och andringar av negativt varde, redovisas
omedelbart i resultatrakningen. Vardeférandringar pa derivatinstrument som utgér kortfristiga och
langfristiga skulder redovisas i olika poster i resultatrdkningen beroende pa syftet med innehavet av
derivatinstrumentet - vardeférandring av rénteswapar redovisas i posten Rantekostnader och liknande
resultatposter medan vardeféréndring pa valutaterminer redovisas i posten Ovriga rﬁrelsekostn?jer |

resultatrédkningen. Det verkliga vardet fér rédnteswappar baseras pa férmedlande kreditinstituts.
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vardering, vars rimlighet provas genom en diskontering av berdknade framtida kassafléden enligt
kontraktets villkor och forfallodagar och med utgangspunkt i marknadsréntan foér liknande instrument

pa balansdagen.

Not 2 Skatt pa arets resultat

Aktuell skattekostnad
Uppskjuten skatt

Avstamning av effektiv skatt

Resultat foére skatt

Skatt enligt gallande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

E| skattepliktiga intékter

Skatt hanférlig till tidigare ar

Effekt av ranteavdragsbegransning
Skattereduktion for investeringar 2021
Redovisad effektiv skatt

Differens

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
, -612 013
491 651 85 822
491 651 -526 191
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Procent Belopp
-11 034 024 -7 134 358
-2 273 009 20,6 -1 469 678
2 177 684
-196
563 063
1 808 694 1432 122
-29 317
491 651 E/T |

-526 191 /
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Not 3 Byggnader och mark

2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
-Vid arets boérjan 691 445 013
-Nyanskaffningar
-Omklassificeringar _ ~-806 735
Vid arets slut 690 638 278
Ackumulerade avskrivhingar
-Vid arets bérjan -93 038 533

-Omklassificeringar 179 722

8(9)

2021-12-31

690 890 582
5954 431

691 445 013

-75 708 699

-17 329 834

-93 038 533

598 406 480

2021-12-31

-Arets avskrivning -17 455 640
Vid arets slut -110 314 451
Redovisat varde vid arets slut 580 323 827
Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Nyanskaffningar 740 309
-Omklassificeringar ) 7951 730
1492 045
Ackumulerade avskrivningar
-Omklassificeringar -179 722
-Arets avskrivning -13 902
-193 624
Redovisat varde vid arets slut 1298 421

Anskaffningsvardet har minskat med ett offentligt bidrag Naturvardsverket pa 55 tkr som erhdlls ar

2022.

Not 5 Avsattning for uppskjuten skatteskuld

2022-12-31
Ingaende upptaget varde 25411 201
Forandring via resultatrakningen -491 651
24 919 550

2021-12-31

25497 023
-85 822

25 411 201/
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Not 6 Langfristiga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Skulder som forfaller senare an ett ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 349 487 500 353 137 500
Skulder som foérfaller senare &n fem ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 334 887 500 338 537 500
Stallda sakerheter for ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 365 000 000 365 000 000

365 000 000 365 000 000

Underskrifter

Goteborg den 29:e maj 2023
/ /

ud\ﬁig Maﬁ]éson

Styrelseordférande C/g

Mats Mattsson

Min revisionsberattelse har idmnats den 29:e maj 2023

Auktoriserad revisor




Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Lommen Sjobefélet AB, org.nr 556761-9126

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Lommen Sjobefalet AB for ar 2022.

=nligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats | enlighet med arsredovisningslagen och ger en | alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Lommen Sjobefalet ABs finansiella stallning per den 31 december

2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningsiagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststélier resultatrakningen och balansrakningen for Lommen
Sjobefalet AB.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande

till Lommen Sjobefalet AB enligt god revisorssed | Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedomer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nédr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar ingen

garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberatielsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Lommen
Sjobhefalet AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaliningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrinet for rékenskapséret.}

1 av 2



Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Lommen Sjobefalet AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehay, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig s@kerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En yiterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av

revisionsberattelsen.

Goteborg den 29 maj 2023

n ron
Alktoriserad revisor
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