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Kungsleden Stettin AB
Org.nr 556854-1006

Styrelsen for Kungsleden Stettin AB avger foljande drsredovisning for rikenskapsaret 2022,

Arsredewsmngen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat siirskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser féregéende ar.

Forvaltningsberattelse

Allmint om verksamheten
Bolagets verksamhet bestédr av forvaltning av egna fastigheter. Betrdffande bolagets resultat och stéllning
hanvisas till nedanstaende resultat- och balansrakning.

Foretaget har sitt site i Stockholm.

Agarforhallanden
Belaget ar ett helagt det‘terbolag t111 Kungsleden Tegel AB org nr 559025 8298 med sate i Stackholm

.Goteboar_g, S.ven_ g_e

Omvirldsliget
Det pagéende kriget 1 Ukraina och den allmént hoga inflationstakten samt rintehdjningar har haft
paverkan pd marknaden med prishdjningar pa exempelvis material och el. Bolaget foljer utvecklingen

och anpassar sig efter ridande situation.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 49 646 590
arets vinst 16 635 526
66 282 116

disponeras sa att
i ny rakning overfores 66282 116
66 282 116

F’(‘Sretagets resultat och stéillnin g- i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
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2022-01-01 2021-01-01

e Resultatrikning Not frovvsgr i g e

= Tkr

¢ Hyresintikter 6 102 760 83 525
Ovriga intikter 513 966
Driftskostnader -13 890 -20 260
Underhall -1624 -819
Fastighetsskatt -9 338 -8 668
Uthyrning och fastighetsadministration 7,8 -5 048 -4 826

Driftsoverskott fore avskrivningar 73 373 49 918
Avskrivningar och nedskrivningar 0 112 083 112 416
Rorelseresultat *_ 61 290 37 502

Resultat frdn finansiella poster

Finansiella intikter 10 8171 7831
Finansiella kostnader 11 -21 271 -18 342
Summa resultat fran finansiella poster -13 106 -10 511
Resultat efter finansiella poster 48 184 26 991

Bokslutdispositioner 12 -24 763 -18 941
Resultat fore skatt 23421 8 050

Uppskjuten skatt 13 -6 785 -1 658

Arets resultat 16 636 6392

totalresultat.

Tr“"'*'.r SlgneratSS, CN . - ' ———
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Balansrakning
Tkr
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter
Finansiella anliiggningstillgdngar
Fordringar hos koncernforetag
Summa anlaggningstillgiangar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557493853907 &
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2022-12-31

994 894

994 894

250 000
1244 894

4 244
0
5 548
8 585
18 377

18 377
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2021-12-31

975 274
975 274

250 000
250 000
1225274

16 075
2000
3873

12 309

34 257

34 2587

1259 531




Kungsleden Stettin AB
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Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avséttningar

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Transaktion 09222115557493853907 &8
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50

49 647
16 636
66 333

36 682

30011
30 011

1 064 060
1064 060

187
44 882

1392
3 029
16 695
66 185

1263271
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2021-12-31

50

43 255

6 392
49 647
49 697

23226
23226

1 064 060
1 064 060

24704
75 530
722

505

15 504
116 965
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Rapport over forandringar 1 eget kapital

Tkr
Aktie- Balanserat Summa
kapital resultat eget kapital
Ingdende eget kapital 2021-01-01 50 41 255 41 305

Erhallna aktiedgartillskott 2 000 2 000
AI@tS resultat 6 392 6 3 92

Utgéende eget kapital 2021-12-31 50 49 647 49 697

Ingiende eget kapital 2022-01-01 50 49 647 49 697

Utgiende eget kapital 2022-12-31 50 66 283 66 333

Aktiekapitalet var vid rdkenskapsérets utgang fordelat pa 500 A-aktier med en rost per aktie och ett kvotvirde
om 100 kronor per aktie. Samtliga aktier r fullt betalda.

Enh gt svensk aktlebolagslag utgors eget kaprtal av bundet (mke utdelnmgsbart) .ch f'rltt (utdelmngsbart) eget

Stallmng 1 OVI‘lgt
Utdelning foreslds av styrelsen i enlighet med bestimmelserna i Aktiebolagslagen och beslutas av arsstdmman.

Transaktion 09222115557493853907 f&m
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Kungsleden Stettin AB
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Kassaflodesanalys
"y

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.
Erhéllen rinta
Erlagd réinta

Betald skatt

Kassaflode fran den lpande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassatlode fran forandring av roreisekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode frian den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i ny-, till- och ombyggnationer
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finan sieringsverksamheten
Mottagna koncernbidrag
[amnade koncernbidrag

Kassaflode fran finansierin gsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Transaktion 09222115557493853907  §
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2021-01-01
-2021-12-31

37 502
12416
7 831
-18 342
13

53 103
69 748
162 271

-150913
-150 913
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Wier

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Kungsleden Tegel AB, org nr 559025-8298, med site i Stockholm,

()Ch mgar 1 Castellumkoncemen Yttersta agare ar Casteﬂum AB Grg nr 556475 5550 med sate i

kancemredwlsmng for kencemen

Grunder for redovisningen

Arsredovisningen for bolaget ér upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Rédet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2 Redovisning f6r juridiska personer. Upprittande i enlighet med
RFR 2 mnebal att b@laget ska tillampa samthga standarder och uttalanden utgivna av IASB och IFRIC _

sambandet mellan redowsnmg och beskattnmg

jyte av redovnsnmgsprmmp

B{)kﬁ)rmgsnamndens allmanna rad BFNAR 2012 1 Arsredevsnmg OCh koncemredowsmng (K3)

Overgangsdatum till RFR 2 har faststillts till den 1 januari 2021, varmed jamforelseinformation for
FR 2. I not presenteras endast omriknad jimforelseinformation

dvergingen till RFR 2 avseende bolagets resultatrikning, balansriikning och kassaflodesanalys, se not

2-5.

1 samband med att bolaget blivit en del av Castellum-koncernen har omklassificeringar skett mellan

nagra resultatrader i resultatrakningen. Detta ar inte en f6ljd av dvergangen till RFR2, utan som ett led i

att anvinda samma klasmficermg som Ovriga bolag 1 Castellum-koncernen. OmklaSSIﬁcerlngama har
inte paverkat arets resultat i nigon av perioderna.

Nedan beskrivs de nya redovisnings- och virderingsprinciperna.

Kritiska bedémningar och upps kattningar

For att uppritta redovisningen 1 enlighet med aktuellt regelverk och god redovisningssed krévs att det
gors bedomningar och antaganden som paverkar i bokslutet redovisade tlllgangar skulder, intakter och
kostnader samt évrig information. Dessa bedémningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter
samt andra faktm‘er som bedoms vara r1mhga under radande Omstandlgheter F aktzskt utfall kan skﬂja 51g

det framf'arallt gors uppskattnmgar och bedemmngar ar nyttjandepenoder ﬁ)r fastlgheter

nedskrivningsbehov av fastigheter och grinsdragning mellan om mvesteringar ska kostnadsforas eller

aktiveras.

Transaktion 09222115557493853907 (€293  Signerat S5, CN
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Intéikter
Det infléde av ekonomiska fordelar som foretaget erhllit eller kommer att erhélla for egen rakning

redovisas som intdkt. Intdkter virderas till verkliga virdet av det som erhéllits eller kommer att erhallas,
med avdrag for rabatter.

Hyresintikter
Hyresintikter, som ur ett redowsnmgsperspektw aven bendmns intdkter fran operationella leasingavtal,

aviseras 1 forskott och perlodlseras linjart 1 resultatrakningen baserat pa villkoren 1 hyresavtalen. I
hyresintdkterna ingar tilligg sasom utfakturerad fastighetsskatt och viirmekostnad. Forskottshyror
redovisas som forutbetalda hyresintdkter. I de fall hyreskontrakt under viss tid medger en reducerad hyra

som motsvaras av en vid annan tidpunkt hogre hyra, penodlseras denna under- respektive overhyra 6ver
kontraktets 16ptid. Rena rabatter sdsom reduktion for successiv inflyttning belastar den period de avser.

Intékter fran fastighetsforsiljning. redovisas pa kontraktsdagen, savida det inte foreli gger sérskilda villkor

i kdpekontraktet. Finansiella intikter avser i huvudsak rinteintékter och 6vriga finansiella intékter. Dessa

resultatfors 1 den period de avser.

Finansiella kostnader

Med finansiella kostnader avses rinta och andra lanerelaterade kostnader, Finansiella kostnader belastar
resultatet for den period till vilken de hénfor sig. Kostnader for uttag av pantbrev betraktas ej som
finansiell kostnad utan aktiveras fordelat pa bygenad och mark och skrivs av enligt principerna beskrivna

under avskrivningar.

Inkomstskatter , , . ,,
Inkomstskatten for aktiebolag 1 Sverige dr nominellt 20,6 % och fordelas i resultatrdkningen pa aktuell
och uppskjuten skatt. Inkomstskatten belastar resultatrdkningen férutom i de fall den 4r hénforlig till

transaktioner vilka redovisats direkt mot eget kapital dd dven eventuell skatteeffekt redovisas direkt mot
eget kapital.

Uppskjuten skatt 7 Aktuell skatt
Aktuella skatter viarderas utifran de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen. Uppskjutna
skatter vdrderas utifran de skattesatser och skatteregler som ér beshitade fére balansdagen.

Uppskjuten skattefurdran avseende underskottsavdlag el‘ler andr‘a ﬁ*amtlda Skattemassiga avdrag

beskattmng._

Uppskjuten skatt beriiknas enligt balansrikningsmetoden pa alla temporira skillnader som uppkommer

mellan redovisade och skattemissiga virden p tillgngar och skulder.

Leasingavtal
Leasingavtal dér i allt vdsentligt alla risker och férmaner férknippade med dgandet faller pd leasegivaren

klassificeras som operationella leasingavtal. Samtliga hyreskontrakt betraktas som operationella
leasmgavtal och redowsmngen av dessa framgar av pri’nci'pema f“d’r intﬁkter sﬁ'amt not 6

lmjart over leasmgpel mden

Transaktion 09222115557453853907
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Forvaltningsfastigheter

Med forvaltningsfastighet avses fastighet som innehas 1 syfte att generera hyresinkomster eller
virdestegring eller en kombination av dessa snarare dn for anvindning 1 eget foretags verksamhet for
produktion och tillhandahillande av varor, tjinster eller for administrativa indamal samt for férsiljning i
den lopande verksamheten. Samtliga av bolagets dgda eller via tomtrittsavtal nyttjade fastigheter
beddms utgora forvaltningsfastigheter. Vid forvarv och forsaljning av fastigheter eller bolag, bokitrs
transaktionen per kontraktsdag savida detta inte strider mot sarskilda villkor i kopekontraktet.
Fervaltnmgsfastlgheter har upptaglts t111 anskafﬁnngsvarde med tlllagg fbr tlllkonunande utglfter och

ekenomlska nyt‘ta som Ar forkmppad --m-ed fastlgheten 1 ﬁ:arhallande t111 den niva som gallde da den_
ursprungligen anskaffades.

Avskrwnmgar

anskaffmngsvarden efter avdrag ﬁ:vr eventuellt g]m'da nedsknvmngar ech bedomd nyttjandepermd Pa
under &ret anskaffade och fardigstillda tillgdngar berdknas avskrivningar med beaktande av
anskaffningstidpunkt eller tidpunkt for fardigstillanden. Avskrivningarna gors linjért, vilket innebir lika
stora avskrivningar under nyttjandeperioden, Mark skrivs inte av. Forvaltningsfastigheter skrivs arligen

av med foljande procentsatser:

Byggnader 1 %
* Byggnadsinventarier 20 %
Markanlaggningar 5 %
Markinventarier 20 %
Skattemissigt gérs maximalt tilldtna avskrivningar enligt skattelagstiftningen.

Nedskrivningar
Redawsat varde pa moderbolagets fowaltnmgsfastlgheter provas fortlopande Om en sadan provnmg_

Verkllgt Varde Minus f@rsaljnmgskostnader {}Ch nyttjandevardet sker nedskrwmng t111
atervmmngsvardet Nyttjandevardet '.'méts som férvéntat ﬁ‘amtida diskonterat ka’ssa‘.ﬂéde

fall en ﬂdlgare-- g]erd nedskrwmng har redewsats 1 resultatrakmngsn Sker aterfbnngen i
resultatrakningen, medan 1 de fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt 1 balansrdkningen sker
aterforingen direkt mot eget kapital. For att prova eventuellt nedskrivnings- eller aterforingsbehov, stims
vid varje arsskifte, eller kvartalsvis om indikation pd stérre vérdefordndringar finns, varje fastighets
bokférda virde av mot en intern virderingsmodell. Virderingsmodellen bygger pa en lingsiktig
avkastmngsvardarmg -utlﬁan nuvarda’f av. framtlda betalmngsstmmmar med differentierade

Inventarier _ - _
Inventarier, vilka har klassificerats som materniella anlaggningstillgangar, har upptagits tll
anskafﬁnngsvarde med avdrag ﬁ:;r ackumulerade avskrwmngar enhgt plan och eventuellt gjorda

Transaktion 09222115557493853907 &&i) Signerat S, CN
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Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar bland tillgdngarna likvida medel,
hyresferdrmgar ovnga fordnngar och lanefordnngar samt bland skuldema leverantorsskulder @‘mga-

beroende pa hur klasmﬁcermg skett enhgt nedan Fmanswlla transaktwner sésom in- och utbetalmng av
rintor och krediter bokfors pa kontoférande banks likviddag, medan Gvriga in- och utbetalningar bokfors

pd kontoforande banks bokfdringsdag. En finansiell tillgdng tas bort frdn balansrikningen nér
rittigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller bolaget forlorar kontrollen 6ver den. En finansiell skuld

tas bort fran balansrakningen nér forpliktelsen i avtalet fullgjorts eller pa annat sétt utslackts.

Likvida medel
Likvida medel utgdérs av tillgodohavande pa bank per bokslutsdagen och redovisas till nominelit vérde.

Fordringar
Virdepapper som ar anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt redovisas mlcdmngsws till
anskaffningsvarde och 1 efterf‘olj ande Vardermgar 1 enlighet med légsta virdets princip till det ldgsta av

anskaffningsvdrde och marknadsviérde.

Skulder

Skulder avser krediter och rorelseskulder sdsom t ex leverantOrsskulder. Krediterna redovisas i
balansrékningen pa likviddagen och upptas till upplupet anskaffningsvéirde. Upplupna €j betalda réntor
redovisas under posten upplupna kostnader. Skuld redovisas nér motparten har presterat och avtalsenhg

skyldighet att betala foreligger, dven om faktura dnnu inte mottagits. Leverantorsskulder redovisas nér
faktura mottagits. Leverantorsskulder och andra rérelseskulder med kort loptid redovisas till nominellt

virde.
Kapitaltransaktioner

Aktiedgartillskott
Aktiedgartiliskott redovisas hos givaren som en 8kning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som

okning av fritt eget kapital.

Utddnin g

SO €en mlnskmng av frltt eget kapltal efter det att arsstamman fattat beslut om utdelmng

Koncernbidrag

Erhalina och limnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Avsﬁttﬁni‘ng‘ﬁr

balansmkmngen nar det ﬁnns ett atagande t111 fOljd av en mtraffad handelse och det ar trohgt att ett.
utflode av resurser krivs for att reglera atagandet samt att en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan

Transaktion 09222115557453853907
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Transaktioner med narstiende

Bolaget dr finansierat via l&n frin moderbolaget. Lanebelopp och rintekostnad framgar i not under

rubrikerna skulder till koncernforetag respektive ridntekostnader koncernforetag. Vidare sker
koncernmissig vidarefakturering av vissa driftskostnader dar respektive dotterbolag debiteras sin andel

av totalkostnaden.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden, vilket innebdr att rorelseresultatet

justeras for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden, samt for eventuella

intikter och kostnader som hinfors till investerings- eller finansieringsverksamhetens kassafloden.

Not 2 Overging till RFR 2
Bolaget har tidigare &r tillimpat Arsredowsmngslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Fran och med 1 januari 2022 uppréttar bolaget sin arsredovisning enligt RFR 2

ﬁ.Redowsmng for jurldlska person&r wlket 1nnebar att bglaget t1llampar samthga ay EU g@dkanda

.(IF RIC) inom ramen for Arsredowsnmgslagen och med hansyn tﬂl_ sambandet mellan redo_wsmn_g och

beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag fran och tilldgg till IFRS som skall goras.

-enhghet med IFRS 1 ”Forsta gangen Intematmnal Fmancml Reportmg Standars“ tlllampas med hansyn

till mdjliga undantag inom RFR 2.

vasenthg effekt pa b@lagets rapp@rt over kassaﬂoden---

Det som paverkar redovisningen ar:
a) Andrade principer for fastigheter
b) Uppskjuten skatt pd ovanstiende effekter

3 Signerat S5,CN  ————
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Not 3 Resultatrikning

Resultatrikning samt
Rapport over
totalresultatet SEK

Fastighetsiforvaltning
Hyresintakter

Ovriga rorelseintikter
Drift- och
underhallskostnader
Fastighetsskatt
Uthyrning och
fastighetsadministration
Driftoverskott fore
avskrivningar

Avskrivningar av materiella

anlaggningstillgangar
Rorelseresultat
Resultat fran finansiella
poster

Finansiella intiakter
Finansiella kostnader
Summa resultat fran

finansiella poster

Resultat efter finansiella
poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Uppskjuten skatt

Arets resultat

Ovrigt totalresultat.

Not

Transaktion 09222115557453853907

Tldlgare _
redovisningsprinciper
2021-01-01 - 2021-12-31

75 307 349
9183 404

- 24743 387
-8 667 500

- 1161 788

- 22972 068

26 946 010

7 831 489
-18342011

- 10 510 522

16 435 488

- 18 941 217
-2 505729

516 180

- 1989 549

LS Signerat 5SS, CN

et

Effekt vid
overgang till
RFR 2

10 555 854

10 555 854

10 555 854

10 555 854
-2 174 506

8 381 348
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2021-01-01 -

75 307 349

9 183 404

-24743 387
- & 667 500

- 1161 788

- 12416 214

7 831489

- 18 342 011

- 10510522

26 991 342

-18941 217
8 050 125

6391799

Arets resultat 6verensstimmer med arets totalresultat dé bolaget inte har négra poster att redovisa i
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Not 4 Balansrikning 1
Tidigare
redovisningsprinciper
Balansrikning SEK Not  2020-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Immaterielia

anlaggningstillgangar

Materiella tillgangar A 785418 197
Finansiella tillgdngar 250 000000
summa

anlaggningstillgangar 1035418 197

Omsiittningstillgdngar
Hyresfordringar 42 567

koncernforetag 60 361 389
Ovriga fordringar 11364 866
Forutbetalda kostnader och

upplupna intékter 15 590 667

omsittningstillgdngar 87 359 489

SUMMA TILLGANGAR 1122 777 686

Transaktion 09222115557493853007 ()

Eftekt vid
dvergang till
RFR 2

51359090

531 359 090

51359 090

RFR 2
2021-01-01

250 000 000

1086 777 287

11 364 866

87 359 489

1174136 776




Kungsleden Stettin AB
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Balansrikning SEK

Aktiekapital
Balanserat resultat
inklusive arets resultat
Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjutna skatteskulder
Summa avsittningar

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga
skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och

forutbetalda intikter

Summa kortfristiga
skulder

SUMMA SKULDER

OCH EGET KAPITAL

Not

B

Tidigare
redovisningsprinciper
2020-12-31

50 000

475 673

525 673

10 987 208
10 987 208

1 064 059 736

1 664 059 736

26 008 354

709 685

48 089

20438 941

1122 777 686

Transaktion 092221155574G3853907 - gy

Effekt vid
overgang till

40 779 118
40 779 118

51 359 090

15 (23)

2021-01-01

50-000

41 254 791

41 304 791

21 567 180

21 567 180

1064 059 736
1064 059 736
26 008 354
709 685

48 089

20438 941

47 205 069

1174136 776
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YL

£ Not 5 Balansrikning 2

el Tidigare Effekt vid
& redovisningsprinciper dvergang till RFR 2
Balansrikning SEK Not  2021-12-31 RFR 2 2021-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstiligdngar

Materiella tillgéngar A 913 359 317 61 914 944 975 274 261
Finansiella tillgangar 250 000 000 250 000 000
Summa , - . .
anldggningstillgdngar 1163 359 317 61 914 944 1225274 261

Omsittningstillgangar

Hyresfordringar 16 074 507 16 074 507
Fordringar hos

koncernforetag 2 000 000 2000 000
Ovriga fordringar 3 873 050 3 873 050
Forutbetalda kostnader och . .
upplupna intékter 12 308 556 12 308 556

omsittningstillgangar 34256 113 0 34 256 113

SUMMA TILLGANGAR 1197 615 430 61 914 944 1259 530 374

£ ' 3 Signerat 5§, CN

3 W— %5 ——  TJransaktion 09222115557463853907
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Org.nr 556854-1006

Kungsleden Stettin AB 17 (23)

Tidigare Effekt vid
| | fl“edm?fiS;llingisp-l“im‘;ip;fer- overgang till RFR 2
Balansriikning SEK Not  2021-12-31 RFR 2 2021-12-31

Aktiekapital 50 000 50 000
Balanserat resultat
inklusive arets resultat 486 124 49 160 466 49 646 590

Summa eget kapital 536 124 49 160 466 49 696 590
Obeskattade reserver 5 583 248 5583 248

Avsittningar
Uppskjutna skatteskulder B 10 471 028 12 754 478 23 225506
Summa avsittningar 10 471 028 12 754 478 23 225 506

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 1 064 059 736 1 064 059 736

Summa langfristiga
skulder 1 064 059 736 0 1 064 059 736

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 24 703 761 24 703 761
Skulder till koncernforetag 75529 779 75349 779
Aktuella skatteskulder 722 301 722 301
Ovriga skulder 504 524 504 524
Upplupna kostnader och o N
forutbetalda intdkter 15 504 929 15504 929

Summa kortfristiga
skulder 116 965 294 0 116 965 294

SUMMA SKULDER
OCH EGET KAPITAL 1197 615 430 61914 944 1259 530 374

Not A

kompontents ny‘ttJ andepenod I samband med avergangen kommer avskrwnmgamd raknas om 0c:h
avskrivningar berdknas som en arlig fast procent av fastighetens virde under dess férvintade

nyttjandeperiod.
;Nat'Bf

mot _de_t skattemasmga re_swardet p_a fastlghet;ema an_dra_s _OCh_ darmed fven de.n uppslgutna _.skat_te;.n

Transaktion 09222115557493853907 €833  Signerat SS, CN




Kungsleden Stettin AB
Org.nr 556854-1006

Not 6 Hyresintiikter
2022

Avtalade hyresintikter 4r 1 93 532

2021

61 077

Avétaflade:'hyresﬁifntﬁkter ar 2-5 294 150 163 886
Avtalade hyresintikter senare dn 5 ar 117 869 122 834
505 550 347797

Hyresintékterna utgors av kontrakterade hyror samt tilldgg som vidaredebiteras hyresgésterna sasom
varme och fastighetsskatt. Hyrorna raknas vanligen upp med index alternativt minimiupprékning med

fast procentsats.

Not 7 Personal och styrelse
Bolaget har inte haft ndgra anstillda och nagra 16ner har ej utbetalats.

Nagon ersdttning till styrelsen har inte utgétt.

Not 8 Arvode till revisorer

Not 9 Avskrivningar

2022

Byggnader 4377
Byggnadsinventarier 7 642
Markanldggningar 33
Markinventarier 32

12 083

12 416

2021

4 183
222
11

Transaktion 09222115557493853907 {23  Signerat S5, CN



Kungsleden Stettin AB
Org.nr 556854-1006

Not 10 Finansiella intikter

Rantemntdkter fran koncerntoretag

Ranteintakter externt

Not 11 Finansiella kostnader

Riantekostnader koncerntéretag
Rantekostnader externt
Ovriga finansiella kostnader

Not 12 Bokslutsdispositioner

Forandring av 6veravskrivningar
Erhéllna koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag

7 961

210

8171

f2022

1 086

19 909

2022

-31 098

0
-24 763

19 (23)

2021
7T 825

7831

2021
6 160
11 938

244
18 342

-13 358
-18 941

Transaktion 09222115557493853907 &&=
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Kungsleden Stettin AB 20 (23)
Org.nr 556854-1006

Not 13 Inkomstskatt

Inkomstskatten for aktiebolag i Sverige ar 20,6 %. I resultatrikningen fordelas skatten pé tva poster,
aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt utgar frén arets skattepliktiga resultat som ér ldgre dn det
redovisade resultatet. Detta beror fraimst pad mojligheten att nyttja:

- skattemdssiga avskrivningar pa fastigheter vilka Gverstiger de redovisningsméssiga
- skattemdissiga avdrag for vissa ombyggnationer pa fastigheter, vilka aktiveras redovisningsméssigt

- befintliga underskottsavdrag

Denuppskj‘utna ska"tten ﬁr en 'avsﬁttning ﬁ:ir den ska;tt som framgent S'ka betalas Vid en direktfdrsﬁlj ning

Den totala skatten kan avvika fran nominell skatt i det fall det finns redovisade intikter/kostnader som
inte dr skattepliktiga/avdragsgilla eller till f61jd av andra typer av skatteméssiga justeringar.

2022 2021

'Ferandrmg av l.l_ppSkJ_’Ll.tﬁIl skatt avseende temporira
skillnader -6 785 -1 658

Totalt redovisad skatt -6 785 -1 658

Avstamning mellan inkomstskatt baserad pa gallande skattesats och redovisad inkomstskatt
2022 2021

Yo Belopp Yo Belopp
Redovisat resultat fore skatt 23 421 2 050

Skatt enligt gdllande skattesats 20,60 -4 825 20,60 -1 658
Skatteeffekt ej avdragsilia kostnader 8,37 -1 961 0,00 0
Skatteeffekt ej skattepliktiga intakter 0,00 1 0,00 0
Redovisad effektiv skatt 28,97 -6 785 20,60 -1 658

Transaktion 09222115557493853907  §

Z2  Signerat'SS, CN
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Kungsleden Stettin AB
Org.nr 556854-1006

Not 14 Forvaltningsfastigheter

Ingéende anskaffningsvirden
Investeringar i ny-, till-, och ombyggnationer

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéende redovisat viirde
Uppgifter om verkligt virde
Redovisat virde

Verkligt virde

Bokfort virde byggnader

Bokfort virde mark och markanldggningar

Bokfort virde byggnads och markinventarier
Pagaende investeringar

2022-12-31

1 192 301
31 704

1224 0605

-12 083
=229 110

994 894

994 894
2 387 502

498 072

247 152
745 224

127 151
122 519
249 670

21 (23)

2021-12-31

150913
1192 301

-204 610
-217 027

975274

975 274
2 492 000

242 015
626 278

14 184
334 812
348 996

Verkligt vérde ar faststillt genom interna vérderingar, motsvarande niva 3 i virderingshierarkin.
Virderingarna baseras pa en 10-drig kassaflodesmodell dir framtida intjaningstérmaga, restvirde samt

marknadens avkastningskrav bedéms individuellt for varje fastighet. Pagéende investeringar virderas

enligt samma pjrijn-c.i;p? men med avdrag {or aterstaende inwsteringar. Byggritter varderas utifrén ett

beddmt marknadsvirde per kvadratmeter.

Not 15 Obeskattade reserver

Ackumulerade dveravskrivningar

Transaktion 09222115557493853907 fe= Signerat SS, CN

36 682
36 682

2021-12-31

5583
5 583
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Not 16 Uppskjuten skatt
2022-12-31 2021-12-31

Specifikation uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader 30011 23226
30 011 23 226

Ingaende balans 23 226 21567
Forandring mot resultatrakningen 6 785 1 658
30 011 23226

Not 17 Skulder
2022-12-31 2021-12-31

Rintebirande lineskulder som forfaller

Inom ett ar efter balansdagen 44 882 75 530

Mellan ett till fem ar efter balansdagen 1 064 060 1 064 060

Ej rantebadrande skulder som forfaller inom ett dar 21303 41435
1130 245 1181 025

koncembolag utgors av Ian ﬁ'an Kungsleden AB eller dess d@tterb(:olag_

Bo’laget ﬁr iind'i'rekt utsaﬁ fél 'fd‘lj'ande ﬁ'nansiella riS'k'er

- mntei ISk rlsken for aﬁ: marknadsmman ﬁ:}randras pa ett ofordelaktlgt satt
- m.o.tpartsnsk —risken att en motpart inte kan fullg6ra sina ataganden

En okning av marknadsridntan med 1%-enhet berdknas medfora en kostnadsokning om 5 320 tkr, givet
balansdagens laneporttol;.

Rintebiarande skulder

Skulder till koncernforetag 44 882

Skulder t1ll kreditinstitut - 1 064 060

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2022-12-31

Forutbetalda hyr'esintéikter 11 507
Upplupna forvaltningskostnader 207

Ovriga upplupna kostnader 4 981
16 696

75 530
1 064 060
1139 590

7 738
0

7 766
15 504

fem)  signerat S5, CN




Kungsleden Stettin AB 23 (23)
Org.nr 556854-1006

Not 19 Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet, m.m
2022-12-31 2021-12-31

Avskrivningar 12 083 12416
12 083 12 416

Not 20 Stillda sakerheter
2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 1064 060 1064 060
1 064 060 1064 060

Bolaget har inga eventualforpliktelser.

Not 22 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut N _
Efter rdkenskapsarets slut har en dndring av bolagsordningen genomforts, vilken innebér att styrelsen nu

Resultat- och balansrakningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststillelse.

Stockholm

Sven Stork

Vir revisionsberittelse har lamnats

Ernst & Young Aktiebolag

Camilla Norell
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557493853907 " Signerat 55, CN
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Revisionsbherittelse

Till bolagsstamman | Kungsleden Stettin AB, org.nr 556854-1006

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Kungsleden
Stettin AB for ar 2022-01-01 ~2022-12-31,

het med érsredwlsmngslagen ech ger eni alla vasentllga avse-.

enden rattvisande bild av Kungsleden Stettin ABs finansiella
stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat och kassaflode for aret enligt Arsredovisningslagen.
Forvaltningsberétielsen &r forenlig med arsredovisningens

dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman tfaststéller, resultat-
rakningen och balansrékningen.

Grund for uftalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Aud:tmg (ISA) ech gc}d rews;onssed i Sverlge Vart ansvar

ansvar. v; ar a_bemende | fq.r.ha;l I_and.;e ti_li!__K_u n_gsleden_ St_et_lm A_Bj
enligt god revisorssed | Sverige och har i ovrigt fuligjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessakrav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamaisenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av érsredewsnmgen fér &r 2021 har utfdris av en
annan revisor som lamnat en revisionsberéttelse daterad 21
juni 2022 med omodifierade uttalanden i Rapport om

arsredovisningen:

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen

upprattae och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovis-

ningsfagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontrolf
som den beddmer ar nddvandig {6r att uppréatta en arsredovis-

ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppratfandet av arsredowsnmgen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets forméaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar s ar tilampligt, om torhallanden som kan

paverka f&rmagan ati forisatta verksamheten och att anvanda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har ndgot realistiski
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Viara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovishingen som helhet infe innehaller nagra vésentliga fel-

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
rmsstag, och att Iamna en rewsnonsberattelse som mnehaller

men &r mg_en g_arantl _for atl__ ef revision som utfﬁrs enh_gi ISA'

och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentilg felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan

uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och ansesvara

vasemliga ﬂm de enskllt eller tlllsammans rimhgen kan.

med,g_rund | arsredcmsmn_gan

umdﬁme @;ch. har en prof.eas,lm&ltt .5kep,tnsk.. mstalinmg unde;r
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer viriskerna fér véasentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och uifdr gransknings-
atgardsr bland annat utifran dessa risker och inhamtar

- rev’:snﬁnsbevis som ar lilir'ackllga c::ch 'andamalsenllga fﬁr'

lsgheter ar hﬂgre an for en vasenthg felakt rghet sem bemr
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatia
agerande | maskopi, {6rfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

s skaffar vi ossen forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse 16r var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [Ampliga med hansyn till om-
stdndigheterna, men inte f6r att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi [ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvﬁn ds eah riml’ig’heten i styrefl sens uppskat-tnii%nﬁgar i redo-

tade revlsmnsbevnsen, om det fmns nég_un vasentllg
osgkerhetsfaktor som avser sadana handeiser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osékerhetstaktor, mastevi i revi-
sionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vasentliga osakerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar ar otilirackliga,
‘modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet fér revisionsberattelsen, Dock kan framtida han-

delser eller férhallanden gora att ett bolag inte langre kan
fortsatta verksamheten.

« utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
ach innehéllet' :i ’érwedwimingen dé’ribland 'upplys-
Itggande transakt ilﬁmerna ach handelserna pa et_t satt sam
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som viidentitierat.

Penneo dokumentnyckel: EVUQG-CTMTA-8620D 1-0FHFE-F2XMI-2EOYX
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

tUitalanden

Litover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Kungsleden Stettin AB fér

ar 2022-01-01 -~ 2022-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tilistyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarstrihet fér rdkenskapsaret.

Grund {or tttalandsn

Vl har utfart rewsnanen enllgt god rewsmnssed 1 Sverlge Vért

.yrkes;et.l.ska ansvar en.hgt de.ssa krav.

e

:Vl anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
-an_d_amél,sen_hga som grund for vara uttalanden.

D_et ar -styrelseﬂ som har ansvaret for forslaget till
dispﬁsiti‘mer be’t'r'ﬁf’fand’e bo‘l'agets uinst ell*er ffir'lusﬁt' 'Vid

nlng av om utde[nmgen ar fmsvarllg med hansyn tlll de krau:

som bolagets verksamhetsart, omtattning och risker staller pa

storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,

likviditet och stédllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar {6r bolagets organisation och férvaltningen

av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tilise att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,

medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter-

|- Ovrigt Kontrolleras paett betryggande satt.
Revisorns ansvar
Vart mél betréffande revisionen av férvaitningen, och dérmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamia revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddéma om
styrelseledamoten i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon 16r-
summelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot

bolaget, eller

« pd ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagstagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller foriust, och darmed vart uttalande om
detta, dr atl med rimlig grad av sakerhet beddéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimiig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
fm‘ a’i:t en rewsu:m som utfms enhgt god I’GWS}GHSSEG ¥ Swenges

.......

'kan foranleda ersattnmgsskyldighet mot bolaget eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvéander vi professionellt omdoéme och har en professionelit
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i

nsk ﬁch vasentllghet Det mnebar att w fakuserar gransk-

vasentllga fﬁr verksamheien ach dar avsteg ach wertradelﬁer
skulle ha sarskild betydelse tor bolagets situation. Vi gar

igenom och provar fattade beslut, besiutsunderlag, vidtagna

atgarder och andra forhallanden som ér relevanta {or vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande
om styrelsens forstag till dispositioner betraffande bolagets
wnst eller f@rlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med

Stockholm den dag som framgar av wvar elekironiska

underskrift

Ernst & Young AB

Camilla: Norell
Auktoriserad revisor
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