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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Ferdinand Fastigheter i Malmo AB intygar hdrmed dels att denna
kopia av arsredovisningen dverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen |
faststéllts pa arsstdmma 2025-05-14 . Stdmman beslutade ocksa att godkénna styrelsens férslag till

resultatdisposition.

Solna 2025-05-14
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Allmant em vorksamheten
Eoleget &ger ach forvalter featigheten Ganggrilten 4.

Fastighaten ar uthyrd | 5in hedhed till Bils Ferginand Syd 46

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och 5tm§mng
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Balansrakning
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EGET KARPITAL OCH SKULDER
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Langfiistiga skidoar
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Morifeisiiod skinloes

Lewvaranidrsskuldear Eid 16
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Naoter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp | TR ann ingel ardat andges

Alimanna redovisningsprincipear

Arsradowisningen har uppréttats | enlighet med arsredovisningslagan och Bokibringanamrdens
aliménna rad BFMAR 201221 Arsredovisning och koncermradavisning (K3

Virderingsprincipar i i
Tillgangar, avsatiningar och skubder har varderats wlifrsn anskafiningsearden om Sppel aniad anges
rzar,

Materiella amldggningstiigangar

Makariedly anlliggringsillgangar cedowisas I anskalrdegsvibedes minskal el aokomuleraile
guskiivningar ool nedskrivningar Samt e Lilkeg B uppsaeningar. F anskaliningsyandet Ingde
ferutom fnkdpspriset Sven ubgiiter som &r direkl hitnfadiga 1 fareiteeet,

Tiltlkommande ulgifter

THlkommande utgitter som uppbelier tlgangaketariat rakngs in | ililgangens redovaEade varda, LgiHer
flir parde underhall och reperationar redovisas. som kostneder ndr de upploniner,

Far visza av de matariella snlagpningstiligargarna [Ganggriften O har akiinzden | {orbrukningsn av

betydsnde komponanter baddmis wars vasantily, Dasss ﬁllgangﬂr far dérftir dalats wpp | komporendar
vilka skrivs &v saparat.

AvsKrivningar

Avskrivning skar linjart dvar tillgdngens bardknsde nyttisndeperiod aftarsom det Slarepegiar dan
fireEntade farbrukningen av tillgangens framiida ekonomisks fgelsr, Asskrivningsn redovisas
5o kostnad | resulksirakningen.

Byggradama bestar oy et anlel komponerder med ofika retljandeperioder. Huvadindalningen &r
bopggniardiar ooh mark, Ingen svskris r;ir:u;; skar po Rompononcn mark vars Aylardepersad hedom:s
sorm obegrinsad, Bygonadarna bostde av Pors kamponentes sars netiiandeporiad variaar,

Fenlands gripper sv kompanenter har identfierats B grund fr avsknvmingan pé bygoreder.  Ar
Elamme ' ' T OBh
Stombgmplalteringss, InnerddEggaEr mim 1
Installatiorer; varme, &l, Wis, vantistion mm H
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Nedskrivningar - materiefla och immateriells anfdggningstiiigangar samt

andelar | koncernfiretag

Wid varie balansdag beddma om ded finng nagan indikation pa gt en tllligangs wBrds &ribyre an 9ese
redovisede wBrde, Dm en siden indikalian finns, berBknas tlioangens slardinningavings,

> Atarvinningsvarded &r dat hdgsta av varkligl varde mad avdrag far forsdfningskoatnader ach

... nyiljandavardes, Vid barakning av nyltjsndevdrdat berakngs nuvardet av da Tramilida sessabitden 2o
i lillgangan wadnias ge upphay till | den lopande varksambelan sami rer dan swyllras elier utrangeras.

- Lan {jlﬁmﬁler}ngs;r.%rfm EOITH BNYENRUS o1 fre skatl ooh alerspeglar marknadsm ﬁﬁ%igfl LEHMMININGAr 8y
v pEngErs ud;mi;m och di n%bgzzr sorm avser illgangen. En tidigarg ripdskrivning starfors endast om de
) :;s!l:ae’;_l sars 15 Bl grund T6r berdkningon sy slopvinmirggavirdel wid en serasbe noossnvairdgen har

= Fitreiricirnts.,

Leasing

Leasagivers
Alle leasingevial redovizas som operalionella lessingavial.

Dperalianalla lessingayial
Lessingavgilterna anligt aparationels leasingavtal, inklusive torsta Torhda hyra men exkissive ubgilter
fiar fpanstar som Brsakring och undarhall, redovisas som isdakl G Dvar leasingperioden.

Firansiella tillgangar och skulder
Finanziells tillgéngar och skuldar redovisss | anlighat rmea kapital 19 (Finansiella ingtrement wargerade
utifran anskatiningsvardaty | 8FNAR 2072:1.

Radawisning i och bartlagands Iran balansrakningen

Er finansiol illgang sder fraesioll skubd s epp i balansraokningen ndr forotaged 905 part |
instrumentols declalsmdssion villkor, En finsnsicd] illggang Be ot 20 Balanssismingon edr doen
aubilaenlioa etk bl kassaladat o Blgieapzn har epehdr] eler regleals, Daelssmnrms goller gy
e rigkor ach Krdelar 5o e [Geknippdds mgd innehoeeet § ol wisentig] dvorfdr s 2 anman pod
qch fdretael imle Bwire hae kanbroll désr dan inoosis labreeen, B fngrginl akadd o ol
Irdn balansrikniegen o den avialade Grpliklelsen aligons allor ppisn.

Viardering av finsnshella lilgangar
Flnansiels tilodroar wirderss wid thrsla sedovisrdngatiifElet B anskafinlngasdirde, inkiesive
envartuaiia renzaklionsulgifter sorm Sr direkt hanfSnas o Besirest v tllgangen.

Finansiella amsatiningstillgangar virdaras aflar (drsla redovismirgatéiallat B det lagsia sy
anskalfningsyardet och netofdrssliningswéroel ps balanzdegen.

kundfordringar och dwriga fordringar som utgdr omsatiningsliligangar varderas individueedt fill del
bizlopp som bergknas inflyts,

Finansiels anagogningstillgdnogar vardoras ofler Brsta redowisnangatiiialiet B anssofiningsyando
med specdrag e camnbuctia nodskrieningasr ach rmeeo By B ovgrduclin eipskrwningar
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Skatt

Skatl pd drets resultal | reseifatcdkningen bestdr av akiuell skait ach uppekjuten akatl. Akiuell skait ar
inkornatakatt (i Innevarands rdkenskaepadr som aveear rels skatteplikiiga requltad ooh den del g
lidigare rikenskapsérs inkamatskatt som &nnu nte har redovisels. Uppskjuten ekatl Br Inkomsissatt
ftir shafepliktiagt reaultat sveserdde fremtids cikenskaepsdr il fljd s lidigars fransasticnss allar
héndelsar.

Uppskjuten skattaskuld redovisss for ails skatlaplikliga tempordes sxillnadar, dacs inde for lemposdrs
skillnader som Farrdr fran fdrsta redovisningan sy goodwill. Uppskisten skattedordran sedovizas Tar
agvdragsgilla temperara skillnader och for midilighedan st i framdiden amvanda sksitemassiga
uriderskolisavdrsg. Vacderingen baseras pd hue del reshowissde wardsl I0r motsearande Hzang aller
skuig frvdintas Slorvinmas respeklive regloras, Beloppen beesefays pb de shatbesabier och Shatloteger
serr 2ir boshaasde Bire badansdiagen aoh har inle nuvardosbesiknats,

Lipprskjubng skatlefardringar har vinderals Gl st det Delapp som saandiel kommes ol slopd s
Basernd pd inewarancde ach raosics skattaptikbicg resullat, Windesnoeen ampriiug vaie halinsdag,

Avsatiningar

Er avedbining redovisas | halansigkningen mé Heataget bar en legal eller infoomeall WMrplikielss 1 R
av e Irtraftand hifindelss ach det dF sannolikt &t et w00 av resarser Xrays 10r &t reglens Oiplikislsss
ach an GGy uppskatining av beloppal kan abes.

Wid Brate redevlaningstilfaiel vardaras avsatiningar il den bista sppaksitningen av dat baelopp som
kommer siE krBvas (0 atl regplera Mrplikieizan pa balansdegen, AVeEITsEIEMNE QMPIVEE WATHE
balansdag.

intakier

Det infibdde ay ekonomiska fGrdelar sam Bretaget erballlt eller soromer sit erhalla 16r sgen rakaing
redovisas s Rk, Intakier vErdaras il verkips wBedat v dst som arhallits &fes kemines atl
erhiallas, med avdreg tor rabatler.

Not 2 Anstailda och personalkostnader
Boleget her inte haft negre anstdllda under rakenskepaaret. Ersatining il styralss har &1 ubgatt.

Not 3 Ranteintidkter och liknande resultatposter
2024071 BOEGGT0T
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Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter
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Mot 5§ Byggnader och mark

F24-12-31
Ackumularane anshariningsvrdan
i droks bivjan | 24 B
Wit drets Sk 29 BF

ACKLRNErade avsRnIngar

-Wid arats Dorjan -5 841
-Arels weskrivning I
Vird aratg slut - G

Radovisat varda vid arets siut 22 Bl
Viraw ke
Ackumulerade anskalfmngsyesrden

Redovigist viirde vicd arets sk

Not & Invenlarier, verktyg och installationer

-Wid arats borjan 270

~Lmbisssiiceringan | 56
e 15

ALK OV DWSKTerHngir

A arets bijan -3

-Arels avakriviing T L

=164

Redovisal virde vid arsets sfut 53 4 %

Not 7 Pagaende nyanldggningar och férskott materiella
anldggningstillgangar

Omklassiliceringsr -Ei
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Ferdinand Fastigheter i Malmo AB, org.nr 558049-6690
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E.,?‘* Rapport om arsredovisningen

;&i Uttalanden

E‘i Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Ferdinand Fastigheter i Malmé AB for ar 2024.

% Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla

vasentliga avseenden rattvisande bild av Ferdinand Fastigheter i Malmd ABs finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfr att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen f6r Ferdinand
Fastigheter i Malmo AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Ferdinand Fastigheter i Malmo AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, néar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt aiternativ till att
gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Ferdinand
Fastigheter i Malmo AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamater ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Ferdinand Fastigheter i Malmd AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras

pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranieda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller ,

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om fdrslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst elier férlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Vasteras den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Sanna Hellblom-Bjérn
Auktoriserad revisor
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OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB  556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Sanna Josefin Hellblom Bjorn

Sanna Hellblom-Bjorn
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