Arsredovisning

for

Morastrand AB

556099-9244

Rakenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Undertecknad verkstidllande direktor 1 Morastrand AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen 1
arsredovisningen har faststillts p& arsstimma den 9 april 2024. Arsstimman beslutade att godkinna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stimmer 6verens med
originalen.

O

Mikael Hedh
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Org.nr 556(99-9244

Styrelsen och verkstillande direktoren for Morastrand AB avger foljande drsredovisning for
rikenskapsaret 2023.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

-Styrelse och revisorer
Ordinarie ledamoter utsedda av Mora kommun och valda av bolagsstamman

Nicklas Lind, ordforande Lennart Sacredeus, 1:¢e vice ordforande
Martin Ehnrot, 2:¢ vice ordforande Andreas Ytterberg

Ingvar Nilima Jack Gottling

Lennart Sohlberg

Suppleanter

Anders Ossmyr Gunnar Israelsson

Hans-Ake Guth Ingela Derkert

Ingmar Husman Kent Gustatsson

Stig Rusk

Revisorer utsedda av bolagsstimman
Revisonsbyra Qrev AB med huvudansvarig revisor Slott Sofie Lindberg.

Lekmannarevisorer utsedda av Mora kommun, ordinarie

Anders Nojd Inge Tomth
Jan Rova Mats Leijon
Stefan Rapp

Verkstidllande direktor
Peter Karlsson t.o.m 13 augusti

Mikael Hedh fr.o.m 14 augusti

-Allmiant

Andamaélet med bolagets verksamhet ir att tillhandahalla bostider och lokaler, samt att inom ramen for
den kommunala kompetensen frimja bostadsforsorjningen i kommunen. Vi har stor efterfrigan pa
bostdder 1 Mora och tillsammans med var dgare tittar vi pd mojligheter till ytterligare produktion av
bostadslagenheter i Mora.

~-Morastrands vision
"Att aktivt medverka till att bevara och utveckla Mora som attraktiv bostadsort i syfte att frimja ett
hallbart samhaélle".

-Bostadsmarknaden

Uthymingsliaget pa bostider har varit bra under aret. Efterfragan pa bostadsldgenheter dr fortsatt stor.
Omflyttningen ligger pa ca 18 (17)% vilket innebér att det vid varje manadsskifte finns 1 genomsnitt 34
(27) lagenheter att tillgd med reservation for tomstillda pga pagdende renoveringar. Okningen av
tomstillda lagenheter beror pd att lagenheter stitt tomma infér kommande renoveringar.
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-Hyresforhandlingar

2023 ars hyresforhandling resulterade i en generell hyresokning pé 4,5% from 1 februari, med undantag
for kv Rodmyren som pga omridets skick endast hdjdes med 3%. Fordelningen av hyreshdjningen for
2023 kommer dven den att goras via hyresdifferentieringssystemet. Maxhdjning per ligenhet dr satt till
350 kr/man. Bilplatser, motorvirmarplatser, carportar och garage kommer samtliga att h6jas med 10
kr/plats/manad. De forhandlingsbara lokalerna héjs med 5%.

2024 ars hyresforhadling resulterade i en generell hyrestkning pa 5,7% from | februari {6r bostadema.
Lokalerna hojdes vid arsskiftet med oktober-KPI med 6,5%.

-Personal
Medelantalet anstillda kvinnor var 10 (8) och min var 21 (25) totalt 31 (33).
Loner och ersittningar samt sociala avgifter har uppgatt till 25.256 (25.320) Tkr.

- Organisation
Under aret har {orra arets organisationsiorindring dir projektavdelning tillkom, ekonomiavdelningen

forstarktes och forvaltningen renodlades arbetats in och utvirdering gors 16pande. Ny vd tilitrddde 14
augusti.

-Nyanlaggningar och avyttringar
Inga nyproduktioner eller avyttringar har gjorts under aret.

-Underhali

Efter de fastighetsbesiktningar som gjordes pa hela bestandet under 2021-2022 har atgirder
sammanstillts och en preliminar tidplan for renoveringar under de kommande &ren lagts. Renoveringen
av kv. Valhall gér in pa sista etappen och nésta pa tur dr kv. Stormyren och kv. Rodmyren.

Totalt under aret har underhallsatgirder genomforts till en kostnad av 25.433 (24.333) Tkr och
reinvesteringar/komponentbyten for 27.935 (39.398) Tkr. Nagra av de stdrre dtgirderna ér:

- Renovering av kv. Valhall fortsitter och berdknas bli klar under 2023. Under aret nedlagt belopp
14.997 Tkr.

- Takbyte pa kv.Tuvan {or 4.376 Tkr.
- Renovering och ombyggnation kv, Spanskgarden for 3.872 Tkr.

- P4 bolagets huvudkontoret i Ona har tidigare outnyttjade ytor byggts om till kontorslandskap och 12
nya arbetsplatser har skapats, total kostnad 1.939 Tkr.

- Valfritt lagenhetsunderhall (VLU) for 7.410 (7.806) Tkr.
- Utdver ovan ndmnda dtgirder sa har det genomforts utbyte av beslysningar, utbyte av

ventilationsaggregat, utbyte av tvéttutrustningar och renovering av tvittstugor, renovering av badrum
samt en del omligening av asfalisytor.

Visentliga handelser under rikenskapsaret

Under perioden 13 december 2022 tili 13 augusti gick kommundirektor Peter Karlsson in som tf vd.

Under sommaren gjordes rekryteringen av ny vd klar och den 14 augusti tilltridde Mikael Hedh pa
posten.

Hallbarhetsupplysningar
Bolaget bedriver ingen tillstandspliktig verksamhet enligt miljobalken.
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Morastrand AB
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Agarforhallanden
Bolaget dgs till 100% av Mora kommun.

Flerarsoversikt (Tkr)

Hyresintdkter

Ovriga intiikter

Resultat efter finansiella poster *
Balansomslutning
Rorelsemarginal (%)

Soliditet (%)

Rinta inkl borgensavgift (%)
Belaningsgrad (%)
Skuldsattningsgrad (ggr)
Avskrivning produktionskostn (%)
Underhall kr/kvm BTA
Hyresbortfall bostidder (%)
Hyresborttall lokaler (%)

Antal anstillda

Nyckeltalsdefinition se not 1.

2023
194 050
2 094,0

8 731

1 023 874

11,5
13,7
1,8
88,7
6,2
2,4
106,0
4,2
0,0
31,0

2022
186 491
[ 984,0
12 961
977 312
12,2
13,6

1,3

84.8
6,2

2.4
100,0
2,0

0,0
33,0

2021
180 786
1670,0
13 580
957 593
11,7
12,8

1,0

84,7
6,7

2,3
118,0
1,6

1,4
32,0

Borgensavgift pa 0,3 (0,3) %, motsvarande 2.374 (2.325) Tkr, har under &ret betalats {or det
borgensatagande Mora Kommun har for bolagets sammanlagda skuld.

2020
179 368
2138,0

22 930
968 405
17,2
11,5
1,0
89,4
7,7
2,4
123,0
0,8
0,6
31,0

3 (22)

Under aret har forséljning till Mora kommun skett med 52.290 (50.606) Tkr. Inkop har skett fran Mora
kommun med 3.632 (3.035) Tkr och fran Moravatten AB/Nodava AB med 8.380 (8.984) Tkr.

2019
174 419
2771,0

21 986
972 853
16,7
9,6

0,9
89,1
9,9
2,4
128,0
0,4
0,6
35,0
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Forindringar i eget kapital (Tkr)

Aktie- Reserv- Erhilina Fusions- Balanserat
aktieagarti
kapital fond sk resultat resultat
Belopp vid rets inging 33 000 667 30000 15 59221
Balanseras 1 ny rdkning 10 289
Arets resultat
Belopp vid rets utging 33 000 667 30 000 15 69510

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 99 524 877
arets vinst 6919176
106 444 053

disponeras sa att
1 ny riakning dverfores 106 444 053

Arets

resultat

10 289
-10 289
6919
6919

4(22)

Totalt

133 192
0

6 919
140 111

Bolaget redovisar en vinst med 6.919 (10.289) Tkr. Det 16pande rorelseresultatet dr sdmre 4n budgeterat

och dven lagre dn foregdende ars. Budgetavvikelsen beror bland annat pé indexering av

pensionskostnader, fortsatt hga vinterkostnader, antalet vattenskador med hoga kostnader fortsitter oka

och lagenheter har tomstillts 1 vintan pa renovering.

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriikning samt

kassafldédesanalys med noter.
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Resultatrikning
Tkr

Rorelsens intakter
Hyresintakter

Aktiverat arbete for egen rikning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Material

Kdopta Tjénster

Taxebundna kostnader

Uppvédrmning

Fastighetsskatt

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar, samt aterforingar darav, av

materiella och immatericlla anldggningstillgangar
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Rinteintakter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

1

2023-01-01
-2023-12-31

194 051
3007
2 094

199 152

-8 547
-42 438
-21 379
-25 028

-3 812
-32 233

-33 339
-10 127
-176 903
22 249

817
-14 335
-13 518

8 731

8 731

-1 812
6 919

5(22)

2022-01-01
-2022-12-31

186 492
1 638
1984

190 114

-6 532
-41 482
-20 091
-21 569

-3 802
-30 391

-32 567
-10 962
-167 396
22 718

284
-10 041
-9 757
12 961

12 961

-2 672
10 289
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Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

‘Maskiner, inventarier och fordon
Pagaende nyanldggningar

Finansiella anliggningstilloangar
Andelar 1 koncermforetag
Langfristiga vardepappersinnehav
Uppskjutna skattefordringar
Ovriga langfristiga fordringar

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kund- och hyresfordringar
Fordringar hos Mora kommun
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga kortfristiga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

12

13
14

15, 16
17
18
19

20

21

2023-12-31

902 083
3709
55 267
961 059

25 000
30

1 666
421

27 137
988 196

2 633
26 492
40

1 739
4 732
35 636

42
35678

1023 874

6 (22)

2022-12-31

913 432
4 573
10 904
928 909

50

50
3573
330

4 003
932 912

2 190
37 431
0
1443
3 533
44 647

42
44 689

977 601
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Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsiittningar
Avsitining for pensioner
Uppskjuten skatteskuld
Ovriga avsittningar
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till Mora Kommun

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

22

23
18
24

25,26, 27

25,27

28

2023-12-31

33 000
667
33 667

99 525
6919
106 444
140 111

4 545
14 916
0

19 461

700 000
700 000

100 000
24 478
7510
1290
31024

164 302

1023 874

7 (22)

2022-12-31

33 000
667
33 667

89 236
10 289
99 525
133192

4672
15011
1 607
21 290

625 000
625 000

150 000
19 404
6 581
968

21 166

198119

977 601
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Morastrand AB
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar fOr poster som inte ingar 1 kassaflodet

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet

Foridndring av kundfordringar

Forindring av kortfristiga fordringar
Forindring av leverantGrsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar
Forsdljning av materiella anlaggningstiligingar
Forviarv av andelar 1 dotterforetag

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Aterbetalda 1an

Fordndring av langfristiga fordringar
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflide

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01
-2023-12-31

8731
31 599
336

40 667

-1 181
10 489

7527
8 023
65 524

-65 489

-24 950
-90 433

175 000
-150 000
91

24 909

0

42
43

8 (22)

2022-01-01
-2022-12-31

12 961
34 007

-945

46 023

-962
-12 188
3 576
3714
40 163

-40 252
73
-50
-40 229

175 000
-175 000
90

50

25

18
42
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamiort med foregdende ar.

Intaktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning dct dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och

intikterna kan beridknas pa ett tillforlitligt satt.

Anlaggningstillgangar
Bolaget har historiskt anvints sig av en rak avskrivningsmodell dér fastigheterna huvudsakligen skrivits
av linjart over en tidsperiod om 50 ar. Komponentavskrivning, med differentierade tidsperioder, har

sedan 2011 tillampats pa ny-, till- och ombyggnationer.

Matericlla anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. |
anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt kan hénforas till forvirvet av tillgangen. Nér en komponent i
en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den
nya komponentens anskaftningsvarde aktiveras. Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte
delas upp i komponenter ldggs till anskaffningsvirdet om de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska
fordelar, till den del tillgangens prestanda okar i forhdllande till tillgangens virde vid
anskaffningstidpunkten .

Utgifter for lopande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgang redovisas som
Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt 6ver tillgangens bedomda nyttjandeperiod. Nar
tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i forekommande fall tillgadngens restvirde.
Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjdr avskrivningsmetod anviinds for
ovriga typer av materiella tiligangar.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Antal ar

Kontorsinventarier S
Fordon 5
Datauttrustning 5
Ovriga inventarier 5
Byggnadsinventarier 10-15
Markanldggningar 20
Byggnader

Styr, regler 15
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Inre ytskikt, tviittstugor 15
Ventilation 25
Hiss 25
Kok, badrum 30
El 40
Tak 40
Stomkompl, Innerviggar 50
VS 50
Fasad 50
Fonster, dorrar, portar 50
Restpost 50
Stomme, grund, trapphus 100

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar virdepapper, kundfordringar och
ovriga fordringar, leverantorsskulder, och laneskulder, Instrumenten redovisas i balansrakningen nir
bolaget blir part 1 instrumentets avtalsmissiga villkor. |

Finansiella tiligangar tas bort fran balansrikningen nér réitten att erhalla kassafloden fran imstrumentet
har 16pt ut eller 6verforts och koncernen har éverfort 1 stort sett alla risker och férmaner som ar
forknippade med dgandcritten. Finansiella skulder tas bort fran balansriakningen nér forpliktelserna har
reglerats eller pa annat sétt upphort.

Andra ldngfristipa viirdepappersinnehav

Posten bestdr av ett mindre innehav av aktier. Innehaven innehas pa lang sikt. Tillgdngar ingaende i
posten redovisas inledningsvis till anskaffningsvirde. I efterfoljande redovisning redovisas aktierna till
anskaffningsvirde med bedémning av om nedskrivningsbehov foreligger.

Derivatinstrument

Morastrand AB har fram till 2018 utnyttjat derivatinstrument f6r att hantera rinterisken som uppstar vid
upptagande av lan till rérlig rinta. Sikringsinstrumenten avvecklades och l6stes in, och kostnaden for
detta redovisades som en rantekostnad.

Kundfordringar/Kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osikra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rintekostnad over lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivrinta, Hirigenom Overensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.

Kvitining av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrikningen
endast da legal kvittningsritt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgdngen och reglering av skulden avses ske.

Nedskrivningsprovning av finansiella anliggningstillgangar
Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella
anldgeningstillgangarna. Nedskrivning sker om virdenedgangen bedoms vara bestdende och prévas
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individuelit.

Leasingavtal
Samtliga leasingavtal, oavsett om det dr finansiella eller operationella, redovisas som hyresavtal

(operationella leasingavtal). Leasingavgiften kostnadsfors linjért ver leasingperioden.

Inkomstskatter
Aktuella skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som géaller pa balansdagen. Uppskjutna

skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som dr beslutade fore balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framitida skattemissiga avdrag
redovisas i den utstrickning det dr sannolikt att avdraget kan avriknas mot 6verskott vid framtida

beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nir det finns en legal ritt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom fordndring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrdkningen om inte skatten &r
hinforlig till en hdndelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. Skatteeftekter av poster

som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver och liknande resultatposter.

Ersattningar till anstallda

Ersittningar till anstillda avser alla former av erséttningar som foretaget limnar till de anstillda.
Kortfristiga ersattningar utgors av bland annat 16ner, betald semester, betald franvaro och ersittning efter
avslutad anstallning (pension). Kortfristiga ersiittningar redovisas som kostnad och en skuld da det finns
en legal eller informell forpliktelse att betala ut en erséttning till f6ljd av en tidigare hindelse och en
tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Ersitiningar till anstallda efter avslutad anstillning

[ Morastrand AB forekommer savil avgiftsbestimda som formansbestimda pensionsplaner. [
avgiftsbestamda planer betalar foretaget faststdllda avgifter till ett annat foretag och har inte nagon legal
cller informell forpliktelse att betala nagot ytterligare dven om det andra foretaget inte kan uppfylla sitt
dtagande. Bolagets resultat belastas for kostnader i takt med att de anstéilldas tjdinster utforts. Morastrand
AB redovisar formansbestimda pensionsplaner i enlighet med K3s férenklingsregler, som innebir att
pensionspremier betalas och dessa planer redovisas som avgiftsbestdmda planer. For pensionsplaner i
Sverige som tryggas genom overforing av medel till en pensionsstiftelse redovisas en avsittning,

Ersdttningar vid uppsdgning:

Ersdttningar vid uppsidgning utgir da bolaget beslutar att avsluta en anstillning fore den normala
tidpunkten for anstiliningens upphdrande eller da en anstilld accepterar ett erbjudande om frivillig
avgang 1 utbyte mot sadan ersittning. (K3, 28.25) Om ersittningen inte ger foretaget ndgon framtida
ckonomisk fordel redovisas en skuld och en kostnad nér foretaget har en legal eller informell forpliktelse
att ldimna sadan ersittning. (K3, 28.26) Ersittningen virderas till den bista uppskattningen av den
ersidttning som skulle kravas for att reglera forpliktelsen pa balansdagen. (K3, 28.27)

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medf{ort in- ¢ller utbetalningar.
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Morastrand AB 12 (22)
Org.nr 556099-9244

Nyckeltalsdefinitioner
Rorelsemarginal (%)
Rorelseresultat 1 procent av omséttningen.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Rénta (%)
Rintekostnader samt borgensavgift i % av riantebdrande skulder.

Belaningsgrad (%)
Summa fastighetslan i % av fastigheternas bokférda virde.

Skuldsdttningsgrad (ggr)
Avsittningar och skulder dividerat med eget kapital och obeskattade reserver.

Not 2 Hyresintakter
2023 2022
Bruttohyror
Bostider 166 310 149 173
Lokaler 27 622 33 662
P-platser 8512 7 664
202 444 190 499
Rabatter
Rabatter -1 335 -815
-1 335 -815
Hyresbortfall, outhyrt
Bostider -5 274 -2 120
Lokaler -441 -84
P-platser -1 345 -990
-7 060 -3 194
Summa hyresintakter 194 050 186 491
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Morastrand AB
Org.nr 556099-9244

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Forsaljning till Mora Kommun
Ovrig extern forsiljning av tjdnster
Resultat silda inventarier

Erhallet bidrag
Forsakringsersittning

Not 4 Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstallda

Kvinnor
Min

Loner och andra ersattningar
Styrelse och verkstillande direktor

Ovriga anstillda
Erhallet bidrag

Sociala kostnader

Pensionskostnader {or styrelse och verkstallande direk{or

Pensionskostnader for ovriga anstéllda
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Vd har en uppsdgningstid pa 6 manader. Sker uppsagningen fran bolagets sida utgar utover

uppsagningslon dven avgiangsvederlag pd 6 manadsloner.

Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor 1 styrelsen
Andel min 1 styrelsen

Not 5 Exceptionella kostnader

Avgangsvederlag inkl soc, pension, loneskatt

2023

838
1005

245
2 094

2023

10
21

31

791

16 647

17 438

80
2292
5 446
7 818

25 256

0 %
100 %

2023

= O

13 (22)

2022

806
746
73
40
318
1983

2022

23
33

243]
15 099
-40

17 490

393
2231
5 206
7 830

25 320

14 %
86 %

2022

1 607
1607
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Morastrand AB
Org.nr 556099-9244

Not 6 Avskrivningar och nedskrivningar

Avskrivning byggnader
Avskrivning omvirdering
Avskrivning byggnadsinventarier
Avskrivning markanldggningar
Avskrivning maskiner
Avskrivning inventarier
Avskrivning kontorsinventarier
Avskrivning bilar

Avskrivning datorer

Not 7 Operationella leasingkostnader

Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgér till 1.051 (1.005) Tkr.

2023

28 244
857

1 263
1 829
313
211
136
415

71

33 339

14 (22)

2022

27 811
857
931

1 819
359
233

60
424

71

32 567

Framtida leasingavgifter, for icke uppsigningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt foljande:

Inom ett ar
Senare an ett ar men inom fem ar
Senare an fem ar

Not 8 Arvode till revisorer

2023

1021

300
1761
3 082

2022

993
494
1 813
3 300

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bok{Gringen samt styrelsens och
verkstillande direktorens forvaltning, Ovriga arbetsuppgifier som det ankommer pé bolagets revisor att
utféra samt radgivning eller annat bitrdde som féranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller

genomforandet av sadana dvriga arbetsuppgifter.

Pw(

Revisionsuppdrag

Revisionsverksamhet utover revisionsuppdraget
Ovriga tjinster

Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Utdelningar
Ovriga rinteintikter

2023

177
3
12

194

2023

815
817

2022

129
12
9
130

2022

282
284
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Morastrand AB
Org.nr 556099-9244

Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réantekostnader
Borgensavgift

Not 11 Aktuell och uppskjuten skatt pa arets resultat

Skatt pa arets resultat
Skatt pa arets resultat (uppskjuten)
Totalt redovisad skatt

Procent
Redovisat resultat fore skatt
Skatt berdknad enligt gillande skattesats 20,60
Ej avdragsgilla kostnader
Ej skattepliktiga intdkter
Justering dldre underskott
Redovisad effektiv skatt 20,75

2023

11961
2374
14 335

2023

-1 812
-1 812

2023

Belopp Procent

8 731

-1 799
-39

20
-1 812

20,60

20,62

15 (22)

2022

71716
2 325
10 041

2022

-2 672
-2 672

2022
Belopp
12 961

-2 670
-23

20
-2 672




Morastrand AB
Org.nr 556099-9244

Not 12 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingdende uppskrivningar

Ingdende avskrivning pa uppskrivet belopp
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgdende redovisat virde

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat varde
Verkligt virde

Systemet VD Pro fran Virderingsdata anvinds for att ta fram forvaltningsfastigheternas véirden. Systemet
baserar sin virdering pa faktiska hyresnivaer, fakta fran Skatteverkets fastighetsregister avseende bygg

2023-12-31

1 385 577
20 845
1406422

-492 496
-31 336
-523 832

42 875
-22 524
~857
19 494

902 084

891 334
1 979 309

16 (22)

2022-12-31

1355932
29 645
1 385 577

-461 935
-30 561
-492 496

42 875
-21 667

~837
20) 351

913 432

902 501
1 609 380

och virdear samt Svefas schabloner och marknadsdata avscende avkastningskrav, drift- och

underhallskostnader.

[ arets virdering har separata virdeutldtanden gjorts av Svefa pa 15 fastigheter spridda i de olika
geografiska omradena. Tidgare har dett gjorts arligen pa 10 fastigheter. Detta for att kvalitetsidkra de

schabloner som anvinds nar fastighetsporttéljens virde tas fram.

Taxeringsvarde {or Morastrands fastigheter uppgar per balansdagen till 931.445 (931.445) Tkr och
motsvaras av fastigheter till ett bokfort restvirde av 793.721 (801.303) Tkr. Ovriga fastigheter ér

specialfastigheter 1 olika former som ¢j asatts taxeringsvirde.



Morastrand AB
Org.nr 556099-9244

Not 13 Maskiner och inventarier

2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 11 706
[nkOp 282
Forsaljningar/utrangeringar -506
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 11 082
Ingaende avskrivningar -7 133
Forsdljningar/utrangeringar 906
Arets avskrivningar -1 145
Utgdende ackumulerade avskrivningar ~7 372
Utgdende redovisat virde 3710

17 (22)

2022-12-31

10 851
854
0

11 708

-5 984

0
-1 149
-7 133

4 572

Not 14 Pigiaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillesingar

2023-12-31
Ingdende nedlagt belopp 10 904
Under aret nedlagt belopp 65 207
Under aret genomftrda omférdelningar -20 845
Kostnadsforts
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 55 266
Utgdende redovisat virde 55 266

2022-12-31

1152
39 398
-29 6435
0

10 905

10 905




Morastrand AB
Org.nr 556099-9244

Not 15 Andelar i koncernforetag

2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 50
Inkop 24 950
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvarden 25 000
Utgdende redovisat varde 25 000
Not 16 Specifikation andelar i koncernforetag
Kapital- Rastritts- Bokfort
Namn andel andel virde
Mora Kommuniastigheter AB 100% 100% 25 000
25 000
Org.nr Sate Eget kapital
Mora Kommunf{astigheter AB 559345-8473 Mora 24 978
Not 17 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2023-12-31
Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden 50
Under aret tillkkommande vardepapper 0
Under aret avgdende virdepapper 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 50
Utgiaende redovisat virde 50

Not 18 Uppskjuten skatteskuld

18 (22)

2022-12-31

0
50
30

50

Resultat
22

2022-12-31

50
0
0

50

S0

Temporira skillnader foreligger i de fall tillgangars eller skulders redovisade respektive skattemissiga
viarden dr olika. Temporira skillnader avseende foljande poster har resulterat 1 uppskjutna skatteskulder

och uppskjutna skattefordringar:

2023-12-31
Skattemissiga 6veravskrivningar anldggningstiligangar -14 916
Fordran avseende underskott 1 deklarationen 1 666
Belopp vid arets utgang -13 250

2022-12-31

-15 011
3343
-11 438



Morastrand AB 19 (22)
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Not 19 Andra langfristiga fordringar

3ITN
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a 2023-12-31 2022-12-31

¢

3 [ngAende anskaffningsviirden 331 421

= Under &ret tillkommande 91 0
Under aret avgéende 0 -90
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 422 331
Utgdende redovisat virde 422 331

Not 20 Fordringar hos Mora Kommun
Av beloppet utgor 24.215 (37.127) Tkr fordran pa bankkonto som ingéir 1 Mora kommuns

centralkontosystem. Beviljad kredit 10.000 (10.000) Tkr.

Not 21 Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga poster 4732 33533
4 732 3 533
Not 22 Disposition av vinst eller forlust
2023-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel:
balanserad vinst 99 5235
arets vinst 6919
106 444
disponcras sa att
i ny rikning overfores 106 444
Not 23 Avsatt till pensioner
2023-12-31 2022-12-31
Pensionsskuld KPA -4 545 -4 672
-4 545 -4 672

W
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Org.nr 556099-9244

Not 24 Ovriga avsiittningar

2023-12-31 2022-12-31
Avgiangsvederlag vd inkl soc, pension och loneskatt 0 -1 607
0 -1 607

Not 25 Stallda sakerheter

For skulder till kreditinstitut har Mora kommun stillt borgen om 2.000.000 (900.000)Tkr varav nyttjat
800.000 (775.000)Tkr. For borgen tar Mora kommun ut en arlig avgift pa 0,3 (0,3)% pa ett genomsnitt pa
utestdende lan per den sista 1 varje manad. Betald borgensavgift under aret uppgar till 2.374 (2.325)Tkr.

Not 26 Langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31

Forfaller senare dn fem ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut 50 000 150 000
50 000 150 000

Not 27 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 800.000 (775.000) Tkr redovisas under foljande poster i balansrikningen.

2023-12-31 2022-12-31

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 700 000 625 000
700 000 625 G600

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 100 000 150 000
100 000 150 000

Not 28 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna loner och semesterloner -1 402 -1 234
Upplupna sociala avgifer -440 -388
Upplupna rdntor -1 554 -1 432
Forutbetalda hyresintikter -12 304 -11 769
Ovriga poster -15 325 -6 349
-31 025 21172
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Morastrand AB
Org.nr 556099-9244

Not 29 Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar

Resultat vid forsédljning av anldggningstiligangar
Gjorda avsittningar pensioner

Gjorda avsittningar avgangsvederlag

Not Eventualforpliktelser

Fastigo garantibelopp
Summa ansvarsforbindelser

2023-12-31

33 339
-0
-127
-1 607

31 599

2023-12-31

348
348

21 (22)

2022-12-31

32 567
-73
-54

1 607

34 007

2022-12-31

310
310




Morastrand AB 22 (22)
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Resultat- och balansrikningen kommer att f6reldggas pa arsstimma for faststillelse den 9 april 2024,

Mora ?/ { /3 /7 (,7
[ 4 |, p
P /. IS & N - g f
Niékixs Lind ‘ Lennart Sacredeus
Ordférande 1:e vice ordforande

Martin Ehnrot Jack|Gottling
2:¢ vice ordforande
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ennart Sohlberg Ingvar Niilimaa
M%%C@W
Andreas Ytterberg Mikael Hedh

Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har ldmnats oU/V\ T\ o Lol

Qrev AB
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Slott Sofie Lindberg

Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Morastrand AB
Org.nr. 556099-9244

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen f6r Morastrand AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av Morastrand ABs finansiella stélining per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens

ovriga delar.
Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar oberoende i férhallande till Morastrand AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt tuligjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inndmtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direkidren som har ansvaret {0r att arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktdren ansvarar aven for den interna kontroll
som de bedomer ar nédvandig f6r att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktoren for beddomningen av bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om foérhallanden som kan paverka férmagan att
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen och verkstallande direktdren avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.
En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberatteisen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direktorens

férvaltning fér Morastrand AB for ar 2023 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller tGrlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstallande direktoren ansvarsfrinet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns

ansvar”. Vi ar oberoende i forhallande till Morastrand AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Sida{av?2
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Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar forsvarlig med héansyn till de krav som bolagets

verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna Kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat
att fortiopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad si att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.
Verkstaliande direktdren ska skota den lopande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat
vidta de atgarder som ar nddvéandiga for att bolagets bokforing ska fullgbras i 6verensstammelse med lag och for att
medelsfdrvaitningen ska skdtas pa ett betryggande satt.

Hevisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstallande
direktbren i nagot vasentligt avseende:

+ fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

W T A e Mg

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller {Griust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sédkerhet bedéma om fGrslaget ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt g_od revisionssed i
Sverige alitid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.
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Mora den 21 mars 2024

Slott Sofie Lindberg
Auktoriserad revisor
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Lekmannarevisorerna | Morastrand AB

For kdnnedom och beaktande Till arsstdmman i

Bolagsstyrelsen | Morastrand AB Morastrand AB
Org nr 556099-9244

For kannedom
Fullmaktige i Mora kommun

Granskningsrapport for 2023

Vi, av fullmaktige i Mora kommun utsedda lekmannarevisorer, har granskat Morastrand AB:s
verksamhet for 2023. Arets granskning har genomforts med stéd av sakkunniga inom PwC.

Styrelse och VD ansvarar for att verksamheten bedrivs enligt géllande bolagsordning, agardirektiv
och beslut samt de lagar och féreskrifter som géller for verksamheten.

.ekmannarevisorerna ska granska om bolagets verksamhet skéts pa ett &ndamaisenligt och fran
ekonomisk synpunkt tillfredsstéllande satt och om bolagets interna kontroll &r tillracklig.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen och god revisionssed i
kommunal verksamhet samt utifran bolagsordning och faststéllda agardirektiv.

Granskningen har genomforts med den inriktning och omfattning som behovs fér att ge rimlig grund
for bedomning och prévning. Arets granskning har dels bestatt av genomgang av styrande
dokument, protokollsidsning och méten med representanter fér bolaget samt en férdjupad
granskning avseende investeringsverksamheten.

Den férdjupade granskningen avseende Morastrand saknar specifika heltackande riktlinjer fér
bolagets investeringsverksamhet men att en éversyn av styrdokument inom bolaget har inletts
under ar 2023. Vidare visar granskningen att bolaget saknar en 3-arig investeringsbudget och att
det darmed inte ar forenligt med fullméktiges riktlinjer fér investeringar. Den férdjupade
granskningen bildggs granskningsrapporten.

Under ar 2023 har en ny VD rekryterats och pabérjat sin tjanst. Arets granskning visar att det pagar

ett arbete med att ta fram en affarsplan med utgangspunkt | kommunens strategiska plan. Det
pagar aven en 6versyn av styrdokumenten vilket vi ser positivt pa. Vi kommer att fortsétta att folja

bolagets arbete med dessa fragor.

Av arsredovisningen framgar att bolaget redovisar ett resultat om +6,9 mnkr fér aret.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat ar tillrdckliga som grund fér vara uttalanden nedan.
Utifran genomférd granskning gor vi féljande beddmningar avseende revisionsaret 2023:

Att bolagets verksamhet sammantaget har till stor del har skétis pa ett &ndamalsenligt satt.

Att bolagets verksamhet har i allt vasentligt bedrivits pa ett fran ekonomisk synpunkt
tillfredsstallande sétt.

Att bolagets interna kontroll inom granskade omraden inte har varit helt tiliracklig. Brister har
noterats kopplat till bolagets arbete med investeringar.

o Sigherat 2024-03-23 09:28:35 UTC Oneflow ID 7014539  Sida1/3



Mora den 22 mars 2024

Inge Tomth Mats Leijon Anders NOjd
Lekmannarevisor Lekmannarevisor Lekmannarevisor
Stefan Rapp Jan Rova
Lekmannarevisor Lekmannarevisor
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Deltagare

MORA KOMMUN 212000-2213 Sverige

Signerat med Svenskt BanklD

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: JAN INGE TOMTH

Inge Tomth

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID; Mats Leijon

Mats Leijon

Signerat med Svenskt BankID

2024-03-22 14:32:32 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2024-03-22 12:5T.06 UTC

Datum

L.everanskanal: E-post

2024-03-22 12:50:57 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: ANDERS NOJD

Anders Nojd

Signerat med Svenskt BankID

Datum

Leveranskanal E-post

2024-03-23 09:28:35 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: STEFAN RAPP

Stefan Rapp

Signerat med Svenskt BankID

Datum

Leveranskanal: E-post

2024-03-22 12:34:56 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BanklID: Jan Ove Rova

Jan Rova
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Datum

Leveranskanal: E-post
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