Arsredovisning
for
Balsta Apartment Hotel AB

Org.nr. 559223-2887

Rakenskapsaret
2023-01-01 — 2023-12-31

Innehall Sida
Forvaltningsberattelse

Resultatrakning

Balansrakning

Noter

Underskrifter av arsredovisning

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Faststallelseintyg

Jagintygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststallts pa arsstamma 2024-06-28.

Arsstamman beslot att godkénna styrelsens férslag till vinstdisposition.

Jagintygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar 6verensstémmer med originalen och att originalen undertecknats

av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av
Alexander Zinovjev, Styrelseledamot
2024-07-24



Styrelsen och verkstallande direktéren for Balsta Apartment Hotel AB avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-01-01-2023-12-31.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor (SEK), om inte ndgot annat anges.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Verksamhetens art och inriktning

Bolaget registrerades 2019-10-21.

Balsta Apartment Hotel AB bedriver klassisk hotellverksamhet samt korttidsboende for foretag och
privatpersoner i Balsta, Hdbo kommun.

Bolaget har sitt sate i Stockholm.

Foretaget ingar i koncern, dar moderforetaget som upprattar koncernredovisning ar Easyflat Group AB med
organisationsnummer 559085-4922 med sate i Stockholm.

Uppgift om agare som har mer an tio procent av antalet andelar eller roster i foretaget
Easyflat Group AB (559085-4922) dger 100% av andelarna i foretaget.
Ovriga viktiga férhallanden och véasentliga handelser

Antalet byggprojekt i hotellfaciliteternas omgivning har minskat under aret, vilket medfort vasentlig minskning
av nettoomsattningen 2023.

| borjan av ar 2024 kunde bolaget satta sin signatur pa ett antal nya avtal med sin huvudleverantor. Under
varen och forsommaren har bolaget darutdver sett ett uppsving i efterfragan, vilket lett till att belastningen pa
foretagets ekonomiska stallning har lattat. Foretagsledningen bedomer inte att det finns nagra vasentliga
riskfaktorer som skulle kunna gora att antagandet om foretagets fortsatta drift kan ifragasattas.

Flerarsoversikt

Flerarsoéversikt visas i tusen svenska kronor (TSEK)

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 11038 16167 10 294 705
Resultat efter finansiella poster -691 4503 1652 1291
Balansomslutning 3175 12296 6282 1437

Soliditet (%) 15,60 4,60 8,90 19,40



Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning: Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster: Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning: Summan av féretagets tillgangar.

Soliditet (%): Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Forandringar i eget kapital (EK)

Aktiekapital
Belopp vid arets ingang 50000
Utdelning 0
Balanseras i ny rakning 0
Arets resultat 0
Belopp vid arets utgang 50 000

Resultatdisposition

Till arsstammans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat 452 431
Arets resultat -8082
Summa 444 349

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Utdelning 0
Balanseras i ny rakning 444349
Summa 444349

Balanserat resultat

450502

0

1929

0

452 431

Arets resultat
1929

0

-1929
-8082

-8082

Totalt

502 431

0

0

-8082

494349



Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Resultatrakning Not 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseresultat
Rorelsens intdkter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning 11037616 16166 940
Ovriga rérelseintakter 112146 6 357
Summa rérelsens intakter, lagerforandringar m.m. 11149 762 16173 297
Rorelsens kostnader
Ravaror och forndédenheter -8394 636 -7768 912
Ovriga externa kostnader -1074 081 -1088 043
Personalkostnader 2 -2281870 -2813087
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar 3 0 0
Summa rérelsens kostnader -11750 586 -11670 042
Rorelseresultat -600825 4503 254
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella poster - med nedskrivningar i
egen post
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 94y 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -91045 -418
Summa resultat fran finansiella poster -90101 -418
Resultat efter finansiella poster -690 926 4502836
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 610 000 0
Lamnade koncernbidrag 0 -4500 000
Forandring av periodiseringsfonder 72844 0
Summa bokslutsdispositioner 682 844 -4500 000
Resultat fére skatt

-8082 2836

Skatter
Skatt pa arets resultat 0 -908
Arets resultat -8082 1928



Balansrakning

Balansrakning Tillgangar Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Inventarier, verktyg och installationer 4 281945 428 456
Summa materiella anlaggningstillgangar 281945 428 456
Finansiella anlaggningstillgangar

Fordringar hos koncernforetag 5 270147 9925846
Summa finansiella anlaggningstillgangar 270147 9925 846
Summa anlaggningstillgangar 2983 416 10 354 302
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Aktuell skattefordran 70 686 0
Ovriga fordringar 35530 432258
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 84897 1428932
Summa kortfristiga fordringar 191113 1861190
Kassa och bank

Kassa och bank 163 80394
Summa kassa och bank 163 80394
Summa omsattningstillgangar 191276 1941584
SUMMA TILLGANGAR 3174 692 12 295 887



Balansrakning

Balansrakning Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 452 431 450502
Arets resultat -8 082 1929
Summa fritt eget kapital 444 349 452 431
Summa eget kapital 494 349 502 431
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 72 844
Summa obeskattade reserver 72 844
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 581301 0
Skulder till koncernféretag 6 0 8982632
Summa langfristiga skulder 581301 8982632
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 577824 0
Leverantorsskulder 940 214 2273974
Aktuella skatteskulder 150 36 418
Ovriga skulder 387061 215065
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 193793 212523
Summa kortfristiga skulder 2099 042 2737980
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3174 692 12 295 887

Noter

Not 1 - Redovisnings- och varderingsprinciper

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anléaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerade avskrivningar



och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart dver tillgangarnas bedomda nyttjandeperiod
forutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder
tillampas:

Avskrivning

Avskrivningsprinciper

Typ av tillgang Ar

Inventarier, verktyg och installationer

Inventarier i enheter 5

Not 2 - Personal

Medelantalet anstallda

2023-12-31 2022-12-31

Medelantalet anstallda 3 4

Not 3 - Ovriga upplysningar till resultatrdkningen

For att ge en rattvisande bruttomarginal klassificeras avskrivningar pa mébler och inventarier i enheter som
direkta kostnader (‘ravaror och férnédenheter'). Sddana avskrivningar uppgar till 146 511kr.

Not 4 - Inventarier, verktyg och installationer

Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 732557 732557
Foérandringar av anskaffningsvarden
Inkop 0 0
Utgaende anskaffningsvarden 732557 732557
Ingaende avskrivningar -304101 -157 590
Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -146 511 -146 511
Utgaende avskrivningar -450 612 -304101
Redovisat varde 281945 428 456
Not 5 - Fordringar hos koncernforetag
Fordringar hos koncernféretag

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 9925 846 3595847

Foérandringar av anskaffningsvarden



2023-12-31 2022-12-31
Tillkommande fordringar 18 009 969 18150 848
Reglerade fordringar -25234344 -11820 849
Utgaende anskaffningsvarden 270147 9925 846
Redovisat varde 270147 9925 846
Not 6 - Tillgangar, avsattningar och skulder som avser flera poster
Tillgadngar, avsattningar och skulder som avser flera poster
Typ av
Typ av tillgang, avsattning eller skuld balanspost 2023-12-31 2022-12-31
Skulder till kreditinstitut Kortfristig del 577824 0
Skulder till kreditinstitut Langfristig del 581301 0
Skulder till koncernforetag Langfristig del 0 8982632



Underskrifter av arsredovisning

Ort

Stockholm

Mikael Lundstrom Alexander Zinovjev
Mikael Lundstrém Alexander Zinovjev
2024-06-28 2024-06-28
Verkstallande direktor Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den 2024-06-28

Markus Hakansson
Markus Hakansson

Auktoriserad revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Balsta Apartment Hotel AB, org.nr 559223-2887

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Balsta Apartment Hotel AB for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Balsta Apartment Hotel ABs finansiella stillning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.
Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i férhallande
till Balsta Apartment Hotel AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedémer dr nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktéren fér bedémningen av
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget,
upphoéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.
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Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hdgre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens och
verkstallande direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstallande direktéren anvander antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osidkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande
direktorens forvaltning for Balsta Apartment Hotel AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter och verkstéllande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i férhallande till Balsta Apartment Hotel AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstillande direktéren ska skéta den I6pande férvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets
bokfdring ska fullgoras i 6verensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.
Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt

uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.
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Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foéranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sddana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse
for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm
2024-06-28

Moarkus Hikansson

Markus Hakansson
Auktoriserad revisor
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