ARSREDOVISNING
for

Duvnis Utvecklings AB

Org.nr. 559473-2249

Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for riikkenskapsaret 2024-02-22 - 2024-12-31

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrakning 4
- balansrakning 5
- noter 7
- underskrifter 9

Undertecknad styrelseledamot 1 Duvnis Utvecklings AB intygar hirmed, dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststillts pa arsstimma

den 21 februari 2025.

Stamman beslot tillika godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Marcus Lerander
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Duvnis Utvecklings AB
Org.nr. 559473-2249

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Verksamhetens art och inriktning

Foretagets verksamhet ar att 4ga och forvalta fastigheter.

Sate |
Foretagets sate ar Alingsas.

Uppgift om dgare som har mer in tio procent av antalet andelar eller roster i foretaget

Bolaget ar heldgt dotterbolag till Skogsbjorken 9 EF, org.nr 769640-8686, som dgs av Ekglantan1 Vast 9 AB
org.nr 559361-3622, som dgs av TB-GRUPPEN Projekt AB, org. nr 556983-2271, som 1 sin tur ags av
TB-GRUPPEN AB, org nr 556613-3897, bada bolagen med sate 1 Alingsas.

Flerarsoversikt

Nettoomsattning
Res. efter finansiella poster
Res. 1 % av nettoomséittningen

Balansomslutning
Soliditet (%)

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Erhallna aktiedgartillskott
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Villkorade aktiedgartillskott uppgar
t1ll:

2024

0

-13 908
0,00

8 244 162
0,30

Aktiekapital Balanserat

Arets Summa eget
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resultat resultat kapital
25 000 0 0 25 000
14 000 14 000
_ | - -13908 - =13 908
25 000 14 000 -13 908 25 092
2024-12-31
14 000
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Duvnas Utvecklings AB
Org.nr. 559473-2249

Resultatdisposition

Forslag till disposition av bolagets
vinst

Till arsstammans forfogande star

balanserad vinst 14 000

arets forlust -13 908
02

Styrelsen foreslar att

1 ny rakning dvertores 92
92

Betraffande bolagets resultat och stillning i Gvrigt hinvisas till efterféljande
resultat- och balansrakningar med tillhérande noter.
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Duvniis Utvecklings AB
Ore.nr. 559473-2249

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsattning

Rorelsens kostnader
Handelsvaror

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

Sidad av 9

2024-02-22
2024-12-31

0

-13 915

-13 915

-13 915

-13 908

-13 908

-13 908



Duvnis Utvecklings AB
Org.nr. 559473-2249

BALANSRAKNING 2024-12-31
Not

TILLGANGAR
Anliaggningstillcangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 5 8221 980

Pagdende nyanlaggningar och férskott avseende 6

materiella anldggningstillgangar 22 182
- 8244162

Summa anldggningstillgangar 8244 162

SUMMA TILLGANGAR 8 244 162

Sida 5 av 9



Duvnis Utvecklings AB
Org.nr. 559473-2249

BALANSRAKNING 2024-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 7 25 000
25 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 14 000

Arets resultat -13 908

92

Summa eget kapital “ 25 092

Kortiristiga skulder

Leverantorsskulder | 354 849

Skulder till koncernféretag 7 847 995

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 226

Summa kortfristiga skulder 8219070

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 244 162
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Duvnis Utvecklings AB
Org.nr. 559473-2249

NOTER

Not 1

Not 2

Not 3

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsittningar och skulder

Ovriga tillgangar, avséttningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges
nedan.

Muateriella anlageningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskafthingsviarde med avdrag for ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart 6ver tillgangarnas beddmda
nyttjandeperiod f6rutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprdvas per varje balansdag.

Féljande nyttjandeperioder tillampas:
Avskrivnigar gors inte da allt innehav ar mark.

Inkomstskatt

Aktuell skatt ar inkomstskatt f6r innevarande riakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och
den del av tidigare riakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.
Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa

balansdagen.

Uppskattningar och bedomningar

Uppskattningar och bedomningar har gjorts vid upprattande av de finansiella rapporterna.

Uppskattningar om framtiden har baserats sig pa historisk erfarenhet och andra faktorer sdsom
forviantningar betraffande framtida hdndelser och utfall.

Inkop och forsaljning inom koncernen

Koncerninterna ink6p eller torsdljningar harej
forekommit, Y ~

Sida 7 av O



Duvniis Utvecklings AB
Org.nr. 559473-2249

NOTER

Not 4 Skatt pa arets resultat

Not 5

Not 6

Not 7

Aktuell skatt

Summa redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Resultat fore skatt

Skattekostnad 20,60% (20,60%)

I ar uppkomna underskottsavdrag

Summa redovisad skaft

Byggnader och mark

Inkop

Utgaende redovisat varde

Redovisat varde mark

-~ Utgaende ackumulerade anskallningsvarden

2024

-13 908
2 865

-2 865

0

2024-12-31

8221 980

3 221 980

3221 980

8 221 930

8 221 980

Arets planmissiga avskrivningar uppgar till 0 % i genomsnitt, da fastigheten endast ar mark.

Bolaget har inte gjort ndgon extern virdering av fastigheten per bokslutsdagen.

Pagaende nyanliggningar och forskott

avseende materiella
anliggningstillgangar

Inkop
Utgdende ackumulerade anskafiningsvarden

Utgdende redovisat varde

Upplysningar om aktiekapital

An.
An

al/varde vid drets ingang

tal/varde vid arets utgang

Sida 8 av 9

2024-12-31

22 182

22 182

22 182

Antal aktier

25 000
25 000

Kvotvarde per
aktie

0,00
1,00
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Duvnis Utvecklings AB
Org.nr. 559473-2249

NOTER

Not 8 Stillda sakerheter 2024-12-31

Fastighetsinteckningar
for foretagets egen rakning 16 000 000

Summa stallda sakerheter 16 000 000

Skulder for vilka siakerheter stiallts

Ovriga skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 0

Not9 Koncernforhallanden

Bolaget ar dotterbolag till Skogsbjorken 9 EF, org.nr. 769640-8686, site Alingsas

Minsta koncernredovisning upprittas av: TB-GRUPPEN AB, org.nr. 556613-3897,
sdte Alingsas

Storsta koncernredovisning uppréattas av: Mamadis AB, org.nr. 559026-1904, site
Alingsas -

Not 10 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Alingsas

e u.;
- e . Hﬁ_:
Sven Lerander
20 Z 2-21
r‘t- F -

2025-02-21 \
Marcus Lerander
2025-02-21

in revisionsberattelse har lamnats den 21 februari 2025.

a
yfiel l(}l%ﬁ!%n -

Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Duvnas Utvecklings AB
Org.nr. 559473-2249

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Duvnas
Utvecklings AB for rakenskapsaret 2024-02-22 -- 2024-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Duvnas Utvecklings
ABs finansiella stallning per den 31 december 2024 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningsiagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens

ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt international Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Jag ar oberoende i forhallande till
Duvnas Utvecklings AB enligt god revisorssed i Sverige och
har 1 ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa

Krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningstagen. Styrelsen ansvarar aven for den
interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta

verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.

Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till

att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som hethet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt I1SA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara

1(2)

vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare

fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
sranskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldamnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lAmpliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om

effektiviteten 1 den interna kontrollen.

« utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

» drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den véasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberatteisen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

» utvarderar jag den overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt

som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Duvnas Utvecklings
AB for rakenskapsaret 2024-02-22 -- 2024-12-31 samt av
forstaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller

forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare 1 avsnittet
“Revisorns ansvar’. Jag ar oberoende i férhallande till
Duvnas Utvecklings AB enligt god revisorssed i Sverige och
har 1 ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa

Krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
titlrackliga och dndamalsentiga som grund for mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forstaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande °
granskningsatgarder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttatande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg den 21 februari 2025
v

o
bedomning av om utdelningen ar forsvartig med hansyn till ¢ N L¥

de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker

staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Ovrigt.

Styretsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska

situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad

sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett

betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt

avseende:

+ foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

 pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till

dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt

uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen

garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed

i Sverige atltid kommer att upptacka atgarder eller
forsummelser som kan foranteda ersattningsskytdighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagstagen.

artel Johansson
Auktoriserad revisor
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