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Undertecknad styrelseledamot 1 Heimstaden Bostad Portalen 2 AB.
intygar hiirmed, dels att denna kopia av drsredovisningen dverensstimmer

med originalet, dels att resultat- och balansridkning faststillts pa drsstdmma den 30 juni 2023.
Stamman beslot tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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Forvaltningsberittelse

_LJ.J
~

Arsredovisningen dr uppritiad i svenska kronor, SE

Verksamheten
Bolaget har sitt site i Malmé och bedriver fastighetsf6ivaltning geriom #gande 1 dotterbolag,.

Flerdrsjimforelse

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning. 0 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -41 000 -1 000 -15 80O «3 327 499
Balansomslutning 398 473 341 834 340 833 50 160 50 000

Agarforhallanden

AB ingér i en koncern dir Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med site i Malmé, upprittar
koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingdr i en koncern diar Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455
med séte i Malm3, upprittar koncernredovisning. Heimstaden AB dr i sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, or
nr929 301 684, med site i Norge som upprittar koncernredovisning. Fredensborg AS ingér i en koncern dar
Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 815, 4r moderbolag. Fredensborg 1994 AS uppréttar koncernredovisning foér
den stérsta koncernen, Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhllas via post@fredensborg.no.

Visentliga hiindelser under riikenskapséret
Den forindrade makromiljon under 2022 med 6kade rintor, hdg inflation och hoga energikostnader har varit en
utmanade milj6 for alla bostadférvaltare.

Géllande energikostnaderna har Heimstaden 1 Sverige lyckats séinka sin médngd kopta energi med 6,3% vilket
delvis motverkat de hoga energipriserna och driftoptimering samt investeringar inom hallbarhet &r fortsatt bland
vara mest prioriterade omraden.

V1 ser att underliggande fundament f0r bostadsfastigheter ar fortsatt vildigt god. Likvil spiller utvecklingen frin
de finansiclla marknaderna Gver dven pa bostadsfastigheter genom stigande avkastningskrav och investerare ér
frsiktiga medan man véntar pa bekriftelse avseende formagan att kunna éverfora inflationen till hyrorna for att
kompensera for de 6kade finansieringskostnaderna. Heimstaden &r med en diversifierad forfallostruktur och

balanserad mix av skuldinstrument vil positionerade for att méta de skarpare villkoren pa finansmarknaden.

Trots radande osékerhet forvéntar vi oss en stabilisering under 2023 med utplanat inflationstryck och en tydlighet
var rantorna kommer att lagga sig.

Risker och riskhantering
Bolaget dr genom.sin verksambet utsatt for en méngd olika risker. Bolagets beddmda risker dr huvudsakligen
relaterade till nedanstaende:

Finansierings- och refinansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhéllas, endast kan erhéllas till viss del eller bara kan
erhillas pa for bolaget ofdrménliga villkor. Motsvarande risk foreligger nir befintlig finansiering 16per ut-och ska
dterbetalas vilket kallas refinansieringsrisk. |

Heimstaden Bostads finanspolicy faststiller riskmandat for verksamheten. Heimstaden Bostad efterstrévar en
langsiktig kapitalbindning. F6r att minimera finansieringsrisken Ar det ocksa viktigt att vara oberoende av enskilda
finansieringskallor.




DocuSign Envelope |D: 0E95952A-68CC-4894-AD16-9FASCI1EC8E72C

Heimstaden Bostad Portalen 2 AB
Org.nr. 559177-3451

Réiinterisk

Réntekostnader dr en av de storsta kostnadsposterna. Rénterisk avser risken for att forandringar i marknadsrintor
paverkar upplaningskostnaden, Réntekostnaderna paverkas framst av nivan pé aktuella marknadsréntor och

bankernas marginaler samt vilken strategi som viljs fér bindningstider.

Réntebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. Fér att uppnd den rdntebindning och
rintesikringsgrad som efterstridvas anvinds primért rintederivat. Rantederivatsavtalen ingas av Heimstaden Bostad

AB

Bolagets forvintade framtida utveckling

Under det kommande dret forviintas verksamheten bedrivas med oféréndrad inriktning,

Forslag till disposition av bolagets vinst
Till &rsstimmans. forfogande stér:
balanserat resultat

arets resultat

Styrelsen foreslar att:
1 ny rikning overfores

%

Betraffande bolagets resultat och stdllning i 6vrigt hinvisas till efterféljande

resultat- och balansrékningar med tillhdrande tilldggsupplysningar,
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Resultatrakning 2022-01-01 2021-01-01
Not 2022-12-31 2021-12-31

Rorelsens intikter m.m.
Ovriga rérelseintikter 2 0 0

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader _ -41 000 1000

Roérelseresultat 3 -41 000 -1 000

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag. 41 000 1001

Resultat fore skatt 0 L

Skatt pa arets resultat 4 0 - 0

Arets resultat 0 1

Rapport dver totalresultat
Arets resultat 0 [
Ovrigt totalresultat 0 0

Summa tetalresultat 0 1
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Balansrikning

Tillgangar
Anliggningstillgingar

Materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgdngar
Fordringar hos koncérnféretag

Summa anldggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

Summa tillgangar

Not

Sida 5 av 15

2022-12-31

398 473

398 473

398 473

2021-12-31

341 834

341 834

341 834
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Balansrikning 2022-12-31 2021-12-31
Not

Eget kapital, avsattningar och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital 50000 50 000

50 000 50 000
Ansamlad férlust
Balanserad forlust -15 800 -15 801
Erhéllna aktiedgartillskott 15 800
Arets resultat

0 115 800
Summa eget kapital 50.000 34 200

Langfristiga skulder
Skulder till koncernftretag 7 0 161

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 348 473 307 473

Summa eget kapital och skulder 398 473 341 834
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Rapport over forfindring av eget kapital
Balanserat Totalt eget
Aktiekapital resultat kapital

Eget kapital 2020-12-31 50000 -15 801 34 199
Arets resultat ) ] . 1

Eget kapital 2021-12-31 50 000 -15 800 34 200
Erhéllna aktiedgartillskott 15 800 15 800
Arets resultat ) - 0 . 0

Eget kapital 2022-12-31 50000 0 50 000

Aktiekapitalet var per 2022-12-31 fordelat pa 500 A-aktier med en rost per aktie och ett
kvotvérde om 100 kr per aktie.

Sida 7 av 15



DocuSign Envelope ID: 0E95952A-68CC-4894-AD16-9FA5CAECS72C

Heimstaden Bostad Portalen 2 AB
Org.nr. 559177-3 451

Kassaflodesanalys
Den lopande verksamlieten
Rorelseresultat

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore fordndringar av rirelsekapital

Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital
Foréindring av kortfristiga fordringar
Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Erhéllna aktiedgartillskott
Foréndring fordringar/skulder till koncernféretag

Kassafléde frin finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid rets borjan
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Not

2022-01-01
2022-12-31

-41 000

2021-01-01
2021-12-31

-1.000

41 000

-1000

-41 000

15 800
25200

41000

1 000

1000

0.
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Redovisningsprinciper och noter

Not1 Redovisnings-och virderingsprinciper

Allmiin inforination
Heimstaden Bostad Portalen 2 ABs verksamhet omfattar att bedriva fastighetsforvaltning genom dgande i

dotterbolag. Bolaget ér ett aktiebolag registrerat 1 Sverige och med séte 1 Malmd. Adressen till huvudkontoret ir

Ostra Proimenaden 7 A, 211 28 Malmo.

Hallbarhetsrapport
Hallbarhetsrapport uppréttas av Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med séte i Malm®.

Grunder for redovisningen

Bolaget har upprittat sin drsredovisning enligt arsredovisningslagen, Radet for finansiell rapporterings

rekommendation RFR 2 (Redovisning f6r juridisk petson) och uttalande fifn Radet for finansiell rappartermg RER.

2 innebdr att bolaget vid upprittandet av arsredovisningen ska tillimpa samtliga av EU antagna IFRS och
uttalanden sd langt detta dr mojligt inom ramen for drsredovisningslagen och med hénsyn till sambandet mellan
redovisning och beskattning.

Arsredovisningen har upprittats utifrén antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgingar och skulder ir

virderade till sina historiska anskaffningsvirden. Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan, Principerna

har :ti‘l']{’ainz-i.p-a'ts konsekvent for alla presenterade ar, om inte annat anges.

Uppstiliningsforu
Bolagets resultatrdakning och balansrakning dr uppstillda enligt arsredovisningslagens scheman.

Nedskrivaingar

Redovisat virde pa bolagets anliggningstiligangar provas fortlopande. Om en sédan provning indikerar att det
redovisade virdet dverstiger tillgdngens dtervinningsviirde, vilket dr det hogsta av nettoforsiljningsvirdet och
nyttjandevirdet, sker nedskrivning till atervinningsvirdet, 'Ny‘ttjandwﬁrdet méts som forvantat framtida diskonterat

kassaflode. Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultat i den period virdenedgingen pavisas. I de fall en

tzdlgaie g]fard nedskrwnmg e] langre Ar metwerad aterfors denna t111 sitt nattgvarde dvs urspmnghg nedskrwnmg

nedskrwmng har redﬁwsats ? resultatl akmngen Sker éterf“oungen 1 resu]tatrakmngen medau 1 de fall nedskrwnmgen.
tidigare redovisats direkt mot fritt eget kapital sker aterforingen direkt mot fritt eget kapital.

For att prova eventuellt nedskrivnings- eller aterforingsbehov, stdms vid varje drsskifte varje fastighets bokforda
virde av mot en intern varderingsmodell. Om det finns indikationet pé stérre vardefordndringar sker provning
kvartalsvis,

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser rénta och andra 1dnekostnader och redovisas som kostnad i den period de hanfor sig till.
Kostnader for rdntederivatavtal ingar dven i denna post och betalningsstrémmar for rintederivatavtalen

kostnadstors 1 den period de avser. Kostnader tor uttag av pantbrev betraktas ej som en finansiell kostnad utan
aktiveras som viirdehdjande fastighetsinvestering,

Inkomsiskatter

Perlodem skattekostnad/skattemtakt bestar av akmell Skatt ech uppsk]uten skait bkatter redowsas 1

skatteeffekt ocksa re;.dwisas, dlrekt mot cget.k.a_p_ltal,_

Aktuell skatt berdknas utifran gillande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt berdknas pa skattepliktigt resultat tor

perioden. Arets skattepliktiga resultat skiljer sig frén drets redovisade resultat genom att det har justerats for ej
skattepliktiga och ej avdragsgilla poster. I aktuell skatt ingdr dven justering av aktuell skatt hint6rlig till tidigare
perioder.
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A Uppskjuten skatt har berdknats med 20,6 %, vilket dr den skattesats som beslutats och férvintas gilla nar

- uppskjuten skatt realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt berdknas pa temporéra skillnader enligt

ey balansrikningsmetoden mellan en tillgings eller en skulds redovisade respektwe skattemiissiga vérde. Temporira
ey skillnader uppstar bland annat till foljd av att bolaget gor storre skattemassiga dn rakenskapsenliga avskrivningar
Ef}," avseende byggnader. Uppskjuten skatteskuld ar skatt som hdnfor sig till skattepliktiga temporéra skillnader och som
& ska betalas 1 framtiden. Uppskjuten skattefordran representerar en reduktion av framtida skatt som hanfor si g till
avdragsgilla temporira skillnader, skattemassiga underskottsavdrag eller andra skatteavdrag. Virdering av samtliga
skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp och gors enligt de skatteregler och skattesatser som ar

beslutade.

Finansiella instrunent

Med hiinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har bolaget i enlighet med RFR2 valt att inte
tillimpa IFRS 9 utan tillimpar en metod med utgdngspunkt i anskaffningsvirde enligt ARL.

En finansiell tillgang eller en finansiell skuld tas upp i balansrdkningen nir bolaget blir part i ett avtal. En finansiell
'tlllgf‘ing tas bort fran balansrakmngen nAr rattighetema reahseras f@rfaller eller bolaget tappar kﬁmtmllen over dem
.-tﬂ]gangmh en ;ﬁnan-swll _sk_ul;d km_t_t__a.s_ mh redwl_sa;s- med -ﬁ;ﬁl -ne_tmb_clﬁpp- I ba_l:an_sraknmgen ﬁn_d;ast- nar.d@t
foreligger-en legal ritt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp
eller att samtidigt realisera tillgngen och reglera skulden.

Finansiella instrument som redovisas i balansrdkningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, dvriga
fordringar, lanefordringar, leverantérsskulder, 6vriga skulder och 1aneskulder.

.'Fardrmgar redows&s tﬂl upplupet anskaffnmgsvarde Och hal efter mdmduell bedﬁmnmg av’ resewermgsbehw

betalnmg nom 12 1nanadar efter balansdagen

Bolagets riintebdrande 14n 16per med tre ménaders rintebindning och upptas till upplupet anskaffningsvarde efter
forsta redovisningen. Skillnaden melian detta virde och verkligt virde beddms vara ovisentligt.

up.plupet..anskaffmn gsvarde

Leverantdrsskulder redovisas nér faktura har mottagits. Skuld avseende utfort arbete dér motparten har fullgjort sin
prestation och avtalsenlig skyldighet att betala foreligger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna ¢;
betalda réantor redovisas under posten upplupna kostnader.

Likvida medel
[ likvida medel ingér kassa, banktillgodohavanden och dvriga kortfristiga placeringar med forfallodag inom tre
ménader fran anskaffningstidpunkten.

Koncernkonto

Tillgodohavande pd konton som ingér i en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande i Heimstaden
Bostad AB eftersom Heimstaden Bostad AB dr avialspart med banken, Dotterbolag som ingér i strukturen redovisar
d4 sina behallningar eller skulder pa underkonton som kortfristig fordran respektive kortfristig skuld pa och till
Heimstaden Bostad AB.
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i Ovriga koncernmellanhavarnden

% HEE .
-

fjvrig"t kancemmell-&nhavandm g‘entem@t‘ Gvri ga fﬁretag‘imln He’imfstﬁden BDStHdkBIlCEI’I‘IEfIl betraktas som

W34 I L%

Laneutpifter
Bolaget tillampar undantaget 1 RFR2 vad giller IAS 23, Detta innebér att bolaget kostnadsfor laneutgifter 1 den
period de hianfor sig till.

NANTANTYE 1T
L W A S L RIS S 7

5 H-::__a'

-Ufr!emiﬁg, kofzcembidmg oci&- »::ikﬁeﬁgm’f’fﬂiskm‘

fntt e_g_et_ kap_:ltal.-

Bolaget redovisar enligt alternativregeln 1 RFR2 vilket innebir att erhéllna och lamnade koncernbidrag redovisas
som bokslutsdisposition,

Avsitiningar

Avsittningar redovisas nit det finns en legal eller informell férpliktelse till f6ljd av en tidigare hindelse, det 4r
sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krévas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa
ett tillforlitligt sétt. Tidpunkten eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara osiker.

En avsﬁ;ttning red’@vi‘sas--til’l den bésta uppskattningen ay det bel‘app som krélvs for att reglem Fdrplikte]'sﬁn p’ﬁ

Avs.a.immgar dlskontmas _tll.l sina nwarden .da..r p.en_g_ars .tldsvarde ar vase_mhgt..

Kassaflodesanalys
Kassaﬂadesanalysema har upprattats enll gt mdu ekt memd Det f“ nns mga ej kassaﬂodesp&verkande poster inom

Transaktioner med nirstiende
Managementtjdnster képs frin och med 2022 in frin Heimstaden Bostad AB, enligt ingdnget avtal, Avtalet dr
uppriéttat pd armsléngds avstind. Uppgift-om belopp finns i noten avseende inkdp och férséljning inom koncernen,

Bal'ﬁget’ %i,l f’inansi"erat vi-a 'l‘ﬁn- frﬁn koncemf‘ﬁiretag Lﬁingeib-e:,]'opp och rintekostnader framgér i not under rubrikerna

Viktiga anmgmzde:: ocli beddmningar

Foratt kunna uppritta redowsmngen i enlighet med ARL, RFR 2 och god rédovisningssed krivs det att
foretagsledningen och styrelsen gor en del vésentliga antaganden och beddmningar som paverkar redovisade
tillgangar, skulder, intdkter och kostnader samt dvriga upplysningar, Bedomningarna baseras pd erfarenheter och
antaganden som ledningen och styrelsen beddmer vara rimliga utifrén rddande omstindigheter, Faktiskt utfall kan
Skllja s:g ﬁan gjﬂrda bedemnmgar om andra antaganclen gor‘; eller andra ﬁ)mtsattmngar ﬁ}rellgger De omradan dar

()Gh. underhall I

FirzanSEEH | rfSk

,pwcrkar_ be]agets_ ﬁnanslanngskasmader mh _ka-n dven ha nc_g_,_atl_v pdverkan_ pa vardf_:_t_av _bﬂlag_ets _fa_stlghe_.tsmn,e;hw.-;
Detta kan leda till att bolagets finansieringskostnader 6kar genom hogre basréntor och potentiellt hogre marginaler,
Utvecklingen har ocksd paverkat likviditeten och tillgdngligheten pa kreditmarknaden,
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Finanstell riskhantering
Bolaget utsitts genom sin verksamhet f6r en médngd olika finansiella risker:
» Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs rigken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksamhet

» Rénterisk, dvs risken att marknadsréintan férindras pé ofordelaktist sitt
« Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgéra sina ataganden

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB i enlighet med fastlagd
'ﬁnanspdﬁcy ’Risklxanterin gen awapporteras_-och diskuteras 16pande pa styrelsemoten: De overgripande malen 1

* Sakerstaila kr_‘mcemens kapltalf@rsarjﬁiﬁg pa kort och lang sikt geriom divérsifierad upplaning 1 kapitalmarknaden
-e]]er hos starka motparter i bank och fi nanssektt}m

o Rantebmdmngstlden pa lanen (mld effekter ay derlvat) skall vara val sprlclcl dver tiden

Utifrin senaste balansdags l&neportfol) beriknas en okning av marknadsrintan med 1%-enhet innebéra en
kostnadstkning om 0 Tkr.

Nya och beslutade dndringar av redovisningsprinciper

Av EU nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden frdn IFRS Interpretations Cominittee bedéms for
narvarande inte paverka bolagets redovisning i vdsentlig omfattning. FOrdndringar i svenska regelverk under 2022
har inte heller haft ndgon visentlig paverkan pd bolagéts redovisning.

Av ;U g(}dkanda nya OCh andrad& standarder Samt tc}lknmgsuttalanden fran I‘R’S IntErpretat'ions Cﬁnnnit’tee sOm

_om'f attnmg Samma sak gai!er aven svenska regclverk

Noter till resultatrikningen

Not2 Inkop och forsiljning inom koncernen 2022 2021

Inkdp managementtjinster 40 000 0

Not3 Personal; styrelse och revisorer

Personal

Bolaget har inte haft ndgon personal anstilld under aret. Inga Idner eller andra ersittningar har utbetalats,

Styrelse
Nagon ersattning till styrelsen har inte utgatt. Antalet styrelseledaméter har under aret uppgatt till 2 (2),
varav 1 (0) kvinnor.

Revisorer

Arvode till revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB (publ).
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Not4  Skatt pa drets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt
Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats, 20,6%

Skatteeffekt av:
Forandring av skattemissigt underskott
Ovwriga skatteméssiga justeringar

Noter till balansriikningen

Not 5 Fordringar hos koncernforetag

Ingdende fordringar
Tillkommande fordringar
Avgéende fordringar

Utgdende ackumulerade fordringar

Not 6 Finansiella instrument

2022

<

2021

o

2022-12-31

341 834
56 639
0

>

TT308473

2021-12-31
340 833

1 001

0

341 834

Samtliga finansiella tillgingar och skulder &r klassificerade som aktier i dotterbolag, kundfordringar,
ovriga finansiella fordringar, leverantérsskulder och 6vriga finansiella skulder, Redovisat virde beddims
inte avvika fran verkligt varde da diskonteringseffekten inte dr visentlig,

Finansiella tillgdngar:
Fordringar hos koncernforetag

Firlans_iellfﬂ' skulder
Skulder till koncernforetag

Not7 Skulder till koncernfiretag

Ingdende lan
Nya lén
Amorteringar

2022-12-31

398473

2021-12-31

341 834

_ 348 473

348473

2022-12-31

16l

341 834

307 634

0

307 634

2021-12-31

161
0
0
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DocuSign Envelope 1D; 0E95952A-68CC-4894-AD16-9FASCTECS72C

Heimstaden Bostad Portalen 2 AB.
Org.nr, 559177-3451

Qvriga noter

Not 8

Not 9

Not 10

Not 11

Stillda sikerheter 2022-12-31 2021-12-31

Pantsatta aktier i dotterbolag 0 0

Eventualforpliktelser 2022-12-31 2021-12-31

Borgenstorbindelser 0 0
Varavtill forman fér koncernforetag 0 G

Koncernforhillande

Bostad AB ingér i en koncern dér Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med siite i Malmo,

uppriéttar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingér i en koncern dir Heimstaden AB (publ), org

till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med site i Norge som upptittar koncernredovisning. Fredensborg

AS ingdr i en koncern dér Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 815, 4r moderbolag. Fredensborg 1994
AS upprittar koncernredovisning for den storsta koncernen. Koneernredovisningen f0r Fredensborg 1994

AS kan erhéllas via post@fredensborg.no.

Visentliga hiindelser efter balansdagen

Inga viisentliga hindelser efter balansdagen har identifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgar av den elektroniska underskriften.
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DocuSign Envelope 1D 0E95952A-68CC-4894-AD16-8FASC1ECB72C

Heimstaden Bostad Portalen 2 AB
Org.nr. 559177-3451

Not 12 Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstdmmans fGrfogande star:
balanserat resultat

arets resultat

Styrelsen fBreslar att:
i hy rikning dverfores

Malmé den dag som framgér av var elekironiska underskrift,

~~~~DocuSigned by;

Ehuard, Gurardus Indowins Kals

N FBGEAGBATIDIAAA. .
Eduard Rats

Ordforande

= DacuSigned by:

Maria Puiursson

e 82 '-"-HFE.DC'BG&&B'E..H
viaria retersson

Styrelseledamot

Vér revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av vér elektroniska underskrift.

Grant Thornton Sweden AB
~=DocuSigned by:

W, Hiug

N FOAEEG563R1844F .
Johan Kling

Auktoriserad revisor

= DocuSigned by:

N\ AF7ECH443BAFAED. .
Thomas 5\41 ‘.exranﬁ*cier Hansen

Styrelseledamot

= DocuSigned by:

Tolnas Sroma [

N THAZCEBIEGCEADT...
Tobias € '-r.@n.vaﬁ)

Styrelseledameot
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sakerhetsniva: E-post, Kontoautentisering (ingen) o Signerade: 2023-06-29 15:56:17

Signaturantagande; Férvald stil
Med. IP-adress: 77.63.12.22
Signerad med mobil
Autentiseringsuppgifter
Uppgifter for identitetsverifiering:
Arbetsflodes-ID: 9bbb5cce-6c25-42d6-8934-2798d18947 ef
Arbetsfitdesnamn: DocuSign 1D Verification
Arbetsflddesbeskrivning: The recipient will need to identify themselves with a valid government D, elD or through Knowledge-Based Authentication.
Identifieringsmetod: Myndighetsutfardad ID-handling
Typ av ID: Pass
Identifieringsnivé: Endast ID-handling
Unikt transaktions-1D: cf5a52e7-5fc3-5ece-8371-918f73cebbba
Land eller region som ID-handiingen ar utfardad i: NL
Resultat; Misslyckades
Genomford: 2023-06-29 15:53:37

Uppgifter for identitetsverifiering:
Arb_atsf 6des-ID: 8bbb5cce-6¢25-42d6-8934-2799d18947ef
Arbetsflodesnamn: DocuSign ID Verification

Arbetsflodesbeskrivning: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication.
ldentifieringsmetod: Myndighetsutfardad ID-handling

Typ-av ID; Pass

Identlf‘ erlngsnwé Endast lD handlmg

_and._e.ller_ reglﬂn som ID.-_h-andI-lng.en.ar u.t-fa.rdad i NL
Resultat: Godkand
Genomford: 2023:06-29 15:55:08

Delgivande av elektronisk uppgift och signatur:
Godként: 2023-04-26 13:41:59

ID; 7875f2e0-1b15-401d-a788-7c5689e65¢2d

Maria Petersson = Pamianed b Skickade: 2023-06-29 15:31:20
Maria.petersson@heimstaden.com Lavia P-Maaw Visade: 2023-06-29 15:34:48

‘*«mazzﬂmFEncﬂcamE

Sékerhetsniva: E-post, Kontoautentisering {ingen) Signerade: 2023-06-29 156:35:21

Signaturantagande: Forvald stil
Med IP-adress: 185.225.48,109

Autentiseringsuppgifter
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Uppgifter fOr identitetsverifiering:
Arbetsflodes-ID; 9bbb5cce-6c25-42d6-8034-2799d18947ef
e Arbetsflédesnamn; DoguSign 1D Verification
vy Arbetsfliddesbeskrivning; The recipient will need to identify themselves with a valid government ID, elD or through Kniowledge-Based Authentication..
r~  ldentifieringsmetod: Elekironiskt ID
= Typ av elektroniskt ID: BankID Sweden
o~ :Umkt iransaktians ID: 33188937 f449-5d8f-91c4 77b0ﬂ306b493

{f;_"} Resultat Gc}dkand
< Genomford: 2023-06-29 15:34:32

Delgivande av elektronisk uppgift och signatur;
Godkant: 2023-03-08 14:44:42
ID: 61567687-f3a3-4fcd-a%eb-ac5d981e0040

Thomaﬁ -Ale'xa-nder‘lﬁ.-'laﬁseﬂ' :f.«-'"-'_. .-...:.D_.c::sﬂ.ﬁ.luhed'_h?:::.

thomas.hansen@heimstaden.com | TV
CFO e iFTFCB4A3BAF 4 2.

Skickade: 2023-06-29 15:31:21
Visade: 2023-06-29 17:06:39
Signerade: 2023-06-29 17:07:30

Heimstaden UK

Sakerhetsniva: E-post, Kontoautentisering (ingen) S'gn . 'faf‘_t?g?’?*e' 'Skr@fsﬁ' il e
| Med |P-adress: 46.15.70.30
Sigherad med mobil
-Autentiseringsuppgiﬁer
Uppgifter for identitetsverifiering:
Arbetsflsdes-ID: 9bbbScce-6c25-42d6-8934-2799d18947ef
Arbetsfibdesnamn: DocuSign |D Verification
Arbetsflodesbeskrivning: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication.
Identifieringsmetod: Elekironiskt ID
Typ av elektroniskt ID: BanklD Norway
Unikt transaktions-ID: f958fad8-e696-5442-acal-b306eddc6i84
Land eller region som ID-handlingén &r utfardad i: NO
Resultat: Godkand
-Genamfgrd 2023 06#2?9 17"06-’1'13

Toblas Grénvall (CPocuslonedby Skickade: 2023-06-29 15:31:20
Tobias.gronvall@heimstaden.com - Tobias Sridwnall Visade: 2023-06-29 15:50:25

N TE37CEBTFBLS4DT .

Sakerhetsniva: E-post, Kontoautentisering (ingen) - i Signerade: 2023-06-29 15:51:09

Signaturantagande: Forvald stil
Med IP-adress: 213.65.236.7

Autentiseringsuppgifter
Uppgifter for identitetsverifiering:
Arbetsflédes-ID: 9bbb5cce-6¢25-42d6-8934-2799d1894 7 ef

Arbetsflddesnamn: DocuSign 1D Verification

ArbetsfiGdesbeskrivning: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication.
ldentifieringsmetod: Elektroniskt 1D

Typ av elektroniskt 1D; BankiD Sweden

Unikt transakiions-ID; 3ecb85b5-414b-560-9711-f9869a56844b

Land eller region som ID-handlingen &r utfirdad i: SE

Resultat: Godkand

Genomférd: 2023-06-29 15:50:02

Delgivande av elektronisk uppgift och signatur:
Erbjdds inte via DocuSign

Johan Kling i’fﬁﬁmmm o Skickade: 2023-06-29 17:07:42
johan kling@se.gt.com jﬂ(um HJ Visade: 2023-06-30 18:04,21

M EAFF 656381 344F

Sakerhetsniva: E-post, Kontoautentisering (ingen) Signerade: 2023-06-30 18:05:37

Signaturantagande: Férvald stil
Med IP-adress: 88.131.44.131

Autentiseringsuppgifter:
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Org.nr, 559177-3451

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden

stad Portalen 2:AB for ar 2022,

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats | enlighet
med arsredovisningslagen och geren.i alla vissentliga avseenden
réttviscinde bild av Heimstaden Bostad Portalen 2 ABs finansielia

stéllning per den 31 december 2022 och av dess finansiela resultat

och kassafléde fér &ret enligt &rsredovisningslagen. Fénvaltnings-
berdittelsen ar férenlig med drsredovisningens Bvriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att bolagsstamman faststéiller resulteitréik-
ningen-och balansrékningen.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards or Auditing
(1SA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs ndirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r-obero-
ende | frhdllande till Heimstaden Bostad Portalen 2 AB enfigt god:
revisorssed i Svetige och har i Svrigt fullgjort vart yrkesetiska an-

5-¥rigﬁ.ﬂe upplysningar

Revisionen av &rsredovisningen for rékenskapséret 2021-01-01 -
berattelse daterad 31 maj 2022 med omodifierade uttalanden |
Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

tas.och att den ger en rdttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.

Py P

Styrelsen ansvardr dven fr dén interna kontroll som den beddmer

ar nﬁt‘iﬁ{&iﬁdigz for att uppratta en arsred ovisning som inte innehdl-
ler nGgra vasentlige felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegent-

Vid uppréittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen far be-
démningen av bolagets f8rmdga att fortsiitta verksamheten. Den
upplyse b, ndr s& &r tilampligt, om frh&llanden som kan péverka
fﬁrm&gmn att fortsétta verksamheten och att anvénda antogan-
det om fortsatt drift: Antagandet om fortsatt drift filldmpas dock
inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verk-
samheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nd-
got av detta.

Till bolagsstémman i Heimstoden Bostad Portalen 2 AB

Revisorns ansvar

Véira mal ér att uppnden rimlig grad av sékerhet om huruvida &re-

redovisningen som helhet inte innehéller ndgra véisentliga felaktig-

heter, vare sig dessa beror pd.oegentligheter eller misstag, och att

|&mng en revisionsberdttelse som innehéller vara uttalanden. Rim-

lig sékerhet Gr en hdg grad av stkerhet, men &r ingen garanti ¥6r

att en revision som utfors enligt 1SA och god revisionssed i Sverige

finns. Felaktigheter kan uppsté pd grund av cegentligheter eller

misstag och anses vara vasentligo om de enskilt eller tillsammans

dare fattar med grund i @rsredovisningen.

Som del av en revision enligt I5A anvi@inder vi professionellt om-

dome och har en professionellt skeptisk instélining under hela re-

vigionern. Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna 1or vasentliga felaktigheter

i @rsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller

misstag, utformar ac"h-'uth-r--'gé'.rdhskﬁi ng s"ﬁit;_g&'z rder bland annat uti-

och énddmélsenliga fér att utgdra en grund f8r véra uttalanden.
Risken f&r att inte upptdcka en visentlig felaktighet till foljd av ce-

gentligheter &r hdgre an 6r en vasentlig felaktighet som beror pé

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-

kopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information el-

ler &sidosdttande av intern-kontroll.

» skaffarvi oss en forstéelse av den del av bolagets interna kon-

troll som har betydelse fér vér revision for att utforma gransknings-

dtgéirder som &r lampliga.med hdnsyn till omst&ndigheterna, men

inte f6r att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvdrderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen

och tillhérande upplysningar.
+ drarvi enslutsats om Idmpligheten [ att styrelsen anvinder an-

tagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av &rsredovisningen.

Vi drar ocksé e n.slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevi-

seri, om huruvida det finns ndigon vasentlig osdkerhetsfaktor som
avser s@dana hiindelser elier forh&llanden som kan leda till bety-

dande tvivel om bolagets fEﬁrm'&g-m att fortsdtta verksamheten. Om

vidrar slutsatsen att det finns en viisentlig osdkerhetsfaktor, méste

Vi i revisionsberdittelsen fista uppmarksamheten p& upplysning-

arna 't rsredovisningen om den viisentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sddana upplysningar dr-otillrdckliga, modifiera uttalandet om

Grsredovisningen. Véra: slutsatser baseras pé de revisionsbevis

‘som inh&mtas fram till datumet fér revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida hiindelser eller forh&landen gdra att ett bolag inte [dngre

kan fortsdtta verksamheaten.

aaaaaaaaa

Eﬁ‘f | HkeBoyP_h-rd7hyDun ]:




» utvarderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
Arsredovisningen &terger de. underllggande transaktionerna och

handelserna pd ett sttt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informerd styrelsen om bland annat revisionens plane-
rmde E}Mfﬂttﬁlﬂg och lnr:ktnlng samt tidpunkten for den Vl mﬂste

d.f::rlblc:l n_c:i_ de.even.tuellﬁ. batgzdmnde brls.’te.r l- den interna kant-rollen
som viidentifierat.

Ropport om andra krav enligt lagar och andra fr-

fattningar

Uttt!’lﬂ ndze-r‘l .

ion av S-t{:l re.l.sems. fﬁwmltmmg fc:r Hemstﬂden Bcssta.d. Pc:-rtc: I:en 2 A.B-:

for ar 2022 samt av férslaget till dispositioner betréiffande bola-
gets vinst eller forlust

Vi tillstyrker att bolagsstémman beslutar enligt forslaget i forvalt-
ningsberdttelsen, att det inte finns n&gon vinst eller fériust ot dis-
ponera, och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet {6r réken-
skapséret,

Grund for uttalanden

svar Enll g_.t.c:lﬁnnm b.e:-akrw.s narmare i .cwsn.lttet R’e.w.so.rns cmsm-r...\/i”

&r oberoeﬁ'de T'fﬁﬁfh‘ﬂl[ﬂhde :t"rll Heiim-stade'ﬁ Bfostcid' Pﬁrm"le'n 2 AB

cmd amd Isen ||_gr:::. som g_rund .fc::_u_.r .vé’:rq utt_c: Ir;md-en.-.;-

Styrelsens ansvar

Detér Stgrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-

trattande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning aviom utdelningen &r for-
svarlig med héinsyn till de krav'som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stéller pé storleken av bolagets egna kapitdl,

konsolideringsbehoy, likviditet och stéllning i Bvrigt.

Styrelsen ansvearar fér bolagéts organisation och férvaltningen av
bolagets arigeldgenheter. Detta innefattar bland annat att

Malms-den dag som framgér av min elektroniska underskrift.

Grant Thormton Sweden AR

Johan Kling
Auktoriserad revisor

ol ik

fortlspande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse

att bolagets organisation &r utformad s& att bokféringen, medels-

férvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i Svrigt
kontrolleras pd ett betryggande st

Revisorns ansvar

V&r’c mél betrmffcmde revlstcmen ay farvc:]‘tmnge-n ech dc:rmed v&rt

_m-ed:--.e-n. rlml-l;:g grad.-cw:s-c:ke:rhat kunnﬁ b.e-dc;m-c: om n{__:i-g_;:;n-';stgrefse_-
ledamot | ndgot vdsentligt avseende:

. fE:i'r-e'-tcigi-t nt?::-gm '&tgiffrd -elleF-gjcrt sig c:k'gld-ig till 'ﬁ&gtz‘m- frsum-

’ Fm n&gat cmnc:t scltt hcmdlcit i strld med thlebﬂlagslﬁgen, ars-
redavisningslagen eller bolagsordningen,

Vart mal betrdffande revisionen av fdrslaget till dispositioner av

bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r

att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget &r-férenligt
med aktiebolagslagen.

Rii'ﬁﬁﬁig‘ St'zi'ke‘-rh-et Gren: hf:sg grﬁt’:{ av sij'kerhe‘t men 'i-ngen- gﬁs‘rcr-n-ti- ﬁir

!ad:r:s. e.rsctttmngzsskgldlg_het m.ot-.bc:rlc::.gzet,- el!er a;t_t_.._ett fprslqg til_l-d__l__‘s-

positioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med cktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéin-

der vi professionellt omddme och haren professionellt skeptisk in-
stélining under hela revisiohen. Granskningen av fdrvaltningen

och forslaget till diSPDSI‘tIOﬂBF av. bolagets vinst eller férlust grun-

dar sig frémst pé revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande

granskningsatgarder som utférs baseras pd vér professionella be-
ddmning med utg&ngspunkt i rigk och vdsentlighet, Det innebéir att

vi fokuserar granskningen pd s&dona étgérder, omréden och fér-
hallanden som @r vasentliga f6r verksamheten och dér avsteg och
Svertréidelser skulle ha séirskild betydelse for bolagets situation, Vi
g&-r-igemm och prfﬁwr-fatt‘ude beslut, besluits-underlcig, vidtmg-nm:

|G-I.F’t.de om u;nsvzc:irsfr!he-t.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forsiag till disposit-
ioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om

férslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

‘ Gf | H&cﬁ&y? HE rJ?lhyﬂurt “
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