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Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i tusental svenska kronor. Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

FOretagets sate: Stockholm

Faststillelseintyg

Jag intygar att resultatrakningen och balansrikningen har faststallts pa arsstamma L @25 - O&- (2.

Arsstamman beslot att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa handlingar dverensstammer med originalen och att originalen undertecknats av samtliga
personer som enligt lag ska underteckna dessa.
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Docusign Envelope ID: FD8ABAT71-B605-49EF-9CFD-74349876526F

Niam Vill Residentials Assets AB 1(9)
559500-5652

Arsredovisning
Niam VIIl Residentials Assets AB

Organisationsnummer; 559500-5652
Rakenskapsar: 2024-10-16 - 2024-12-31

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida
FOrvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter

~l 5N

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i tusental svenska kronor. Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Foretagets sate: Stockholm




Docusign Envelope ID: FD8ABA71-B605-49EF-9CFD-74349876526F

Niam VIll Residentials Assets AB 2 (9)
559500-5652

e Forvaltningsberattelse

] .‘
- Verksamheten
Viktiga forhallanden och vasentliga hiandelser

Verksamhetens art och inriktning

Bolagets verksamhet bestar i att 4ga och forvalta fastigheter i Norden genom dotterbolag samt att anskaffa och tillskjuta
kapital till sina dotterbolag.

Bolaget har inget anstalld personal. Léner och andra ersatiningar har ej utgatt. Ekonomisk férvaltning har handlagts av
Newsec Property Asset Management Sweden AB.

Viktiga férdndringar i verksamheten

Detta ar bolagets forsta verksamhetsar. Under aret har bolaget forvarvat dotterbolaget Niam Vill Barkarbystaden AB (org.nr
559488-8090).

Viktiga externa faktorer som paverkat féretagets stallning och resultat

Bolaget har inte paverkats ndmnvart av stundande krig, energikris eller osdkerheten pa rantemarknaden.

Uppgift om dgare som har mer @n tio procent av antalet andelar eller roster i foretaget

Bolaget ags till 100% av Niam VIl Residential Lower Holding AB (org.nr 559491-7493), som i sin tur ags till 100% av Niam VIl
Stockholm Residential Holding AB (org.nr 559488-8066), Hégsta koncernmoder i den svenska koncernen ar Niam Nordic VIII
AB (org.nr 559342-2735).

Ovriga viktiga férhdllanden och visentliga hiindelser

Rakenskaperna dr upprattade baserat pa antagande om bolagets fortlevnad, da inga vasentliga osakerheter anses foreligga
rorande handelser eller férutsattningar som skulle utgdra ett hot mot detta.

Flerarsoversikt
2024-10-16
-2024-12-31
Resultat efter finansiella poster (tkr) -34
Balansomslutning (tkr) 278 164

Soliditet (%) 33,6




Docusign Envelope ID: FD8A6A71-B605-49EF-9QCFD-74349876526F

Niam VIIl Residentials Assets AB
559500-5652

Forandringar i eget kapital

Aktie-
kapital

Belopp vid arets ingang

Inbetalt aktiekapital 25
Erhallna aktieagartillskott

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 25

Resultatdisposition
Till arsstammans forfogande star féljande medel (kr):

Balanserat resulitat 903 554 981
Arets resultat -33 875
Summa 93 521 106

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande (kr):

Balanseras i ny rakning 93521 106
Summa 83 521106

Balanserat
resultat

93 555

93 555

Arets
resultat

3 (9)

Summa

25
93 555

93 546



Docusign Envelope ID: FD8ABAT71-B605-49EF-9CFD-74349876526F

Niam VIl Residentials Assets AB
559500-5652

Resuitatrakning

Rorelseintdkter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt
Arets resultat

Not

4(9)

2024-10-16
2024-12-31



Docusign Envelope ID: FD8ABA71-B605-49EF-9CFD-74349876526F

Niam VIll Residentials Assets AB
559500-5652

Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernforetag

Fordringar hos koncernfdretag

summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

5(9)

Not 2024-12-31
[

4 93 555
5 183 702
277 257
277 257

25
857
882

25
25
907

278 164



Docusign Envelope 1D: FD8ABA71-B605-49EF-9CFD-74349876526F

Niam VIIlI Residentials Assets AB 6 (9)
559500-5652

Balansrakning

Not 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER 1

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 25
Summa bundet eget kapital 25
Fritt eget kapital

Balanserat resultat , 93 555
Arets resultat 34
summa fritt eget kapital 93 521
Summa eget kapital . 93 546
Langfristiga skulder 6

Skulder till koncernféretag 183 702
Summa langfristiga skulder 183 702

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernféretag 49
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 867
Summa kortfristiga skulder 916

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 278 164
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Docusign Envelope ID: FD8ABA71-B605-49EF-QCFD-74349876526F

Niam VIl Residentials Assets AB
559500-5652

Noter

Not 1. Redovisnings- och varderingsprinciper
Redovisnings- och vérderingsprinciper

7 (9)

Arsredovisningen upprattas med tillampning av Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rdd BFNAR 2012:1

Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inget annat anges nedan,

Andelar i koncernféretag, intresseféretag, gemensamt styrda foretag och foretag som det finns dgarintresse i

D& bolaget ar moderbolag i en mindre koncern upprattas ingen koncernredovisning, ARL 7 kap 38. Bolaget ar moderbolag till

Niam VIl Barkarbystaden AB (org.nr 559488-8090),

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition i resultatrakningen.

Eventualtillgangar och eventualforpliktelser

Bolaget har inga eventualforpliktelser.

Not 2. Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter exkl. nedskrivningar

Réanteintakter och liknande resultatposter avseende koncernforetag
Summa

Not 3. Rantekostnader‘och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter som avser skulder
till koncernforetag

Summa

2024-10-16
2024-12-31
857
857

2024-10-16
2024-12-31

-857
-857




Docusign Envelope |D: FD8A6A71-B605-49EF-9CFD-74349876526F

Niam VIl Residentials Assets AB
558500-5652

Not 4. Andelar i koncernforetag

nkop

_amnade aktiedgartillskott
Utgaende anskaffningsvarden

Redovisat varde

Foretagets namn Org.nr, Sate
Niam VI

Barkarbystaden AB 559488-8090 Stockholm

Not 5. Fordringar hos koncernforetag

Tillkommande fordringar
Utgaende anskaffningsvarden

Redovisat varde

Eget
kapital
{tkr)

Antal
andelar

25 000 95272

Arets
resultat
(tkr)

1717

Kapital-
andel
(%)

160,0

8 (9)

2024-12-31
25

93 530

93 555

93 5355

Rostratts- Redovisat
andel virde
(%) (tkr)

100,0 93 555

2024-12-31
183 702
183 702

183 702
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Niam VIl Residentials Assets AB
589500-5652

Not 6, Langfristiga skulder som forfaller till betalning

Belopp som forfaller senare an fem ar efter balansdagen
Skulder till koncernforetag

Arsredovisningens slutliga innehall bestamdes 2025-04-25

Henrik Gerdin Oscar Hagglund
Styrelseordftrande Ledamot
Pernilla Nojd

Ledamot

Var revisionsberattelse har |amnats .

Ernst & Young Aktiebolag

Fredric Havréen
Auktoriserad revisor

9 (9)

2024-12-31

183702
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Revisionsberatteise

Till bolagsstamman i Niam V(I Residentials Assets AB, org.nr 559500-5652

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Niam VI!I
Residentials Assets AB for 2024-10-16 - 2024-12-31,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla vdsentliga avse-
enden rattvisande bild av Niam V!ll Residentials Assets ABs
finansiella stalining per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdamman fastsfaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Niam Vil Residentials
Assets AB enligf god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbhevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroli
som den beddmer dr nddvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten,
Den upplyser, ndr sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
afternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vdsentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att l{dmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hig grad av sékerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vdsentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e |dentifierar och bedtmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, ufformar och utfér gransknings-
atgdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillrdckliga och andamaisenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vdsentlig felaktighet till féljd av oegent-
ligheter ar hogre dn fér en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimlighetenistyrelsens uppskattningariredo-
visningen och tilihérande upplysningar. |

e drarvienslutsats omlampligheteni att styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller f&r-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revi-
sionsberattelsen fasta uppmaéarksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram {ill
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida han-
delser eller férhallanden géra atf ett bolag inte ldngre kan
fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den gvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om a&rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt [agar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Niam VIl Residentials
Assets AB fér ar 2024-10-16 - 2024-12-31 samt av forslaget
till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar siyrelsens
ledama&ter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare | avsnhittet Revisorns
ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till Niam VIl Residentials
Assets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fuligjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar sfyrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedém-
ning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stdllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedtma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med enrimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget
dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garantii
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
torslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision eniigt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionelit omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockhoim den dag som framgar av var efektroniska signatur

Ernst & Young AB

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor
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