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Undertecknad styrelseledamot i EP 's Fastighetsférvaltning AB intygar hdrmed dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststéllts pa
arsstamma 2025-06 -7 0 . Stdmman beslutade ocksa att godkénna styrelsens forslag till

resultatdisposition.

J ars Engelbrektsson
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Forvaltningsberattelse

1(7)

Styrelsen for EP 's Fastighetsforvaltning AB, 556338-8452, far hdarmed avge arsredovisning for

rakenskapsaret 2024.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foretaget ager och forvaltar fastigheten Rondellen 1 i Visby. Bolaget ar moderbolag till GP Grossen

AB samt EP’s exploatering AB.

Flerarsoversikt Belopp 1| kKkr
2024 2023 2022 2021
Nettoomséatining 2 855 2 488 2 439 1 898
Resultat efter finansiella poster -110 79 -53 160
Soliditet, % 26 26 26 24
Forandringar | eget kapital
Aktie- Reserv- Balanserad Arets
kapital fond vinst vinst
Vid arets bdrjan 500 000 100 000 2 065 897 79 431
Omféring av foreg ars vinst -79 431
Arets resultat 79 431 g 986
Vid arets slut 500 000 100 000 2145 328 9 986
Resultatdisposition
_ Belopp i SEK
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 2 145 328 kr disponeras enligt féljande:
balanserat resuitat 2 145 328
arets resultat 9 986
Totalt 2 155 314
disponeras fér
balanseras i ny rakning 2 145 328
Summa 2 145 328

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrdkningar med noter.



EP 's Fastighetsforvaitning AB 2(7)
556338-8452

Resultatrakning
Belopp | SEK Not 2024-01-01- 2023-01-01-
v 2024-12-31  2023-12-31
9 GE LS i T SRS IS R S L
%:’I Rérelseintakter, lagerférandring m.m.
{EE; Nettoomséttning 2 854 845 2488 488
i Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 2 854 845 2 488 488
;: Rérelsekostnader
2 Ovriga externa kostnader o -1 988 650 -1 461 033
e Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -554 954 -529 095
Summa roérelsekostnader -2 543 604 -1 990 128
Rorelseresultat 311 241 498 360
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 17 592 4 110
Rantekostnader och liknande resultatposter -438 847 -423 039
Summa finansiella poster -421 255 -418 929
Resultat efter finansiella poster -110 014 79 431
Bokslutsdispositioner
Foérandring av periodiseringsfonder 120 000 -
Summa bokslutsdispositioner 120 000 -
Resultat fore skatt 9 986 79 431
Skatter
Arets resultat 9 986 79 431
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Balansrakning

Belopp i SEK “Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 4 701 639 5 103 404
Inventarier, verktyg och installationer 4 401 717 462 252
Summa materiella anldggningstillgangar 5 103 356 5 565 656
Finansiella anlé'ggningéﬁllga’ngar

Andelar i koncernforetag 6 1725 000 1 725 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 1725 000 1725 000
Summa anlaggningstillgangar 6 828 356 7 290 656
Omsaéattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1218 470 1139 024
Fordringar hos intresseforetag - 173 880
Ovriga fordringar 2 425 401 2 362 309
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1 N
Summa Kkortfristiga fordringar 3643 872 3675214
Kassa och bank

Kassa och bank 124 801 90266
Summa kassa och bank 124 801 90 266
Summa omsittningstillgangar 3 768 673 3 765 480
SUMMA TILLGANGAR 10 597 029 11 056 136
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Balansrakning

Belopp i SEK Not 2024-12-31 2023-12-31

§ EGET KAPITAL OCH SKULDER

gj} Eget kapital

%@3 Bundet eget kapital

&) Aktiekapital (5000 aktier) 500 000 500 000

s Reserviond 100 000 100 000

g;:% Summa bundet eget kapital 600 000 600 000

e

) Fritt eget kapital

| Balanserat resultat 2 145 328 2 065 897

‘.‘b Arets resultat g 886 79 431
Summa fritt eget kapital 2 155 314 2 145 328
Summa eget kapital 2755 314 2 745 328
Obeskattade reserver

. Periodiseringsfonder . 120 000
Summa obeskattade reserver - 120 000
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 184 050 7 521 450
Ovriga skulder 49 856 49 856
Summa langfristiga skulder 7 233 906 7 571 306
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 240 800 240 800
LeverantOrsskulder 165 095 81 341
Skulder till koncernforetag 100 000 100 000
Skatteskulder 77 035 77 035
Ovriga skulder -5 121 90 326
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 30 000 30 000
Summa Kkortfristiga skulder 607 809 619 502
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 597 029 11 056 136
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Noter
-
o Belopp i SEK om Inget annat anges.
™)
- Not 1 Redovisningsprinciper
gf} Arsredovisningen har uppréttats i enligh_et meci_ A{sredovisningslagen och Bokforingsndmndens
E?'! allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.
ot
Yoy
i};’: Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
& Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjiandeperiod.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar Ar

Immateriella anlaggningstillgangar:
Materiella anldggningstiligangar:

-Byggnader 25-50
-Inventarier, verktyg och installationer 5-10

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemé&ssigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade dveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Not 2 Personal
Bolaget har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Erséattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 3 Byggnader och mark
2024-12-31 _ 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bérjan 12 043 937 12 043 937
Pagaende ombyggnad | 333 199 314 345

12 377 136 12 358 282

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan -f 254 878 -6 834 258
-Arets avskrivning enligt plan -420 619 -420 620

-7 675 497 -7 254 878
Redovisat virde vid arets slut 4701 639 5103 404

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade ahskaﬁningsvérden:

-Vid arets borjan 1254 192 1005 079 -
-Nyanskaffningar 3800 _ 249113
Vid arets slut 1327 992 1254 192
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -791 940 -683 465
-Arets avskrivning anskaffningsvérden -134 335 ~-108 475
Vid arets slut 926 275 791 940

Redovisat varde vid arets siut 401 717 462 252
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Not 5 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar

b o 2024-12-31 2023-12-31
- Vid arets bdrjan 314 345 311 866
= Under aret utbetalda forskott . 18 854 2 479
fv;;% Redovisat virde vid arets siut 333 199 314 345
o Not 6 Andelar i koncernforetag

CEE L 2024-12-31 2023-12-31
::{3 Ackumulerade anskaffningsvérden:

& -Vid arets bérjan 1725 000 1 725 000

Redovisat varde vid arets slut 1725 000 1725 000

Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i koncernféretag

Agarandelen av kapitalet avses, vilket aven dverensstimmer med andelen av risterna for totalt antal
aktier.

FForetaget har bedomt att bestdmmande inflytande foreligger i GP GRossen AB eftersom det finns en

dverenskommelse med 6vriga dgare. Overenskommelsen innebdr att foretaget har ratt att utforma de
finansiella och operativa strategierna.

Antal Redovisat
Dotterféretag / Org nr / Séte andelar i % varde
GP GRossen AB, 556364-41469 ' D 100 100 1700 000
EP Exploatering AB, 559403-0065 100 100 25 000
1 725 000
Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31
Belopp varmed skuldposten férvantas betalas o -
efter mer an fem ar efter balansdagen 5793 800
5793 800

Not 8 Stallda siakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sdkerheter
2024-12-31 2023-12-31

Séllda panter och ddrmed jamférliga sékerheter
Foretagsinteckning 2 500 000 2 500 000
Fastighetsinteckning 8 700 000 8 700 000

11 200 000 11 200 000

Summa stillda sdkerheter- -~ - -~ - e e e 44 200 000 11 200-000-

Eventualforpliktelser

Ovriga eventualférpliktelser inga inga
Summa eventualforpliktelser
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Underskrifter

o Visby, -2625-06-30

& /

i lLars Engelbrekisson
[ Styrelseordférande
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Rickard Norinder
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman 1 EP's Fastighetsforvaltning AB
Org.nr. 556338-8452

Rapport om drsredovisningen

Uttalaniden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér EP's Fastighetsforvaltning AB for &r 2024

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla vasentliga avseenden rittvisande bild av EP's Fastighetsforvaltning ABs finansiella
stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningsiagen, Férvaltningsberattelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar,

Jag tillstyrker diartor atf bolagsstaimman faststdller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar®, Jag
ar oberoende i férhallande till EP's Fastighetsforvaltning AB enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {6r att arsredovisningen upprattas och att den ger en
rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer dr nédvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen av bolagets forméga
att fortsdtta verksamheten. Den upplyser, ndr sa dr tillampligt, om forhdllanden som kan paverka
férmadgan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt dnft. Antagandet
om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har faitats om att avveckla verksamheten,

Revisorns ansyvar

Mina madl 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som hethet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog
grad av sitkerhet, men aringen garanti for att en reviston som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas piverka de ekonomiska beslut som

anvandare fattar med grund 1 drsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen, Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna f6r visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig
dessa beror pd cegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsitgirder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och dndamélsenliga {or att
utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till
foljd av cegentligheter dr hbgre dn for en visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande § maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosittande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min
revision {or att utforma granskningsatgirder som ar limpliga med hinsyn tilll omstindigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvarderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvands och nmligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar,

+ drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formdga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osidkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fdsta uppmarksamheten pd upplysningama i drsredovisningen om den
vdsenthiga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uitalandet
om Arsredoblédingen. Mina-slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhimtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan fiamtida hindelser eller forhallanden pora att ett
bolag inte langre kan fortsitta verksamheten.

+ utvirderar jag den overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om drsredovisningen dlerger de underliggande transaktionerna
och hdndelserna pa ett st som ger en rdttvisande bild,

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning
samt tidpunkten for den, Jag mdste ocksd informera om betydelsefulla jakttagelser under
revisionen, didribland de eventuella betydande bristeri den interna kontrollen som jag

identifierat.

Crowe Tonnervik Revision AB
Independent member Crowe Global

Rapport om andra krav enligt lagar och andra firfattningar

Uttalanden

Utdver miin revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning
for EP's Fastighetsforvaltning AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller forlust,

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rikenskapsdret,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs
ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar", Jag ir oberoende i forhdllande till EP's
Fastighetsférvaltning AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ar tilirickliga och dndamélsenliga som grund fér
mina uttalanden

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen
ar forsvarlig med hiinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller
pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortiopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att

bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pi ett betryggande satt,

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar
att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende.

» foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller

* pandagot annat siitt handlat i sind med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revistonen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och
dirmed mitt uttalande om detta, ir att med imlig grad av sikerhet bedoma om férslaget ar
forenligt med aktiebolagstagen.

Rimlig sédkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs
enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgirder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forsiag till dispositioner av bolagets
vinst eller forfust tnte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme
och har en professionelit skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa
min professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebar att jag
fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och forhallanden som #r visentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtriadelser skulle ha sirskild betydelse fér bolagets
situation. Jag gir igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgiarder och andra
forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihiet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget @r forenligt med aktiebolagslagen.

Vixjo den 30 juni 2025 —
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Rickard Norinder

Auktoriserad revisor / Medlem 1 Far
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