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Styrelsen far hirmed avldmna arsredovisning for rikenskapsaret 2024-01-01--2024-12-3 1

Undertecknad styrelseledamot i1 Heimstaden A Adepten 1533 Holding AB

intygar hiirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen dverensstimmer

med originalef, dels atf resultat- och balansrikning faststéllts pd arsstimma den 30 juni 2025,
Stimman beslét tillika godkéinna styrelsens f6rslag till vinstdisposition.

Tobias Grinvall
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Docusign Envelope 1D: 4B320EB8-A537-4FOD-AAQ1-31C3033822B2

Heimstaden A Adepten 1533 Hol
Org.anr, 359051-1746

ding AB

Forvaltningsberittelse
Arsredovisningen #r uppriiitad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bolaget har sitt site | Malmo och bedriver fastighetsforvalning genom Agande i dotterbolag,

Flerdrsjamforelse
2024 2023 2022
-557 639 -221 35? -154 847
69 712 062 27643 116 15 600 000

Nettoomsittning
Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Agarforhillanden
Bolaget m dotterbolag till Heimstaden A Eﬂmﬂ 1 Hﬁmﬁg AB, org nr 556876-2347, med mm i Malmd. Heimstaden A

! ingir i en koncern dir Hei Hostad AB (publ), org nr 556864-0873 med siite | Malmg,
ta edovisning., Heimstaden Bostad AB ingar 1 en koncern dar Hﬂzmgtaﬁm AB (;wm;i org nr 556670-0455
m&é mm 1 Malmd wpmtmr koncernredovisning, Hﬁzmamﬁém ARB dr1 sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929
301 684, mmi Smﬁ i Norge som upprittar koncernredovisning. Fredensborg AS ingdr i en koncern dir Fredensborg 1994 AS,
org nr 943 382 8135, dr moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning {6r den stdrsta koncernen.
Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhillas via post@fredensborg.no.

Viimnmga hﬁﬁéﬂiﬁw under rﬁkﬁmkamémt

mmmm méﬁ: m: sin mplg:aﬁ och vi imr mém Eimt mﬁ;t en mégéﬁ g i E’ﬁ.ﬁmmm mm e mﬁmm som
under delar av 2024 legat under Riksbankens langsiktiga inflationsmal om tva procent.

r'&{iﬁ ﬁmgim QI

Jenna mm@mﬁgﬁﬁgﬁ tillsammans med en kapitalmarknad som édter Gppnat upp for fastighetsbolag, har bidragit till en
Wmiming pa t 1onsmarknaden och en stabilisering av avkastningskraven for bostadsfastigheter,

Rostadsfastigheter fortsdtier att vara en attraktiv investering mm

m kassafléden och ldngsiktig virdetillvixt. Den
strukturetla bﬂgmé&bmt%m 1 kombination med begrinsad nyprodukiion, skapar en fortsatt stark efterfragan och goda
forutsattningar for en hdg uthyrningsgrad framdver.

De makroekonomiska faktorer som de senaste dren kraftigt paverkat fastighetsbranschen har lett till eft dnnu storre fokus pa
effektiv torvaltming. Vi har intensifierat vart arbete med att optimera driften av vara fastigheter, minska kostnader och
forbiittra servicekvaliteten f6r véra hyresgister.

Vi ser med stor tillférsikt fram emot 20235, med fortsatt fokus pa effektiv och affirsdriven firvalining, trivsamma boenden,
en attraktiv arbetsplats och hallbarhet. Var ambition ér att fortséita leverera viirde till vira intressenter genom att kombinera
lnsamhet med ansvarstagande och langsiktighet.

Risker och riskhantering
Bolaget 4r genom sin verksamhet utsatt (6r en méingd olika risker. Bolagets beddmda risker dr huvudsakligen relaterade aill
nedanstdende:
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Heimstaden A Adepten 1533 Holding AB
Org.nr. 559051-1746

Finansierings- och refinansievingsrisik

Med hinansieringsrizk avses risken att finansiering inte kan erhdllas, endast kan erhdllas till viss del eller bara kan erhéllas
pé for bolaget oférménliga villkor. Motsvarande risk foreligger néir befintlig finansiering 16per ut och ska dterbetalas vilket
kallas refinansieringsrisk.

Heimsataden Bostads finanspolicy faststéller riskmandat 16r verksambeten, Heimstaden

Bostad efterstrivar en langsiktig

kapitalbindning. F&r att minimera finansieringsrisken dr det ocksa viktigt att vara oberoende av enskilda finansieringskéllor,

Ranterisk

Riéntekostnader dr en av de stdrsta kostnadsposterna. Rinterisk avser risken for att fordndringar i marknadsriintor paverkar
uppliningskostnaden, Rintekostnaderna pverkas frimst av nivan pi aktuella marknadsriintor och bankernas marginaler
samt vilken strategi som viljs for bindningstider.

o sorm

Réntebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. For att uppna den rintebindning och rintesdkringsgr

efterstravas anvinds primirt rintederivat. Réntederivalsavialen ingis av Heimstaden Bostad AB.

f. ]

Bolagets forvintade framtida utveckling
Under det kommande aret férvintas verksamheten bedrivas med ofSriindrad inriktning.

Forslag till disposition av bolagets vinst
Till drsstimmans forfogande stir;

balanserat resultat g 845 691
arets resuliat '

Styrelsen foreslar att:
i ny rikning dverféres 10 594 829
10 554 529

Betriffande bolagets resultat och stéllning 1 Gvrigt hdnvisas till efterfoljande
resultat- och balangrikningar med tillhérande tilldggsupplysningar.
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Heimstaden A Adepten 1533 Holding Al
Org.nr. 559051-1746

Resultatrikning

Rarelsens intikter
Ovriga rorelseintikter

Rarelsens kostnader

Ovriga externa kostnader
Rarelseresuitat

Resultat fran finansiella poster

Rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag

Lammnade koncernbidrag
Resultat fore shatt

Skatt pd drets resultat

Arets resultat

ap ? ﬁ r t av Er tﬂ tﬂir&guitat
Arets resultat
Ovrigt totalresultat

Summa totalresultat

¥,
%

2024-01-01
Not 2024-12-31

2.3

-2 000

it I 362 528

5 2514 562

952 034

954 (034

33 798 Y76
-30 640 497

31358 475

2204 445

5 -453 307

1749 138

1 749 138
0

1749 138
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U

~250

127 195
. -684 584

-537 389

=357 639

25 938 850
24084 922
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1 028 991
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Docusign Envelope |D: 4B32CEB8-A537-4F80-AAD1-31C30338221

Org.nr. 559051-1746

Balansrikning
Tillgangar

Finansiella anliggningstilledngar
Andelar 1 koncemfdretag
Fordringar hos koncerntoretag

Summa anldgeningstillgingar
Omséttningstilledngar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncerntoretag
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

Summa tillgdngar

Not

Sidasav s

2024-12-31

42 600 000
54 520 331

97 120 331

97 120 331

| 646 632

2023-12-31

24 600 000
45 109 122

69 709 122

69 709 122

2 940

2 940

0

2 940

69 712 062

{a
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Heimstaden A Adepten 1533 Holding AB
Org.nr. 559051-1746

Balansrikning 21024-12-31 23033-12.31

Eget ka

Eget kapital

Aktiekapital

Eritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

summa ecet Kapital

Langfristiga skulder
skulder till koncernidretag

Kortfristiea skulder
Skulder till koncernféretag
Aktuell skatteskuld

Summa eget kapital och skulder

Not

1O
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8 845 691
1749 138

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

7816 700
1 023 991

10 594 829

87611 360

0
513 819

8 845 091

8 8935 691

60 439 209

98 034
279128

T Ry P T R P YT amnhan e wlam B m b i an i m b didan ARl RE - Amahl - hamhhaniian hla i gahan ilas b amenlan AR o

513 819

98 770 009

377 162

69 712 062




Heimstaden A Adepten 1533 Holding AB
Org.nr. 559051-1746

Rapport over forindring av eget kapital

Aktiekapital

Eget kapital 2022-12-31 50 000
Erhillna aktiedgartillskott

Arels resultat

Balanserat
resultat

816 700
7000 000
| 028 991

Eget kapital 2023-12-31 54 000
Arets resultat

Eget kapital 2024-12-31

50 000

Aktiekapitalet var per 2024-12-31 ftrdelat pa 1 000 A-aktier med

kvotvirde om 30 ko per aktie,

8 845 691
| 749 138

Totalt eget

866 700
7 000 00
1 028 991
8 895 691
1 749 138

10 594 829

sida 7 av 15
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Heimstaden A Adepten 1533 |
Org.nr. 559051-1746

olding AB

lodesanalys 2910 Aol

Kassaf

Mot 2024-12-31 2023-12-31
Den lipande verksamheten
Rirelseresultat -2 G000 «25()
Erhillen riinta mm | 562 528 127 195
Erlagd rénta -2 514 562 -684 584
Beatald mkomstskait _ 220 616 -164 189

Kassaflide fran den lopande verksamheten
fore forandringar av rirelsekapital -1 174 650 -121 828

Kassaflide fran forandringar av rorelsekapital
Forindring av kortfristiga fordringar -106

A IR R N AR AR AT DR S T R R R 1T L L £ 3 ORE LEPPRTE  S

2940
Kassaflide fran den lépande verksamheten -1 174 756 ~124 768

Investeringsverksamheten
Fdrviiry av koncernforetag 0 0

Kassafldde fran investeringsverksamb -4 000 000
Finansieringsverksamheten

Erhallna aktiedgartillskott 0 7 000 000
Forandrmg fordrmgar/skulder till koncernforetag 19 174 756 - 2724 768

SRR TR N S PR R G R SRR SO TR R D DTN ey

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 19 174 756 G 724 768

Forindring av likvida medel -= 0 .
Likvida medel vid drets borjan --

e
o

Kvar att fordela 0 L
Likvida medel vid arets slut i |

Det finng inga ¢ kassaflodespaverkande poster inom finansierimgsverksambeten 1 bolaget att specificera 1 enlighet med IAS
7 Rapport dver kassafltden.
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Docusign Envelope 1D: 4B320EB8-A537-4FOD-AAD1-31C3033822B2

Heimstaden A Adepten 1533 Holding AB
Org.nr. 559051-1746

Redovisningsprinciper och noter

34477

Mot 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiéin information

Heimstaden A Adepten 1533 Holding ABs verksamhet omfattar att be .

dotterbolag, Bolaget &r ett aktiebolag registrerat 1 Sverige och med site 1 Malmd. Adressen till huvudkontoret ar Carl
Custafs Vig 1, 217 42 Malmd,

driva fastighetsforvalining genom dgande 1

20250714

¥y
A

b
iy
¥

Hallbarhetsrapport
Hallbarhetsrapport uppréttas av Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med séte 1 Malma.
N ing/default.aspx

20250711

:_;...:- P ‘ﬁ'

RFR 2 (Redovisning for juridisk person) och uttalande fran Radet for finansiell rapportering. RFR 2 innebdr aft bolaget vid
upprittandet av drsredovisningen ska tillimpa samtliga av EU antagna 1FRS och utfalanden sd ldngt detta 4r mojligt mom
ramen for drsredovisningslagen och med hiinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning,

Arsredovisningen har upprittats utifrdn antagandet om fortlevnad (going concern). Till gﬁﬁgﬂf och skulder ir virderade f1ll
sina historiska anskafthingsviirden. Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan, Principerna har tillampats

konsekvent for alla presenterade 4r, om inte annat anges.

Uppstallningsform
Bolagets resultatriikning och balansrikning 4r uppstillda enligt arsredovisningslagens scheman.

Nedskrivningar
Redovisat virde pa bolag

ets anliggningstillgdngar privas fortldpande. Om en sédan proviing
virdet Gverstiger tillgdngens dtervinningsvirde, vilket dr det hogsta av nettoforsaljningsvérdet och nyttjandevirdet, sker
nedskrivning till dtervinningsvirdet. Nvitjandevirdet méts som forvantat framtida diskonterat kassatldde.
Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultat i den period virdenedgangen pavisas. I de fall en tidigare gjord
nedskrivning ej langre &r motiverad Aterfors denna till sitt nettoviirde, dvs wrsprunglig nedskrivning med avdrag {6r de
avskrivningar som skulle ha gjorts om nedskrivning g skett. [ de fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats 1
resultatrikningen sker dterfdringen 1 resultatrikningen, medan 1 de fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt mot intt

eget kapital sker aterforingen direkt mot fiitt eget kapital.

For att prova eventuellt nedskrivnings- eller dterforingsbehov, stims vid varje arsskifte varje fastighets bokf6rda virde av
mot en intern virderingsmodell. Om det finns indikationer pd stdrre virdefarindringar sker provning kvartalsvis.

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser rinta och andra lanekostnader och redovigas som kostnad 1 den period de hinfor sig till.
Kostnader for rintederivatavtal ingdr dven [ denna post och betalningsstrémmar {6 rintederivatavtalen kostnadsfors 1 den
period de avser. Kostnader fér uttag av pantbrev betraktas e¢j som en finansiell kostnad utan aktiveras som viirdehdjande

tastighetsinvestering,

Periodens skattekostnad/
forutom dé den underligeande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tilllh6rande skatteeffekt ocksa
redovisas direkt mot eget kapital.

Inkomsiskatier
skatteintikt bestir av aktuell skatt och uppskjuten skatt, Skatter redovisas 1 resultatrdkningen

Aktuell skatt beriiknas utifran gillande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt beridknas pa skattepliktigt resultat {or perioder.
Arets skattepliktiga resultat skiljer sig frén arets redovisade resultat genom att det har justerats for ej skattepliktiga och e
30 ingdr dven justering av aktuell skatt hantorlig till udig
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Heimstaden A Adepten 1533 Holding AB
Org.nr. 559051-1746

Uppskjuten skatt har berfiknats med 20,6 %, vilket dr den skattesats som beslutats och forvéntas gilla nfir uppskjuten skatt
realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt berBknas pd temporiira skillnader enligt balansrikningsmetoden mellan en
tillgdngs eller en skulds redovisade respektive skattemdssiga virde, Temporira skillnader uppstir bland annat tll {6ljd av
att bolaget gbr stdire skattemissiga fn rikenskapsenliga avskrivningar avseende byggnader, Uppskjuten skatteskuld &r skatt
som hinfor sig till skattepliktiga temporira skillnader och som ska betalas i framtiden, Uppskjuten skattefordran
representerar en reduktion av framtida skatt som hinfor sig till avdragsgilla temporira skillnader, skattemissiga
underskottsavdrag eller andra skatteavdrag. Virdering av samtliga skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp
och gbrs enligt de skatteregler och skattesatser som dr beslatade.

Uppskjutna skatteskulder 1 bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan férvaltningsfastigheternas redovisade virde och
deras skattemiissiga virde.

Uppskjutna skattefordringar redovisas 1 balansrikningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporira skillnader
1 den omfattning det dr sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga Gverskott.

Finansiella instrument
Med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskatining har bolaget i enlighet med RF
9 utan tlldmpar en metod med utging:

B2 valt att inte tlldmpa TFR

spunkt 1 anskaffningsvirde enligt ARL.

En finansiell tillgang eller en finansiell skuld tas upp i balansrikningen niir bolaget blir part { ett avtal. En finansiell
tillgang tas bort fran balansrikningen nir ritticheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen &ver dem. En
finansiell skuld tas bort fran balansrikningen nér forpliktelsen fulledrs eller pa annat sitt utsliicks. En finansiell ma gﬁﬁ g
och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansriknin ' ' lige

kvitia miﬁwm samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt wmmm tillgs

och reglera skulden,

ingen

Finansiella instrument som redovisas 1 balansrikningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, dvriga fordringar,
ldnefordringar, leverantérsskulder, dvriga skulder och laneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskatfningsvirde och har efter individuell beddmning av reserveringsbehov upptagits
till det belopp varmed de beriiknas inflyta, Kortfristiga fordringar utgdrs av fordringar som forfaller till betalning inom 12
manader efter balansdagen.

Bolagets rintebirande 1dn 16per med tre miénaders rintebindning och upptas till upplupet anskaffningsviirde efter forsta
redovismngen. Skillnaden mellan detta viirde och verkligt virde bedbims vara ovisentligt.

Kortfristiga skulder utgdrs av skulder vill
upplupet anskaffningsvirde.

ca forfaller till betalning inom 12 médnader frin balansdagen och upptas till

Leverantdrsskulder redovisas nédr faktura har mottagits, Skuld avseende utftrt arbete déir motparten har fullgjort sin

prestation och avtalsenlig skyldighet att betala freligper redovisas under posten upplupna kostnader, Upplupna ej betalda
rantor redovisas under posten upplupna kostnader.

Likvida medel

I likvida medel ingdr kassa, banktillgodohavanden och Gvriga kortfristiga placeringar med forfallodag inom tre méanader
fran anskafiningstidpunkten.

Koncernkonto

Tillgodohavande pa konton som ingdr i en koncernkontostrukiur redovisas som banktill go:
ar ﬁ:ﬁﬁéggm m&;ﬁi %mkm memmg som ingar 1 strukturen redovisar di sina behdllningar eller sku
spektive kortfristie skuld pa och till Eagle,

dohavande 1 Eagle eftersom Eagle
lder pa underkonton

évﬁgﬂ koncernmellanhavanden
@mga koncernmellanhavanden %ﬂmﬁmﬂf dvriga foretag inom Heimstaden B traktas som langiristiea da

det inte finns ndgon avsikt eller ndgot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv manader.
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Heimstaden A Adepten 1533 Holding AB
Org.nr, 559051-1746

Laneutgifter

Bolaget tillimpar undantaget i RFR2 vad giiller IAS 23. Detta innebir att bolaget kostnadstor laneutgif

hanfor sig till,

s Utdelning, koncernbidrag och uktiedgartillskott
Erhdllen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intdkt medan ldmnad utdelning redovisas som en minskning
~av fntt eget kapital efter detta att Arsstiimman fattat beslut om utdelning,

Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en Okning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som en 6kning av fitt
egel kapital.

Bolaget redovisar enligt alternativregeln 1 RFR2 vilket innebdr att erhéllna och limnade koncernbidrag redovisas som
bokslutsdigposition.

Avsdtiningar

Avsiittningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till féljd av en tidigare hindelse, det dr sannolikt
att ett utfléde av resurser kommer att kriivas {or att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pé elt tillforlitligt
satt. Tidpunkten eller beloppet {6r utflodet kan fortfarande vara osiker.

En avsittning redovisas till den bista uppskatiningen av det belopp som krivs (Gr att reglera férplikielsen pa balansdagen.
Avsiittningar tas endast i ansprik for de uteifter som avsitiningen ursprungligen var avsedd for. Avsitiningar diskonteras
till sina nuviirden dér pengars tidsvarde dr vsentligt,

Kassaflidesanalys

Transakfioner med ngrstiende

Bolaget dr finansierat via lan fra
till koncernforetag och finansiella kostnader.

Viktiga antaganden och beddmningar

For att kunna uppriitta redovisningen i enlighet med ARL, RF]
och styrelsen gér en del visentliga antaganden och beddmningar som pé
kostnader samt dvriga upplysningar. BedOmningarna baseras pa erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen
beddmer vara rimliga utifrin rddande omstindigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig frdn giorda beddmnimgar om andra
antaganden gdrs eller andra forutsitiningar foreligeer. De omraden dar framior allt gérs uppskattningar och beddmningar
ir viirdering av férvaltningsfastigheter, nyttjandeperioder f6r forvaltningsfastigheter, nedskrivningsbehov av
forvaltningsfastigheter och grinsdragningar mellan investeringar och underhall.

. 2 och god redovisningssed krédvs det ait foretagsledningen
verkar redovisade tillgngar, skulder, intikter och

Finansiell visk

Rysslands invasion av Ukraina har haft stor pdverkan pd Europas ekonomi och geopolitiska klimat. Osékerheten 1 den
globala ekonomin har 6kat och vi har sett eti par ar med hdg inflation och 6kade marknadsrintor, Under 2024 har vi sett att
inflationen gatt ner till och bitvis landat under Riksbankens inflationsmal pa 2%. Detta har medfort rintesiinkningar och att
vi setl aft viirdena pd bolagets fastighetsinnehav bérjal dterhfimta sig.

Aven om det fortsatt rider en geopolitisk oro har den finansiella risken minskat under 2024 och vi ser att marknaden fr
finansiering genom t.ex. obligationer igen har &ppnats upp. 54 mycket pekar pd att den finansiella risken framat minskat

men kriget { Ukraina pdgdr fortfarande och det finns alltid en risk att vi 1gen gdr n 1 en osédkrare period.
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Heimstaden A Adépten 1533 Holding AB
Ore.nr, 559051-1746

Finansiell riskhantering

Bolaget utsitts genom sin verksamhet (0r en ménegd olika finansiella risker:

« Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillging till finansiering av sin verksamhet
» Réanterisk, dvs risken att marknadsrdntan for8ndras pa oftrdelaktigt shtt

« Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgdra sina ataganden

All riskhantering inom koncernen hanleras ay moderbolaget Heimstaden Bostad AB i enlighet med fastl
Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras lopande pd styrelseméten. De dvergr
sammaniattas enlig

wed finanspolicy.
ipande mélen 1 finanspolicyn

't nedan:

» Sikerstilla koncernens kapitalfOrsorjning pa kort och ling sikt genom diversifierad uppléning 1 kapitalmarknaden eller
hos starka motparter 1 bank och finanssektorn

« Forfallostrukturen pd lanens kapitalbindnmg skall vara vl spridd dver tiden

« Rantehindningstiden pd ldnen (inkl effekter av derivat) skall vara vl spridd Sver tiden

Nya och beslutade dndringar av redovisningsprinciper

Inga av EU godkénda nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden frin IFRS Interpretations Committee som
trddde 1 kraft 2024 har pdverkat bolagets resultat eller finansiella stilining i vasentlie omfattning. Samma sak géller
svenska regelverk. Bolaget har inte tillimpat nagra

som trader 1 keaft per | januan 2025 beddms inte ha nag

on vasenthg paverkan pa bolaget.

Definition av nyckeltal

Nettoomsdtining

Rdrelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.
Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intiikter och kostnader men fiire bokslutsdispositioner.

Balansomslutning

ivt summan av skulder och eget kapital i ett féretags balansrikning,

Nofer till resultatrikningen

Not 2 Inkop och forsédljning inom koncernen 2024 2023

Koncernintern firsiljning eller koncerninterna inkép har inte forekommit.
Not 3 Personal, styrelse och revisorer

Personal
Bolaget har mte haft nagon personal anstilld under 4

ret. Inga loner eller andra ersitiningar har utbetalats.

Styrelse
Négon erséittning till styrelsen har inte utgitt, Antalet styrelseledamdter har under dret uppgitt till 2 (2), varav O
{1} kvinnor.,

Revisorer
Arvade till revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB

Not 4 Rinteintikter och liknande resultatposter 2024 2023

Rianteintdkter i2 39

Rinteintikter fran koncemiiretag | 562 516 127 156
| 562 528 197 195
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Heimstaden A Adepten 1533 Heolding AB
Org.nr. 559051-1746

MNot 5

Mot O

Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader
Rintekostnader till koncernforetag

Skatt pd drets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

skatt enligt gillande skattesats, 20,6%

Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga mtdkter

Ovriga skattemiissiga justeringar
Skatt hinforlig till tidigare ar

Noter till balansrikningen

Not 7

Not 8

Andelar i koncernfiretag

Foretag
Organizationsnunmer Site
Heimstaden A Adepten 1534 Holdin

559@5EH1?95 Malmb

41 AB

Ingdende anskafiningsvirde
Arets inkdp

Arets forsiliningar
Limnade tillskott

Utgaende anskaffningsvirde

Ingdende nedskrivningar

Utgiende redovisat viirde
Fordringar hos koncernforetag

Ingdende fordringar
Tillkommande fordringar
Avgiende fordringar

Utgiende ackumulerade fordringar

Antal/kap.
andel %

1 Q00

100%

Sida 13 av s

2024

-4 802

-2 509 760
-2 514 562
2024

4535 307
0

-455 307

2 204 443
-454 116

-1 193
2

0
1

-455 307

2024-12-31

Redovisat
virde

42 600 000
42 600 000

24 600 000

()
18 000 000
42 600 000

0

42 600 000

2024-12-31

45 109 122
9411 209
0

2023

-1 324
683 260

-084 584

2023

267 298

1 286 289
-267 036

273
e
()
2
1267298

2023-12-31

Redovisat
varde

54 520 331

24 600 000

15 600 000
0

0

9 000 000

24 600 Q00
2023-12-31
12043 116

33 066 006
0

45 109 122
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Heimstaden A Adepten 1533 Holding AB
Org.nr. 559051-1746

Not 9

Mot 10

Finansiella instrument

Samtliga finansiella tillgdngar och skulder dr klassificerade som aktier 1 dotterbolag, kundfordringar, Svriga

finansiella fordringg

fran verkligt virde da diskonteringse

Finansiella tillgAngar
Andelar 1 koncernféretag
Fordringar hos koncernftretag

Finansiella skulder
Skulder till koncernfdretag

Skulder till koncernfiiretag

Ingaende lan
Nya ln
Amorteringar

Ovriga noter

Not 11

Not 12

Not 13

Stallda sakerheter
Panisatta aktier 1 dotterbolag
Eventualforplikielser
Borgensférbindelser

Varav till forméan for koncernforetag

Koncernforhallande

Bolaget ar dotterbolag till Heimstaden A Filbert 1 Holding AB
Heimstaden A Filbert 1 Holding AB i

ir, leverantorsskulder och Gvriga hinansiella skul

ffekten inte dr visentho,

20124-12-31

42 600 000
56 166 563

98 706 963

27 611 360

2024-12-31

60 439 209
27 172 151
0

der. Redovisat virde beddms inte avvika

2023-12-31

24 600 000
45 109 122

69 709 122

60 537 243

60 537 243

2023-12-31

26 600 397
33 838 812
0

ngar 1 en koncern ddar Heimstaden B

87 611 360

2024-12-31

2024-12-31

60 439 209

2023-12-31

2023-12-31

med siite 1 Malmé, upprittar koncernredovisning, Heimstaden B %
AB (publ), org nr 556670-0455 med site 1 Malmd, upprittar koncernredovisning. Heimstaden AB dr i sin tur
dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med site 1 Norge som uppriittar koncernredovisning.
Fredensborg AS ingdr 1 en koncern dér Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 8135, 4r moderbolag. Fredensborg
1994 AS upprittar koncernredovisning {0r den stérsta koncernen. Koncernredovisningen for Fredensborg 1994
A% kan erhallas via postigfredensborg.no.

Bolaget r moderbolag, men med stod av ARL 7 kap 3§ uppriittas inte ndgon koncernredovisning,
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Heimstaden A Adepten 1533 Holding AB
Org.nr. 559051-1746

MNot 14 Visentliza hindelser efter balansdagen

Inga viisentliga hiindelser efter balansdagen har identifierats.

e
—

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Mot 15 Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstdmmans férfogande stdr;

balanserat resultat 8 845 601

drets resultat 1 749 |38
' 10 594 829

Styrelsen fareslar att:
1 ny rikning dverfires 10 554 829
10 584 829

Malmé den dag som framgér av vir elekironiska underskrift.

DocuBigned by:

7837 CEBTFECEANT...
Tobias mwﬁ

sStyrelseledamot

O

Var revisionsberilielse har limnats den dag som framgar av var elekironiska underskrift.

Emst & Young AB
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ronic Record and Signature Disclosure created on: 4/8/2022 8:03:06 AM
Parties agreed to: Erik Bjorkman, Mattis Falkentoft, Jonas Svensson

From t n e to timf: H%‘imsm{%m AB (*ﬁ@?’ar;%;g us or Cmnpmy) mﬁy ba mquimd by law @ pmvidﬁ to

mwémg m Wu mm mtlmg l dm:lﬂgumﬁ ﬂiﬂmmmﬂiy * the DocuSigan

Please read the information below carefully and thoroughly, md if y{;’su can access this
information electronically to your satisfaction and agm% to tmg Electronic Record and Signature
use electronic records and signatures’ b

system.

G%ﬁﬁimg p EP&F 6 2 i&g

er copy of any record provided or made available
electronically to you by us, You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period

At any time, you may request from us a pap

of time
(usually 30 days) gﬁﬁr such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
gmd you paper copies of any such documents from our office to ymj you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
pmwdm e described below.

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically is described below.

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only 1in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain Stﬁpﬁ in transactions with you and delivering mwéczm to
you because we will need first to send the required notices or émdmumﬁ t@ y{m m pamr format,
and then wait until we receive back from you yo ur ackn owledgm
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able m use ﬂw @mSagn Syfsmm. to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically
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Unless you tell us otherwise 1n accordance with the procedures described herein, we will pr
@lémtmmcﬂly to mu é:hmagh 'mugigﬂ Sysmm MI mqmmd mmeg dimimwm

nmw% aﬂ,d dmﬂmgums a by the same mm?;had m fo tﬁw SAMe a”dwsg thm you hw«% gwm
us. ﬁmﬁ yu can E‘EG%W% &El t.he émd&mrm mmm anﬁmmﬂy or in per forma
P gree wzm

ws&sequmw& s:::af ywr dmimg t to receive é@lwwy * tm notices ami 'gdamms
electronically from us.

How to contact Helmst

Y ou may contact us to let us know of your changes as {o how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
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Hevisionsb

Till bolagsstdmman i Heimstaden A Adepten 1533 Holding AB, org.nr 558051-1746

Rapport om arsredc

visningen

Hitalanden

Vi har utfart en revision av arsradovisningen f&r Heimstaden A
Adepten 1533 Holding AB f&r ar 2024-01-01 —~2024-12-37,

Enligt var uppfattning har araredovisningen upprattatai enlig-
net med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden rativisande bild av Heimstaden A Adepten 1533 Holding
ABs finansiella stdllning per den 31 december 2024 och av
dess finansiella resultat och kassallbden for aret enligh
arsredovisningslagen. Forvaltningsberatieisen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

ttat-

Vi tillstyrker darfdr att bolagsstamman faststaller res
rakningen och balanarakningen.

Gramng for vl lalanden

Vi har utiért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder baskrivs ndrmare | avanitiet Bevisorns
ansvar. Vi dr oberoende | fOrhallande till Heimstaden A
Adepten 1533 Holding AB enligt god revisorssad | Sverige och

har | Gurigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Wi anger att de revisionsbevis vi har Inh&mtat ar tillréckliga och
Andamalsenliga som grund {&r vara utlaianden,

Styvrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {br atl arsredovisningen
upprattas och att den ger en rétivisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styralsen ansvarar aven [or den interna
kontroll som de bedomer ar nogvandig for all uppratia en
arsredovisning  som  inte innehaller nagra  vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller
misstag.

Vid uppratiandet av arsredovisningsn ansvarar styrelsen {6r

eddmningen av bolagets {ormaga att fortsatia verksamheten,
Den upplyser, ndr sa Ar tilldmpligt, om torhallanden som kan
péwverka formagan att fortsétta verksamhetan och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandel om fortzatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagol realistiskt
alternativ titl att gora nagol av detia.

Revisorng ansvar

Vara mal & att uppnd en rimlig grad av sakerhet om atl ars-
edovigningen som healhet Inte innehaller nagra vasentiiga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa osgentiigheter sller
misstag, och all lamna en revisionsberdtielse som innehaller
vara utiglanden. Himlig sékerhet ar sn hig grad av sakerhst,
men dr ingen garanti 1o6r atl en revision som utfors enligt 15A
och god revigionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fatlar
med grund | arsredovisningan,

Som del av en revigion enligt 1SA anvander wi professione(lt
omddme ach har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen, Dessutom:

+ identifierar och bedbmer vi riskerna for visentliga felaktig-
heter | &rsredovisningan, vare sig dessa beror pa cegent-
ligheter aller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
gionsbevis som ar tillrackliga och dndamaéalsenligs 16r att
utgdra en grund f4r vara uttalanden. Hisken fér atl inle
vpptacka en vasentlig felaktighet till {8lid av cegentlig-
heter &r hiigre An 16r en véasentlig felaktighet som beror pa
migstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskapi, firfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaklig
information eller asidosattande av intern kontroll,

skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse {6r var revision 18r att utforma
granskningsatgarder som ar |&mpliga med hansyn till om-
sténdighetarna, men inte f0r att uttala ozs om effektivi-
teten i den interna kontrollan.

L

» Ulvarderar vi lAmplighsten | de redovisningsprincipar som
anvands och rimligheten | styrelsens uppskaliningar |
redovisningan och tillhdrande upplysningar.

» drarvien slutsats om [Bmpligheten i att styrelsen anvéndat
antagandst om  fortsatt  drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar pcked en slutsats, med grundide
inh&miade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
psakarhetsfaktor som  aveser sadana handelser sller
fornallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamhneten, Om vi drar gluisal sen
att det finns en vasentlig osakernetstakior, maste vi |
revisionsberatielsen  fasta  uppmarksamheten  pa
upplyaningarna | Arsregovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktiorn eller, om  gagana upplysningar ar
otilirackliga, modifiera uttalanast om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet fér revisionsberitielsen. Dock kan
framtida handelser eller torhallanden gora att ett bolag
inte ldngre kan fortsitta verksamheten,

» ulvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet [ arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transakiionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild,

Vi maste informera styrelsen om bland annatl revisionens
planerade omiatining och nrigining sami tidpunkien for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iaktiagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den

interna kordroilen som vi identifizrat,
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

ttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utiort en

revision av styralsens férvalining av Heimstaden A Adepten
1533 Holding AB far &r 2024-01-01 -~ 2024-12-31 zamt av
frslaget til dispositioner belrdffande bolagets vinst eller

toriust.

Wi tillstyrker att arsstamman  disponerar vinsten enligt
forslaget | forvaltningsberdttalsen och beviljar styrelsens
ledamdier ansvarsfrihet fOr rakenskapsaret.

Grirnel for uttalancen
Vi har utfdet revisionen enligt god revisionssed | Sverige, Vart

ansvar anligt denna beskrivs narmare | avsnittet Hevisorns
ansvar. Vi r cbergende i forhallande till Heimstaden A
Adapten 1533 Holding AB enligt god revisorssed | Sverige och

har § derigt fuligiort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi ansar att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillréckliga och
dndamalsenliga som grund fdr vara uttalanden.

=i vralsens ansvar

Ciet &r styrelsen som har ansvaret [0r forslaget till disposi-
tioner betriaffande bolagets vinst elier 18rlust. Vid farslag till
uidelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r {6rsvarlig mad hénsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfatining och risker sté@ller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
st8lining | Svrigt.

Styrelsen ansvarar 18 bolagels organisation pch férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedoma bolagels skonomiska situation ocn att
tillse att bolagets organisation ar utfarmad sa att bokfaringen,
medeisfdrvaliningen och bolagats ekonomiska angelgenheter
| Bvrigt Kontrolleras pa ett belryggande satl.

Havisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av fdrvaliningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsirihet, ar att inhamta revisionsbevis

for att med en rimig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot | nagot vasentligt avsesnde:

« fdrelagit nagon algdrd elier glort sig skyldig till nagon
tarsummelse gom kan [oraniega ersatiningsskyldignet mot
balaget, eller

o pa nagot annal satt handlat { strig med aktisbolagslagen,
areredovisningslagen eller bolagsordningen,

Vart mal betréfiande ravisionan av torsiaget till dispositioner
av bolagets vinst eller firiust, och darmed vart uttalande am
detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forstaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hiig grad av sfkerhet, men ingsn garanti
fOr att en revision som utfdrs enligt god revisionssad | Sverige
alitid kKommer ait upptécka atgarder eller farsummelser som
kan fdranleda ersétiningsskyldighel mot bolaget, eller att et
férelag till dispositioner av bolagets vinst eller 10rlust inte ar
tarenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi profassionelll omdéme och har en professionelit
skeptisk instalining under hela revisionen, ranskningen av
fdrvaltningen och torstaget till dizpositioner av bolagets vinst
aller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfdrs
baseras pd var professionella beddmning mead utgangspunkt i
risk ach vésentlighet, Dat innebér att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallandean som ar
vasentliga fir verksamheten och dér avsteg och dvertridelser
skulle ha sérskild betydelse f&r bolagets situation. Vi gar
igenom ooh provar fattade beslut, besiutsunderlag, vidtagna
Atgarder och andra fbrhallanden som &r relevanta for vart
utizlande om ansvarsfrihet, Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vingt eller 1&rlust har vi gransgkat om {arslagel ar 1érenligt med

aktisbolagslagen.

Stockholm den dag som framgér av var alekironiska
underskrift

Ernst & Young Al

JONASs Syvensson
Auktorisarad ravisor
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