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Suellsgatan Fastighets AB
Org.nr. 556906-5872

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Bolaget dger och forvaitar fastigheten Hoppet 8 1 Landskrona.
Foretagets site ar Malmo.

Flerarsjiamforelse®

Beloppen i Flerarsjimforelse visas i KSEK

2021 2020 2019
Nettoomsittning 627 678 614
Res. efter finansiella poster 266 404 246
Balansomslutning 7715 7 554 2 899
‘Soliditet (%) 15,86 16,90 44,55

*Definitioner av nyckeltal, se noter
Agarforhallanden

Bolaget ér helidgt dotterbolag till Hassle Fastigheter AB, org.nr 556987-9827, siite Malmg
Hogsta koncernmoder ér Fastighets AB Trianon, org.nr 556183-0281, site Malmdo

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret

2018
007
376

2 503
51,07

2017
142
49

2 878
44,41

Tidigare hogsta koncernmoder Signatur Fastigheter AB, org.nr 556648-6204 {orvérvades i september 2021 av Fastighets AB Trianon,

org.nr 556183-0281

Forandringar i eget kapital

Ovrigt fritt Arets Summa fritt

Aktiekapital eget kapital resultat eget kapital

Belopp vid arets ingang 50 000 1 230962 -23 331 1 207 631
Resultatdisp. enl. beslut av

arsstamima: -23 331 23 331 0

Arets forlust 64 171 64 171

Belopp vid arets utgang 50 000 1 207 631 -64 171 1 143 460

Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande star

balanserad vinst | 207 631

arets forlust -64 171
1 143 460

Styrelsen foreslar att

1 ny rakning 6verfores | 143 460
1 143 460

Betriffande bolagets resultat och stillning i Ovrigt hinvisas till efterf6ljande
resultat- och balansrikningar med tilthérande noter. m |
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Suellsgatan Fastighets AB
Org.nr. 556906-5872

RESULTATRAKNING |

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsittning

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Riéntekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader till koncernforetag

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Avsittning till periodiseringsfond
Forindring av avskrivningar utgver plan
Limnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

firets resultat

Not

Do b9

Sida3avh

2021-01-01
2021-12-31

627 380

627 380

-186 078
-14 117

-39 351

-239 546

387 834

-121 358
0

-121 358

266 476

-3 000
-10 985
-333 295

-347 280

-80 804

16 633

-64 171

2020-01-01
2020-12-31

678 328

678 328

-159 324
-37 657

-34 365

-231 346

446 982

-35 260
-1 999

-42 819

404 163

-11 099
-416 398

-427 497

-23 334
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Suellsgatan Fastighets AB
Org.nr. 556906-5872

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Not

Anlidggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldaggningar och forskott avseende materiella
anldggningstillgangar

Summa materiella anlaggningstillgangar

h B W

Finansiella anliggningstillgangar

Fordringar hos koncernforetag 6
Uppskjuten skattefordran

Summa finansiella anliggningstiligangar

Summa anldggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Sidad av 8

2021-12-31

2 532 344
33972

36 339

2 622 655

4785 758
19 185

4 804 943

74277 598

104 620
43
18 903

123 566

163 807

2020-12-31

2 560 624
45 043

56 339

2 662 006

4535 758
0

4 535758

7197764

190 461
O
54338

195 899

160 809

163 807

287 373

7714 971

160 809

356 703

7 554 472 g/
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Suellsgatan Fastighets AB
Org.nr. 556906-3872

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Ackumulerade avskrivningar utdver plan
Obeskattade reserver
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Korttristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

LeverantOrsskulder

Skulder till koncernféretag

Aktuell skatteskuld *
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2021-12-31

50 000

50 000

1 207 631
-64 171

1 143 460

1 193 460

35 596
3 000

38 596

5. 836 800

5 836 800

121 600
9233
333 285
11216
170 771

646 115

7714 971

2020-12-31

50 000

50 000

1230962
23 331

1 207 631

1 257 631

24611
0

24 611

5 958 400

5 958 400

121 600
4 959
826
0284
177 161

313 830

7554 472 &
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Suellsgatan Fastighets AB
Org.nr. 556906-5872

NOTER

Not 1

Redovisnings- och viarderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna ér ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Fordringar i
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beridknas inflyta.

(_?uriga tillgangar, avséittningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskafiningsviarden om inget annat anges nedan.

Intéiktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga viirdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Féretaget redovisar déarfor

inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om erséttningen erhalls 1 likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors {or
ldimnade rabatter.

Materiella anldiggningstillgangar |
Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella

nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingar fOrutom inkdpspriset dven utgifter som dr direkt hdntorliga till torvirvet.
Tillgangarna skrivs av linjirt over tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprdvas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillimpas:

Antal ar
Stomme 100
Stammar | 50
Installationer El 25
Fasad 50
Fonster - 35
Inre ytskickt 20
Installationer varme 20
Inventarier och verktyg S

Komponentindelning
Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nér komponenterna ir betydande och nir komponenterna

har viisentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent 1 en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande
del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras. For 2018 och tidigare skrevs hela

fastigheten, med undantag fOr inventarier, av pa samma avskrivningstid som stomme.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet rdknas in i tillgdngens redovisade vérde. Utgifter {or 16pande

underhall och reparationer redovisas som kostnader nidr de uppkommer.

Koncernbidrag och aktiedigartillskott
Koncernbidrag som limnats redovisas som en bokslutsdisposition 1 resultatrakningen. Det ldamnade koncernbidraget har

paverkat foretagets aktuella skatt.

Inkomstskatt

Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare

rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.
Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giiller pa balansdagen. CBf-

Sidagav 8
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Suellsgatan Fastighets AB
Org.nr. 556906-5872

NOTER

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Not 3

Not 4

Not §

Not 6

Not 7

Not 8

Riintekostnader och liknande resultatposter

Ovriga rintekostnader
Rintekostnader koncernbolag

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirde

Inkop

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingiende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde mark

Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
[ngdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Pagaende nyanliggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvirde
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgaende redovisat virde

Fordringar hos koncernforetag
Ingaende anskaffningsvirde
Tillkommande

Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden
Utgaende redovisat virde

Upplysningar om aktiekapital

Antal/vidrde vid arets ingang
Antal/virde vid arets utgang

Langfristiga skulder

Amortering efter 5 ar

Sida 7 av 8

2021

121 358
0

121 358

2021-12-31

2 628 3038
0

2 628 308
-67 683
-28 28]

-935 964

2 532 344

| 867 286
665 058

2 532 344

2021-12-31

53 354

55 354
-10 312
-11 070

-21 382

33 972

202]1-12-31

56 339
0

36 339

56 339

2021-12-31

45357538
250 000

4 785 7358

47785 758

Antal aktier

500
500

2021-12-31

5 350 400

2020

35 260
735359

42 819

2020-12-31

2 384111
244 197

2 628 308
-41 071
26612

-67 633

2 560 625

1 895 566
665 058

2 560 624

2020-12-31

1645]

55 354
-2 559
-1 7753

-10 312

45 043

2020-12-31

188 915
~132 576

36 339

56 339

2020-12-31

0
4 535 758

4 535 758

4 535758

Kvotvarde per
aktie

100,00

100,00

2020-12-31

5472000 -
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Suellsgatan Fastighets AB
Org.nr. 356906-5872

NOTER

Not 9  Stiallda sakerheter
Fastighetsinteckningar

Bolaget har inga eventualforpliktelser

Not 10 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut.

- Not 11 Koncernforhallanden

2021-12-31 2020-12-31

6 030 000 6 080 000

Bolaget dr heldgt dotterbolag till Hassle Fastighets AB, Org.nr. 556987-9827, sidte Malmdo
Hogsta koncernmoder dr Fastighets AB Trianon, org.nr 556183-0281, site Malmdo
Overgripande koncernredovisning upprittas av: Fastighets AB Trianon, org.nr 556183-0281, siite Malmé

Not 12 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Malmo 2022-05-31

Olo

relseordforande Styrelseledamot

Anna Heide
Styrelseledamot

§/6 R0AA

Var revisionsberiittelse har ldmnats

KPX1GAB

Camilla Alm-Andersson
Auktoriserad revisor, Huvudansvarig revisor

Sy amm— (77 Ve

Mari-Louise Hedbys

Thom

Therese Johans&on
Auktoriserad revisor
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OnSoeratlelse

REVIS

Till bolagsstamman | Suellsgatan Fastighets AB, org. nr _556906-5872

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Suellsgatan Fastighets AB for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Suelisgatan Fastighets ABs finansiella stalining per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resuitatrakningen och balansrédkningen.

(srund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Suellsgatan Fastighets AB enligt god revisorssed | Sverige och

har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och d&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som den bedtmer ar
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller

‘nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehalier nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eiler misstag,
och att lamna en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna foér vasentiiga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom ocegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsikiliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll,

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
" granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn {ill
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrolien.

upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan atit fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

—— utvarderar vi [ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelseh anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndeiser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentiiga osakerhetsfaktorn elier,
om sadana upplysningar ar otilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet f6r revisionsherattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
langre kKan fortsétta verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
h&ndelserna pa ett satt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribiand
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Suellsgatan Fastighets AB f6r ar 2021 samt

av foérslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaitningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrinet for

rakenskapsaret.

Revisionsberéttelse Suellsgatan Fastighets AB, org. nr 556906-5872, 2021 1 {2)
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Suelisgatan Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enfigt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tilirackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfatthing och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrédffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

| nagot vasentligt avseende:

—— fdretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nadgon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med akfiebolagsiagen,
arsredovishingsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller fériust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sédkerhet beddma om férslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att

en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

aft upptacka atgérder eller féorsummelser som kan féranleda

Malmo den g/ é 2022

KPMG AB

Camilla Alm Anderss Therese Johansson

Auktoriserad revisor
Huvudansvarig revisor

Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Suelisgatan Fastighets AB, org. nr §56906-5872, 2021
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Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa aft bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt,

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forsiag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk
instdlining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forsiaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa var professionelia
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebéar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade besluf, beslutsunderiag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
férsiag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller fériust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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