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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Ostersundshem Holding 2 AB intygar att resultatrakningen och balansriakningen i
drsredovisningen har faststallts pa arsstamma den 20 maj 2024. Arsstimman beslutade att godkinna styrelsens

forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer overens med originalen.

Ostersund den 20 maj 2024

Robert Uitto
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Styrelsen for Ostersundshem Holding 2 AB avger féljande drsredovisning for rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen dr uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaliningsberattelse
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget éger och férvaltar aktier och andelar i bolag med allmédnnyttigt syfte och ska medverka till
bostadsférsorjningens fraimjande i Ostersunds kommun. Verksamheten ska bedrivas enligt affirsméassiga principer
och ska f6lja de kommunalrattsliga principerna i 2 Kap kommunallagen (1991:900).

Ostersundshem Holding 2 AB &r ett heldgt dotterbolag till Ostersundshem AB (556528-1648), med site i Ostersund.
Ostersunds R&dhus AB ar det moderforetag som uppréattar koncernredovisning for den minsta koncernen bolaget
ingar i.

Foretaget har sitt site i Ostersunds kommun, Jamtlands [4n.

Véisentliga héindelser under riakenskapsaret

Detta ar bolagets andra verksamhetsar. Under aret har bolaget bedrivit en detaljplaneprocess pa fastigheten
Haggbaret 1 for att utoka gallande byggratt. | samband med dotterbolagsférsaljningen 2022 tecknades ett
tillaggsavtal dar bolaget atog sig att sluttora detaljplaneprocessen. Under augusti 2023 erholls ett positvit besked
fran miljo- och samhallsnamnden som beslutade om en uttkad byggratt. Under forsta kvartalet 2024 kommer

forsadljningen av byggratten att realiseras. | bokslutet finns kostnader reserverade for att genomfora forséljningen.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022

(10 man)
Nettoomsattning 0 0
Resultat efter finansieila poster -3 617 82 136
Soliditet (%) 34,2 99.7

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Ingaende varden: 50 600 0 82 135671 82185671
Disposition enligt beslut av
arsstamman:
Utdelning -74 000 000 -74 000 000
Balanseras i ny rakning 8 135 671 -8 135 671 0
Arets resultat 3617 212 3617212
Belopp vid arets utgang 50 000 8 135 671 -3 617 212

4 568 459 %?
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel {(kronor):

balanserad vinst 8 135 671
arets forlust 3617 212
4 518 459

disponeras sa att
i ny rakning overféres 4 518 459

4518 459

Foretagets resultat och stélining i ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter. ’Lf
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Resultatra kning Not 2023-01-01 2022-03-31
-2023-12-31 -2022-12-31
(10 man)
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -96 975 -580 000
Summa rorelsekostnader -96 975 -580 000
Rérelseresultat -96 975 -580 000
Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag -3 521 201 82715671
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 964 0
Summa finansiella poster -3 520 237 82715671
Resultat efter finansiella poster -3617 212 82 135 671
Resultat fore skatt -3 617 212 82 135 671

Arets resultat -3 617 212 82 135 671 ’i’f
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Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 4 0 0
Summa finansiella anlaggningstillgangar 0 0
Summa anlaggningstillgangar 0 0

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 308 469 74 809 576
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 5067 500 7 560 000
Summa kortfristiga fordringar 5375 969 82 369 576

Kassa och bank

Kassa och bank 50964 50 000
Summa kassa och bank 50964 50 000
Summa omsattningstillgangar 5426 933 82419576

SUMMA TILLGANGAR 5 426 933 82419576 4 s
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Balansra ﬁ(ning Not 2023-12-31 2022-12-31

™

A

4 EGET KAPITAL OCH SKULDER

i

%

‘"J’ Eget kapital

Z
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 8 135 671 0
Arets resultat 3617212 82 135 671
Summa fritt eget kapital 4518 459 82 135671
Summa eget kapital 4568 459 82 185 671

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 775 599 0
Upplupna kosthader och forutbetalda intdkter 82 875 233905
Summa kortfristiga skulder 858 474 233 905

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5426933 82 419 576 Lg
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Noter
(o)
g
(fhi - » » -
E_H Not 1 Redovisningsprinciper
S Allmdnna upplysningar
= Arsredovisningen dr upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad (BFNAR
¢

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.
Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Uppgitter om moderioretag

Moderforetag i den minsta koncern dar foretaget ingar och som upprattar koncernredovisning dr Ostersunds
Radhus Aktiebolag med organisationsnummer 556593-7553 med site i Ostersund.

Not 3 Medelantalet anstallda

2023 2022-03-31
-2022-12-31
Bolaget har inte haft nagra anstéllda under aret.
Not 4 Andelar i koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 0 0
InkGp 0 100 000
Forsalningar 0 -100 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 0 0
Utgaende redovisat varde 0
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Not 5 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Under 2022-2023 pagick en detaljplaneprocess for fastigheten Haggbaret 1 dér en eventuell utokad byggratt
utgjorde ett tillaggsavtal vid fastighetsforsaljningen sommaren 2022. Under sensommaren 2023 beslutades en ny
detaljplan med en utdkad byggratt. | enlighet med kontraktet har byggritten virderats under januari-februari
2024. Under slutet av februari naddes en éverenskommelse om slutlig kopeskilling, vilken har reserverats for i

bokslutet.
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Till bolagsstamman i Ostersundshem Holding 2 AB, org. nr 559373-4972

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Ostersundshem Holding 2 AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Ostersundshem Holding 2 ABs finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for utialanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande {ill Ostersundshem Holding 2 AB enligt god revisorssed i Sverige

och har i évrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser atf de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

‘Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen foér ar 2022 har utférts av en annan revisor som lamnat en revisionsberéttelse daterad den 15 mars 2023 med

omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
cegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
cch att [Amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig s&kerhet dr en hog grad av sédkerhet, men &r ingen garanti fér
att en revision som utfors enligt 1ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller fillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som dei av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme

och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

—— |dentifierar och beddmer vi riskerna f6r vdsentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tilirdckliga och andamalsenliga for att utgbdra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hégre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, efiersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn {ill
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

— utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

~—— drar vi en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en siutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfakior som avser sadana hiandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida héandelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

—— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat. , f
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Ostersundshem Holding 2 AB f6r ar 2023

samt av férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller fGriust.

Vi tilistyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrinet for

rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Ostersundshem Holding 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsar,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

—— f6retaqit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av s&kerhet beddéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sédkerhet, men ingen garanti fGr att
en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller féorsummelser som kan féranleda

Sundsvall den 19 mars 2024
KPMG AB

L QL\CJ ]

Lars Skoglund
Auktoriserad revisor
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Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
beddtma bolagets ekonomiska situation och att tillse atf bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt comddme och har en professionelit skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av forvaliningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka fillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uitalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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