Arsredovisning

for

Ormea Forvaltning AB

356518-4008

Rakenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad verkstillande direktor 1 Ormea Forvaltning AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i1 drsredovisningen har faststillts pa drsstimma den 20 februari 2023. Arsstimman
beslutade att godkéinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 drsredovisningen och revisionsberéttelsen stammer dverens med
originalen.

Stockholm den 20 februari 2023
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Org.nr 556518-4008

Styrelsen och verkstillande direktéren for Ormea Forvaltning AB avger t6ljande arsredovisning for
réakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

VYerksamheten

Allmant om verksamheten
Bolaget bedriver forvaltning av fastigheter och viardehandlingar.

Foretaget har sitt site 1 Stockholm.

Flerarsoversikt (tkr) | 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 915 | 893 933 011
Resultat efter finansiella poster -85 -111 6 173
Soliditet (%) 94 94 92 98

Forindringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 20 000 5 041 781 -111 293 5 050 488
Disposition enligt beslut
av arsstimman: |
Utdelning -187 000 -187 000
Balanseras 1 ny rdkning -111 293 111 293 0
Arets resultat | -84 711 -84 711

Belopp vid drets utging 100 000 20 000 4743 488 84711 4778777
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~ Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 4743 488

arets forlust -84 711
4 658 777

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas (195 kronor per aktie) 195 000

1 ny rdkning 6verfores 4 463 777
4 658 777

Styrelsen foreslds bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

2(7)

Med hivisning till ovanstdende och vad som 6vrigt kommit till styrelsens kdnnedom &r det styrelsens

beddémning att utdelningen dr forsvarbar (enligt ABL 17 kap 3 §) med tanke pa de krav som
verksamhetens art och omfattning samt risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2022-01-01 2021-01-01
] -2022-12-31 -2021-12-31

Rorelseintiakter, lagerforandringar m. m.

Nettoomséttning 914 548 893 328

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 914 548 893 328

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader 1 -424 325 - =428 970

Personalkostnader 2 -396 756 -396 756

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldgeningstillgangar -178 896 -178 895

Summa rorelsekostnader -999 977 -1 004 621

Rorelseresultat -85 429 -111 293

Finansiella poster

Ovriga réanteintikter och liknande resultatposter 718 0

Summa finansiella poster 718 . 0

Resultat efter finansiella poster -84 711 -111 293

Resultat fore skatt -84 711 -111 293

Arets resultat -84 711 -111 293
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Balansrakning | Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 3 985 740 4 142 088
Inventarier, verktyg och installationer 4 0 22 5438
Summa materiella anliggningstillgangar 3 985 740 4 164 636
Summa anliggningstillgangar - 3 985 740 4 164 636
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

[Kundfordringar . 247 203 228 637
Ovriga fordringar 95 215 95110
Forutbetalda kostnader och upplupna mtikter 57 022 56 360
Summa kortfristiga fordringar 399 440 380 107
Kassa och bank

Kassa och bank 709 363 802 945
Summa kassa och bank 709 363 802 945
Summa omsattningstillgangar 1108 803 1 183 052

SUMMA TILLGANGAR - 5 094 543 5 347 688
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BalanSrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31
]

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000

Reservfond 20 000 - 20000

Summa bundet eget kapital | . 120 000 - 120 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4743 488 5 041 781

Arets resultat -84 711 -111 293

Summa fritt eget kapital 4 658 777 4 930 488

Summa eget kapital 4 778 777 5 050 488

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder 9 563 0 563

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 306 203 287 637

Summa kortfristiga skulder 315 766 297 200

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5 094 543 5 347 688
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre fOretag.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillpdngar

Byggnader -~ 50ar
Inventarier, verktyg och installationer Sar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstillda

2022 2021
Medelantalet anstillda 1 1
Not 3 Byggnader och mark |

2022-12-31 2021-12-31 .

Ingaende anskafiningsvirden 8 202 193 8202 193
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvarden 8202 193 8202 193
Ingdende avskrivningar -4 060 105 -3 903 757
Arets avskrivningar -156 348 -156 348
Utgaende ackumulerade avskrivningar ~4 216 453 -4 060 105

Utgaende redovisat varde 3 985 740

4 142 088
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskafiningsvarden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 5 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckning

Stockholm den 20 februarn 2023

| | A ‘
Y
oAl (S AL
Ann Sundling ~
Verkstillande direktor

Min revisionsberittelse har lamnats den 20 februari 2023
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Petter Kindlund
Auktoriserad revisor

2022-12-31

112 736
112 736

-90 188

-22 548
-112 736

2022-12-31

3 610 000
3 610 000

7 (7)

2021-12-31

112 736
112 736

-67 641

-22 547
-90 188

22 348

2021-12-31

3610000
3 610 000
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CERTE REVISION

Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Ormea Fiirvaltniﬁg AB
Org.nr 556518-4008

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Ormea Forvaltning AB f6r rikenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Ormea Forvalining ABs finansiella stéllning per den 2022-12-31

och av dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1
forhallande till Ormea Forvaltning AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar
Det ar styrelsen och verkstédllande direktGren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den

ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direkttren ansvarar &dven for
den interna kontroll som de bedémer dr nddvindig f6r att upprétta en arsredovisning som inte innehaller

nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlighseter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direkttren f6r bedsmningen av
bolagets forméaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sé ér tilldimpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
 fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina maé] &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig séikerhet &r en hog grad av sédkerhet, men 4r ingen

garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka

en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvéntas paverka de ekonomiska

beslut som anviéndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvidnder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror

Ormea Forvaltning AB, Org.nr 556518-4008
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pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som é&r tillrdckliga och d&ndamalsenliga for att utgbra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hdgre 4n f6r en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, f6rfalskning,

avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision for
att utforma granskningsatgirder som &r ldmpliga med hénsyn till omstandlghetema men inte for att uttala

mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten 1 styrelsens och
verkstéllande direktorens uppskattningar 1 redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen och verkstillande direktGren anviinder antagandet om

fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller

forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberdttelsen fista uppmérksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga oséikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar 4r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhéimtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hidndelser eller forhéllanden gora att

ett bolag inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 &rsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett

sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, diribland de

eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra fiirfattningar

Uttalanden
UtSver min revision av arsredovisningen har jag dven utf6rt en revision av styrelsens och verkstillande

direktorens forvaltning for Ormea Forvaltning AB for rdkenskapséret 2022 samt av forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller f6rlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstéllande direki6ren ansvarsirihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Ormea Férvaltning AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

Ormea Forvaltning AB, Org.nr 556518-4008
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konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortl6pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r

utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter i Gvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstdllande direktéren ska skéta den lopande forvaltningen enligt

styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgédrder som &r nédvindiga for att bolagets
bokforing ska fullgéras i 6verensstimmelse med lag och f6r att medelsforvaltningen ska skotas péa ett

betryggande sitt.

Revisorns ansvar *
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller
verkstillande direkttren 1 nagot visentligt avseende: -

- féretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon fdrsummel_sé som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, érsreddvisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget dr forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller {6rsummelser som kan féranleda

erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av {Grvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pd min professionella bedémning med utgdngspunkt i

risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild

betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgérder
och andra forhallanden som &r relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande

om styrelsens forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat styrelsens
motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna bedéma om f6rslaget &r forenligt

med aktiebolagslagen.

Stockholm den 20 februari 2023

Petter Kindlund
Auktoriserad revisor

Ormea Forvaltning AB, Org.nr 556518-4008



